Textliche Festsetzungen Planzeichenerklarung Verfahrensvermerke

(Hinweis: BPU-Aussch. = Bau-/ Planungs- und Umweltausschuss)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen A. Planungsrechtliche Festsetzungen Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss
S I A D I G U M M E RS BA( ; H Zulissg s ur Wobrnaniagen 0 boteuts (selbsitandges) Wohnen 0 Senoren i 1. Art der baulichen Nutzung DserBebaungspan st Bosclss e B2 Aucn o 1007200 e 2N 1
Hauptnutzung. Weiterhin zulassig sind kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes auf die Dauer eines Monates 6ffentlich auszulegen.

Nutzungen, die der Hauptnutzung raumlich und funktional untergeordnet sind, sowie die
dazugehdrigen Stellplatze und Blroraume. Wohngebiet zur Errichtung von Seniorenwohnungen

Gummersbach, den 22.11.2013

2. MaR der baulichen Nutzung (Hohe baulicher Anlagen)
Die zulassige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich aus der in der Planzeichnung festgesetzten 2 MafR der baulichen Nutzung

maximalen Geb&udehohe (FH) in Meter (m) Gber dem natiurlichen Gelande. Ausgenommen | & T M B s g L
O r a e n e Z O e n e r e a n S a n r von der v.g. Hohenfestsetzung sind untergeordnete bauliche Anlagen wie z.B. Schornsteine (Siegel) (Stadtverordneter) (Stadtverordneter)
l j l j - und Antennenanlagen. 0,4 Grundflachenzahl

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

" EE " " Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB FH max. Maximale Gebaudehohe (-FH-) in Meter (m) Gber Normal Null ((.NN)
Bernberg-Sud - Seniorenwohnanlage
Feuerwehrumfahrten und Stellplatze auf dem Baugrundstick sind als infiltrationsfahige Ober- ) L
flachenbefestigungen herzustellen, wie z. B. als breitfugiges Pflaster, Okopflaster, Schotterra- 3. Bauwelse, Baullnlen, Baugrenzen Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 02.01.2014
sen, Rasenkammersteine. Ein versiegelter Unterbau ist unzulassig. bis 03.02.2014 einschlieRlich &ffentlich ausgelegen.
4. MaBnahmen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Baugrenze -
Bepflanzungen gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB Gummersbach, den 07.02.2014
4.1 Begriinungs- / GestaltungsmaRnahme B 1 ,,Abschirmungs- und Freiflachengrin®, A
Die in der Planzeichnung mit der Kennziffer B 1 festgesetzten Flachen sind als Vegetations- 4. Verkehrsflachen e RIS
flachen (Bepflanzung mit Baumen 2. Ordnung und Strauchern) zu gestalten. Es ist eine mind. (Siegel) (Birgermeister)
3,00 m breite frei wachsende Hecke mit heimischen Laubgehdlzen anzulegen. Die Anpflanzun- StralRenverkehrsflachen
gen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzenausfalle sind im Rahmen
der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege funktionsgerecht mit einheimischen, boden-
'sa\téndligen Arten ﬁlu ersetzen. Bei der Anpflanzung sind folgende Arten aus der beigefligten === Strallenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer Zweck-
rtenlist z . i
eniiste zuwanien bestimmung Satzungsbeschluss
Pflanzenauswahlliste Bdume 2.0rdnung: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche/ . )
Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Weil- / Sandbirke (Betula pendula), Wildbirne (Pyruscommunis), Wildapfel Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Der Rat der Stadt hat diesen, entsprechend seiner Beschlussfassung liber Anregungen geanderten und
(Malus sylvestris), Traubenkirsche (Prunus padus) erganzten, Bebauungsplan am 30.04.2014 gemaR § 7 Gemeindeordnung, § 10 BauGB und

Pflanzenauswabhlliste Strducher: Haselnuss (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder § 86 BauO NW als Satzung beschlossen.

[ |
u u 5 (Sambucus nigra), Roter Holunder (Sambucus racemosa), Eingriffeliger WeilRdorn (Crataegus monogyna), . Zweck timmuna: Wirtschaftsw
M 1 O O I O Hundsrose (Rosa canina), Weinrose (Rosa rubiginosa), Faulbaum (Rhamnusfrangula), Blut-Hartriegel (Cornus WW eckbes ung schattsweg
[ | [ ] [ [ ] O 1 O 20 30 40 50 60 70 80 90 1 OOm sanguinea), Efeu (Hedera helix), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Besenginster (Cytisus scoparius)

PflanzgréRen: - -
Baume: Heister, 2-3 x verpflanzt, 150-200 cm, 5 Gru nﬂaChen
Straucher: Strauch, 2-3 x verpflanzt, 80-100 cm;
Pflanzabstand/-verhaltnis/-verband: 1 x 1 m bei Strduchern, Heister unregelmafig in Trupps je 3-4 Stick miteinem | [T————1 L i e
Flachenanteil von 20%, Dreiecksverband; Grinflachen (Siegel) (Blrgermeister) (Stadtverordneter)
Pflege: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgangiger Pflanzen,
Entwicklungspflege im 2. und 3.Jahr, Unterhaltungspflege

Gummersbach, den 05.05.2014

PG Zweckbestimmung: Private Grunflache "Gartenland"

4.2 Begriinungs-/ GestaltungsmaBnahme B 2

Freiflachen ,,Seniorenwohnungen® / Private Griinflachen ,,Gartenland®: 6 Planungen Nutzungsregelungen MaRnahmen und Flachen

Die gebaudebezogenen nutzbaren Freiflachen der Seniorenresidenz und die privaten Grin- Bekanntmachung
flachen, Zweckbestimmung ,Gartenland” sind mit Bdumen, Strauchern und Rasenflachen zu fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur Entwicklung
gestalten. Je angefangene 200 m? der nicht Uberbauten Grundstticksflache ist mindestens 1 Dieser Beb lan ist mit der am ..o dnet tlichen Bekanntmach
Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu von Boden, Natur und Landschaft gfnfg,g §e1S‘g”a”ugég2’;{?__?[__?[??“_ _______________ in Kraft get?gt%ic_)r neten amiienen BeKannimachtng
pflegen. Pflanzenausfalle sind art- und funktionsgerecht zu ersetzen. Die Anpflanzung von
Obstbaumen (Halbstamm, Buschbéume) ist zuléssig. Die Verwendung nicht heimischer Baum- foo0o00y Umgrenzung von Flachen zum Anpﬂanzen von Baumen, Strauchern und
und Straucharten ist untergeordnet zulassig. Bei der Anpflanzung sind folgende bodenstandigen S o000 :
Geholzarten aus den beigeflgten Artenlisten zu wahlen. ® i sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Gummersbach, den .............ccccceeveeevicieene.
o\ ,__—" Pflanzenauswahlliste Baume 2.0rdnung: B1 Begrinungs- und Gestaltungsmafinahme mit Kennziffer
*ﬁ T \td _Q_Z, ———————— Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche/Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Holz-Birne (Siegel) (Burgermeister)
““‘ 13 ____________ (Pyrus communis), Apfel (Malus sylvestris)
,,,,, Pflanzenauswahlliste Straucher:
—————— Glgnﬂ'os;a (SRcr)]?ahnitzga), Strauc_;hrOS()an,SKrI]etterroseHn I(Rcasa ?gec.gn Sorten), I)??_t{e Sdommer(slé)iere (Splira()eaVSu_malda ﬁ Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
in Sorten), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hundsrose (Rosa canina), Weinrose
(Rosa rubiginosa), Faulbaum (Rhamnus frangula), Blut-Hartriegel (Cornus sanguinea), Efeu (Hedera helix), Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BaUGB)
318,59 Sommerflieder (Buddleia davidii in Sorten), Weigelie (Weigela-Hybride in Sorten), Forsythie (Forsythia intermedia) ) . ] .
319.05 ' PflanzgroRe: @ Landschaftsschutzgebiet (nachrichtliche Ubernahme) _
. Baume:  Bé&ume 2. Ordnung: 3x verpflanzt, m.B., StU 16-18 . Ausfertigung
Straucher: 2x verpflanzt, 0.B., 60 -100
Pflanzenauswahlliste Obstbaume: 7. Sonstige Planzeichen Diese Ausfertigung stimmt mit dem Original-Bebauungsplan in der Fassung des Satzungsbeschlusses
Apfelsorten: Klarapfel, Boskoop, Goldparméane, Rheinischer Bohnapfel, Winterrambur; vom 30.04.2014 dberein.
. Birnensorten: Gute Luise, Gute Graue, Katzenkopf; . . . )
317.79 Kirschensorten: Rote Knorpelkirsche, Biittners Gelbe Knorpelkirsche, Geisepitter; Erweiterte Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Pflaumensorten: Deutsche Hauszwetschge, Bihler Friihzwetschge sowie diverse oberbergische Lokalsorten; des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VBP) Gummersbach, den 09.05.2014
PflanzgréRe: Halbstamm, Stammumfang mind. 7 cm, Kronenansatz in 1,20 m Héhe; Buschbaum, Stammumfang
*316.27 mind. 7 cm, Kronenansatz in 0,60 m HGhe
. Pflanzabstand: 10 x 10 m (Halbstamm); 5 x 5 m (Buschbaum) L e L,
In den Sto Cken Pflege: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgangiger Pflanzen, Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des (Siegel) (Birgermeistor)
Entwicklungspflege im 2. und 3.Jahr, Unterhaltungspflege Vorhaben- und ErschlieRungsplanes (VEP)
Die Verwendung weiterer hier nicht aufgefuhrter nicht heimischer Laubgehdlze, wie z.B.
Weigelie, ist zulassig, solange deren Anteil nicht 30 % Ubersteigt. Der Anteil an Nadelgehodlzen .
ist zulassig, wenn deren Anteil nicht 10 % Ubersteigt. B. Gestalterische Festsetzungen
Stellplatzbegriinung: .. ) _ —
Auf den Stellplatzflachen ist je angefangene 100 gm Stellplatzflache ein Laubbaum anzu- PD/FD  Zulassige Dachformen: PD = Pultdach, FD = Flachdach An Iagen
4700 | pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die erforderliche Baum- bzw. Pflanzscheibe muss eine
offene, versickerungsfahige Flache von mindestens 2,00 m x 2,00 m aufweisen und gegen 0-25° Zulassige Dachneigung in Grad
Uberfahren geschutzt sein. Sie ist mit Bodendeckern oder Stauden zu bepflanzen. Bei der Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begrundung mit Umweltbericht.
Anpflanzung sind folgende Baumarten aus der beigefligten Artenliste zu wahlen. Zu diesem Bebauungsplan gehért ein "Landschaftspflegerischer Fachbeitrag”.
o Hliste: C. Pl ich d =] terl IV Zu d!esem Bebauungsplan geh?rt e!ne "Artenschutz_rechtliche Prifung".
anzenauswanrtste. . Flanzeichen der Flanunteriage ermassung Zu diesem Bebauungsplan gehort ein "Hydrogeologisches Gutachten".

Baume 1. Ordnung: Stieleiche (Quercus robur), Spitzahorn (Acer platanoides), Winterlinde (Tilia cordata).
PflanzgréRe: Hochstamm, 3-4 x verpflanzt, StU 16-18 cm;-

729 Anpflanzung einer Baumreihe: {\/G\ Flurstucksgrenze U be FSIChtS|agep|a N
Auf der Grundstiicksflache ist entlang des Wirtschaftsweges eine Baumreihe aus boden- .
standigen Laubbaumen 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind fachgerecht 266 Flursticksnummer N 1y e S Feark e
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzenausfalle sind im Rahmen der Fertigstellungs- [ @l P o 1 S T LAY
und Entwicklungspflege funktionsgerecht mit einheimischen bodenstandigen Arten aus der 86 Gebaudebestand i e g ¥ B\ : e g ”‘;‘,’ w st
nachfolgenden Pflanzenauswabhlliste zu ersetzen. ‘ i gl W m : ,,ff"m_ﬁh 5 =

Erhalt einer Baumreihe: 314,34 Gelandebestandshdhe im Meter (m) iber Normal Null (G.NN) : i | .:-,;;;.,.f"""' Nl e

N Die nordlich an den Geltungsbereich angrenzende Baumreihe ist zu erhalten. Da Wurzelwerk
/////// und Kronen in das Plangebiet hineinragen, sind, insbesondere wahrend der Bauphase, aber
auch anschlieRend, Beschadigungen an Wurzelwerk und Kronen zu vermeiden.

Pflanzenauswahlliste:

Baume: Vogel-Kirsche (Prunus avium), Winterlinde (Tilia cordata), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Stiel-Eiche
(Quercus robur), Trauben-Eiche (Quercus petraea), Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica),
Eberesche / Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

PflanzgréRe: Badume 1. oder 2. Ordnung: Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, StU 16-18 cm,

Pflanzabstand: ca. 10 m

4.3 Ausgleich des geplanten Eingriffs

Der Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft, der nicht innerhalb des Plangebietes
stattfindet, erfolgt gemaf § 9 Abs. 1a BauGB Uber das Ausgleichsflachenkonzept der Stadt
Gummersbach auf der Ausgleichsflache bei Piene.

B. Gestaltungsfestsetzungen gemaR § 86 BauO NW

1. Dachform und Dachneigung R ht dl . C
A ufm BOden S Es sind nur Flach- und Pultdacher mit Dachneigungen von 0-25° zuléssig. ecC Sg run agen (in der jeweils gultigen Fassung)
269 2. Solaranlagen
Planunterlage/Vermessung: Eine Abweichung von der festgesetzten Dachneigung und/oder der festgesetzten Fassadenho6he 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414) zuletzt geandert :
@) S P - ist durch die Errichtung von Solarenergieanlagen auf Dachflachen ausnahmsweise zulassig. durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S 1509). © Geobasisdaten: Oberbergischer Kreis, Amt fiir Geoinformation und Liegenschaftskataster
O - g 867 N ) 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke -Baunutzungsverordnung- (BauNVO) in der Bekannt-
g / e o Dipl. Ing. P.-M. Flasche 3. Fassadengestaltung machung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
7 o i i - . . . . PR Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993
107 ] - Offentl. best. Vermessungsingenieur Die Verwendung von Werkstoffen mit spiegelnden Oberflachen sowie Werkstoffimitationen (BGBI. | S. 4%6). 9 9
_tyr . An den Eichen 10 aller Art, wie z. B. Kunststoff-Fassadenplatten mit Schieferstruktur oder Teerpappen ist nicht 3. Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts -Planzeichenverordnung
262 60 . o . 51643 Gummersbach-Frémmersbach zulassig. Solaranlagen sind von dieser Gestaltungsfestsetzung ausgenommen. :g9$-ég;anzv 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58), durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. S TA D T
. . . 5 i
Tel. 02261-23245 : . . . -
/ Fax. 02261-64159 4. Stellplitze fiir Abfallbehilter 4. _Z(;Hc;g)rjverordnung fur Katasterwesen in Nordrhein-Westfalen (RdErl. des Innenministers vom 20.12.1978 - ID 2
Mail: Info@flasche-vermessung.de Aullerhalb von Gebauden sind Abfallbehalter so unterzubringen, dass sie vom offentlichen 5. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NW) in der Fassung der Bekannt-
O Verkehrsraum nicht sichtbar sind. machung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anderung der Landesbau-
ordnung (BauO NRW) -Anderung des § 65 Abs. 1 und 2 vom 22. Dezember 2011 (GV. NRW. S. 729).
5. Nebenanlagen auf privaten Griinflaichen ,,Gartenland“und gartnerisch 6. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
iflach 14.07.1994 (GVNW S. 666) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18. September 2012 (GV. NRW. S. 436).
genutzten Freiflachen 7. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) -Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege- in der Neufassun
Auf den privaten Griinflichen, Zweckbestimmung ,Gartenland” sowie den gartnerisch ge- " vom 20.07.2009 (BOB! 1 5. 2542). in Kraft gotreten am 01.03.2010. Pres 9
N UtZUﬂgSSChab|One nutzten Freiflachen ist die Unterbringung von Kleingarten zulassig. Nebenanlagen wie z.B. 8. Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010
Gartenlauben, Gewachshauser sind hier in ,privatgartenublicher” Grofie zulassig. Diese v.g. (BGBI. | S. 94), geéndert am 11. 08.2010 (BGBI. | S. 1163).

Gebaude ohne Aufenthaltsrdume sind bis zu 30 m? Brutto-Rauminhalt je Anlage und maximal 9. _Zelilghze?\ﬁrzo(l)«)d.nung fur Katasterwesen in Nordrhein-Westfalen (RdErl. des Innenministers vom 20.12.1978 VO rh a be n bezog e n e r' B e ba u u n g S p | a n

300 m? insgesamt zulassig.

FH max. = C. Hinweise
327,00 m (i.NN 1. Hinweis Boden Planve rfasser N I 1 6

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zulassig, Boden-

material, das die Vorsorgewerte Uberschreitet, auf Flachen, Uber die keine Erkenntnisse Uber n o 1 n
0,4 PD/FD, 0-25° das Vorliegen von schadlichen Bodenveranderungen bekannt sind, aufzubringen. Der im o , . _ Bern be I’g-S Ud = Sen lore nWOh nan |age

Rahmen von Baumafinahmen abgeschobene humose Oberboden sollte im Plangebiet ver- Fir die Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfes

bleiben, um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte nach BBodSchV nicht Gberschritten sind,

vor Schadstoffeintragen zu schiitzen. Bei der Umsetzung der Baumaflinahme ist der § 2 Abs. 2 — seelbacher weg 86

Landesbodenschutzgesetz zu beachten. Hiernach ist das Einbringen von Materialien, die von 57072 siegen o

den oberen Bodenschichten anderen Orts abgetragen wurde, auf oder in Boden in einer —- | tel.: 0271-3136-210 I

Gesamtmenge von Uber 800 m? bei der Unteren Bodenschutzbehdérde vorab anzuzeigen. hellmann + kunze fax: 0271-3136-211 o
siede mail: h-k-siegen@t-online.de N

2. Hinweis Denkmalschutz _% [ / 2

Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird hingewiesen. Beim - 2 M . 1 . 500 ' O +

Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Gummersbach als ,Untere Inh.: Gerhard Kunze gez. dipl.-ing. g. kunze . 1.V. £

Denkmalbehorde” unverziglich zu informieren. Bodendenkmale und Fundstellen sind zun&chst s Blandiehaelanans siegen, den 15.11.2013 I5

unverandert zu erhalten. E

Stand: 15.11.2013 - S 237 / N 367 - 114x72cm
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