Begrindung

gemanl § 2a Baugesetzbuch (BauGB) zum

Bebauungsplan Nr. 286 ,NiederseBmar -
SonnenstraBe Mitte“ 1. Anderung (beschleunigtes
Verfahren gem. § 13b BauGB)

:-:-: Stadt Gummersbach



1 Planungsanlass

Der Bebauungsplan Nr. 286 ,Niedersefmar — Sonnenstralle Mitte” soll in einem Teilbereich gedndert
werden. Im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans wird das vorhandenen allgemeine
Wohngebiet in Richtung Osten erweitert, um die Errichtung eines weiteren Wohnhauses zu
ermoglichen.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes soll der konkreten Nachfrage nach Wohnbauland
nachgekommen werden, die vom Eigentiimer der betroffenen Flurstiicke bekundet wurde und
stadtebaulich vertretbar ist. Um eine Bebaubarkeit zu ermoglichen, wird eine Flache, die im
Bebauungsplan Nr. 286 ,Niederseffmar — SonnenstraBe Mitte” derzeitig als ,Flachen fir die
Landwirtschaft’ festgesetzt ist, als Flache fiir ,Allgemeine Wohngebiete’ festgesetzt. Zudem wird auf
der Flache ein neues Baufenster festgesetzt.

Die von der Anderung betroffenen Flurstiicke gehéren alle einem privaten Eigentiimerpaar, welches
einen Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes gestellt hat.

2 Verfahren

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 286 ,,NiederseRmar — SonnenstraRe Mitte” wird die
Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf einer Flache von deutlich weniger als 10.000 Quadratmetern
begriindet, die sich an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil NiederseBmar anschlieft. Somit ist
das Verfahren nach § 13 b BauGB anwendbar, welches es ermdglicht, AuBenbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren einzubeziehen.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 286 ,NiederseBmar — SonnenstraRe Mitte” wird
nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die eine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzgiiter bestehen nicht.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Infrastruktur und Digitalisierung der Stadt Gummersbach hat in
seiner Sitzung am 30.06.2021 den Aufstellungs- und Offenlagebeschluss zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 286 , NiederseBmar — Sonnenstralle Mitte” im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13 b BauGB gefasst.

Der Bebauungsplan Nr. 286 ,NiederseBmar — SonnenstraRBe”, 1 Anderung hat in der Zeit vom
08.12.2021 bis 10.01.2022 (einschlieBlich) im Rahmen der Offenlage ausgehangen. Die Behorden
wurden mit Schreiben vom 29.11.2021 Uber die Offenlage unterrichtet. In seiner Sitzung am
17.02.2022 hat der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Infrastruktur und Digitalisierung Uber das
Ergebnis der Offenlage beraten und dem Rat der Stadt ein Abwagungsergebnis und den
Satzungsbeschluss empfohlen.

Die vorliegende Begriindung enthalt das Ergebnis der Abwagung.

3  Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst einen Teilbereich des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 286 ,NiederseBmar — Sonnenstralle Mitte”. Dieser liegt im Siden des



Gummersbacher Stadtgebietes, im Ortsteil Niedersefmar, nérdlich der Sonnenstralle. Die genaue
Lage des Anderungsbereiches ist dem Ubersichtsplan zu entnehmen.
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Abb. 1: Ubersichtsplan — Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 286

»NiederseBmar — Sonnenstralle Mitte” (beschleunigtes Verfahren).

4  Planungsrechtliche Situation

4.1 Regionalplan
Im Regionalplan, Teilabschnitt Kéln, wird der Geltungsbereich als ,Allgemeiner Siedlungsbereich’
dargestellt.

4.2 Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan der Stadt Gummersbach ist das Plangebiet im westlichen Teil als
,Wohnbauflache’ und im 6stlichen Teil als ,Flache fiir die Landwirtschaft’ dargestellt.



D Wohnbauflache
. Sonderbauflache
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Abb. 2: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Gummersbach

4.3 Bebauungsplane
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 286 ,Niedersefmar —
Sonnenstralle Mitte” aus dem Jahr 2014. Der Bebauungsplan setzt fir das Plangebiet , Flachen fir die
La[\dwirtschaft” fest.
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Abb. 3: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 286 ,NiederseRmar — Sonnenstralle Mitte”



4.4 Landschaftsplan/Landschaftsschutzgebietsverordnung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 286 , NiederseRmar — SonnenstraRe
Mitte” liegt innerhalb der Landschaftsschutzgebietsverordnung ,,Gummersbach — Marienheide”, die
flr diesen Bereich kein Landschaftsschutzgebiet festsetzt.

5 Darlegung der stadtebaulichen Gesamtsituation

5.1 Stadtebauliches Umfeld

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Niedersefmar, nordlich der Sonnenstrale. Westlich und nordlich
grenzen Wohngebiete mit Ein- und Mehrfamilienhdusern an. Im Norden und Osten liegen land- und
forstwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Siidosten befindet sich ein groReres Blro- und
Verwaltungsgebiude. Uber das Plangebiet verlduft in Nord-Stud-Richtung ein privater
Wirtschaftsweg. Ostlich des Weges fillt das Geldnde steil in Richtung der landwirtschaftlich
genutzten Flache ab.
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Abb. 4: Luftbild des Geltungsbereichs de 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 286 (Quelle: IS;
System der Stadt Gummersbach)

5.2 Nutzungen

Das Plangebiet ist derzeit der landwirtschaftlichen Nutzung gewidmet. Es befindet sich ein privater
Wirtschaftsweg auf der Flache, welcher fiir die ErschlieBung der im Norden gelegenen,
landwirtschaftlich genutzten Flurstlicke genutzt wird. An das Plangebiet grenzt westlich und stdlich
Wohnnutzung an. Im Norden und Osten befinden sich land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen.
Sudostlich des Plangebiets liegt eine Sonderbauflache, auf der sich Biro- und Verwaltungsgebaude
des Aggerverbands befinden.



5.3 Verkehr

e  Personen- und Guterverkehr

Das Plangebiet wird Uber die SonnenstralRe erschlossen. Die Sonnenstralle fihrt auf die
Gummersbacher StraRe, die das Plangebiet an den ortlichen und Uberortlichen Verkehr anschliel3t.
Die ErschlieBung ist fir den Personen- und Guiterverkehr ausreichend.

e  Mobilitat
Die nichste OPNV-Haltestelle ,Gummersbacher StraRe” befindet sich in einer Entfernung von ca. 850
m FulRweg.

5.4 Ver- und Entsorgung; Abfille und Abfallerzeugung

Das Plangebiet ist an die ortlichen Versorgungsnetze (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation)
angeschlossen. Die Schmutzwasser im Plangebiet werden im Mischsystem entwassert und kénnen
schadlos der Klaranlage Krummenohl zugeleitet werden.

5.5 Immissionen

Auf das Plangebiet wirken die verkehrsbedingten Immissionen der SonnenstraRe ein. Bei der
Sonnenstralle handelt es sich um eine Wohnsammelstrale mit vergleichsweise geringer
Verkehrsbelastung (unter 1000 KfZ/24 Std).

Bei einem DTV-Wert von unter 1000 Kfz/24 Std kann bei Wohnsammelstrale ohne gutachterliche
Prognose von einem Larmpegel von rd. 54 dB(A) fir den Tagwert und von rd. 47 dB (A) fiir den
Nachtwert ausgegangen werden (vgl. Kuschnerus (2010)). Der durchschnittliche Tagwert liegt somit
unterhalb des Richtwertes der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau” fiir Allgemeine Wohngebiete
von 55 dB (A). Der Nachtwert liegt ca. 2 dB(A) oberhalb des Richtwertes der DIN 18005 fiir
Allgemeine Wohngebiete von 45 dB (A). Es ist jedoch erkennbar, dass bei Durchfiihrung der Planung
die Immissionswerte deutlich unterhalb der Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahrdung liegen.
Diese liegen laut Rechtsprechung bei 70 dB (A) tags und 60 dB (A) nachts liegen. Die Werte von 70 dB
(A) bzw. 60 dB (A) stellen keine bindenden Grenzwerte dar. Bei deren Anndherung oder
Uberschreitung bedarf es aber einer besonderen Priifung, ob eine weitere Erhdhung noch
hinnehmbar ist.

Die Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 bedarf einer abwigenden Rechtfertigung.
Die mégliche Uberschreitung des Nachtwertes um 2 dB (A) wird unter Abwégung fiir vertretbar
gehalten, da der Immissionswert weiterhin deutlich unterhalb der Gesundheitsgefahrdung liegt. Die
Bereitstellung eines Baugrundstiickes wird unter Abwagung — durch architektonische Selbsthilfe kann
ein individueller Schallschutz geschaffen werden — fir hoher gewertet, als der Verzicht auf die
planungsrechtliche Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes.

5.6 Emissionen
Vom Plangebiet gehen derzeit keine Emissionen aus.

5.7 Altlasten
Im Plangebiet sind keine Altlasten und Altlastenverdachtsflachen bekannt.

5.8 Naturhaushalt / Okologie / Landschaft

e Allgemeine Angaben

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Osten des Plangebietes sowie die entlang des
Wirtschaftsweges vorhandenen Gehdlzstrukturen haben eine durchschnittliche Bedeutung fir die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild. Der Wirtschaftsweg schrdnkt die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts im Westen des Plangebiets ein. Die angrenzenden Fldachen im
Westen und Siiden sind stark durch anthropogenen Einfluss verdndert oder verandert und bebaut.



e Tiere/Pflanzen/Artenschutz
Der Bereich weist keine besondere Bedeutung als Lebensraum fiir die Tier- und Pflanzenwelt auf.

Es liegen keine Hinweise Uber das Vorhandensein von Arten der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (,,FFH-
Arten”), die entsprechend § 7 Abs. 2 Nr. 10 Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) als ,Arten von
gemeinschaftlichem Interesse” definiert sind, vor. Es handelt sich hierbei um die Tier- und
Pflanzenarten, die in den Anhdngen I, IV oder V der Richtlinie 92/43/EWG (Flora-Fauna-
Habitatrichtlinie) aufgefihrt sind.

Auf eine Betrachtung der Pflanzenarten kann verzichtet werden, da die in NRW planungsrelevanten
Pflanzenarten weder im Plangebiet noch im Bereich des Messtischblattes 49913 ,,Gummersbach”
vorkommen (Stand 31.03.2021).

Hinsichtlich der planungsrelevanten Tierarten werden in den Messtischblattern 49113 und 49114
aufgefihrt:

Myotis daubentonii Wasserfledermaus
Myotis myotis GroRes Mausohr

Myotis nattereri Fransenfledermaus
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus
Plecotus auritus Braunes Langohr

Von den vorgenannten Arten konnte aufgrund der Biotop- und Habitatstrukturen lediglich die
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus betroffen sein, da die Art im ganzen Stadtgebiet im
StraRenraum (StraRenleuchten) jagend anzutreffen ist. Habitatstrukturen fir Winter- und
Sommerquartiere fehlen im Plangebiet.

Im Plangebiet befinden sich Gehdlze entlang des privaten Wirtschaftsweges.

e Boden
Das Plangebiet ist durch den Wirtschaftsweg anthropogen verdandert. Das weitere Plangebiet ist
durch die landwirtschaftliche Nutzung beeintrachtigt. Besonderheiten sind nicht erkennbar.

e  Wasser/ Luft
Durch das Plangebiet verlaufen keine Gewdsser. Besonderheiten im Hinblick auf die Qualitat oder
Temperatur der Luft sind ebenfalls nicht ersichtlich.

e Klima

Der atlantisch bestimmte Klimaeinfluss pragt die klimatischen Verhéltnisse im Plangebiet.
Kennzeichnend ist ein regenreiches und maRig kihles Klima, mit ca. 1300 mm Jahresniederschlag.
Die Temperatur liegt bei 0-1 Grad Celsius im Januar und 15-16 Grad Celsius im Juli. Das
Wettergeschehen wird durch Gberwiegend westliche bzw. slidwestliche Windrichtungen bestimmt.
Im Winter treten zeitweise auch 6stliche und siidostliche Windlagen auf. Vom Plangebiet gehen
keine erkennbaren Belastungen hinsichtlich des Klimaschutzes aus.

e  landschaft
Das Plangebiet ist zum Teil anthropogen verandert. Die landwirtschaftliche Flache im Osten hat eine
durchschnittliche landschaftliche Bedeutung.

5.9 Infrastruktureinrichtungen
Es befinden sich keine Infrastruktureinrichtungen im Plangebiet und in seinem Nahbereich.



5.10 Denkmalschutz / Baukultur / kulturelles Erbe
Baudenkmale und sonstige fiir die Baukultur bedeutsame Gebaude oder Einrichtungen sind weder im
Plangebiet noch in seinem Nahbereich vorhanden.

5.11 Wirtschaft
Im Bereich des Plangebiets befinden sich keine Betriebe, Einzelhandelsnutzungen oder
Einrichtungen, die fir wirtschaftliche Belange relevant sind.

5.12 Sachgiiter
Innerhalb des Plangebietes befinden sich Sachgiiter in Form von Grundstiickswerten. Sonstige
Sachgiter, die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung von Bedeutung waren, sind nicht bekannt.

5.13 Sonstige von der Gemeinde beschlossene Entwicklungskonzepte

Fiir den Geltungsbereich der Anderung bestehen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB keine bei der Planung
zu beachtenden stadtebaulichen Entwicklungskonzepte. Fiir die Gesamtstadt besteht gem. § 1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB ein beschlossenes Entwicklungskonzept (Nahversorgungs- und Zentrenkonzept),
welches ohne Einfluss auf das Bauleitplanverfahren bleibt.

5.14 Schwere Unfille oder Katastrophen
Von dem Plangebiet werden derzeit keine schwereren Unfalle oder Katastrophen jeglicher Art
erwartet.

6 Ziel und Zweck der Planung, Auswirkungen

6.1 Ziel und Zweck der Planung

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtliche Grundlage fiir eine
Wohnbebauung in Form eines freistehenden Einzelhauses im Plangebiet zu schaffen und somit der
vorhandenen Nachfrage nach Wohnbauland fir Ein- und Zweifamilienhdusern nachzukommen.
Hierdurch soll ein klarer Abschluss der Wohnbebauung an der Sonnenstral3e gebildet werden. Hierfiir
soll der westliche Teil des Plangebietes entlang der Sonnenstralle als ,Allgemeines Wohngebiet'
festgesetzt werden. Der Ostliche Teil des Plangebietes sowie der riickwartige Bereich im Norden
werden weiterhin als ,Flache fiir die Landwirtschaft’ festgesetzt.

6.2 Bodenschutzklausel gem. §1a (2) Satz 1 BauGB

Gemal Bodenschutzklausel soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen.
Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 286 ,NiederseBmar — SonnenstraRe Mitte” wird
eine AuRenbereichsfliche zu Wohnbauland umgewandelt. Es handelt sich jedoch um eine
vergleichsweise kleine Flache, die durch die Nutzung als Wirtschaftsweg bereits anthropogen
verandert ist. Die Bodenversiegelungen werden dabei auf das notwendige Mal begrenzt.

6.3 Umwidmungssperre gem. §1a (2) Satz 2 BauGB

Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 286 ,NiederseRmar —
Sonnenstralle Mitte” begriindet die Umnutzung bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen zu
Wohnnutzungen.



Aufgrund des unverdandert hohen Wohnungsbedarfs im Stadtgebiet, der sich bereits in den Jahren
2015 und 2016 abgezeichnet hat, ist die Ausnutzung von Baullicken und Arrondierungsflachen im
Siedlungszusammenhang unabdingbar. Es besteht ein vorhandenes, konkretes Interesse an der
Bebauung des Plangebietes. Da es sich um die Erweiterung eines bestehenden Baugebietes handelt,
kann der Bedarf an Verkehrsflachen und Flachen fiir Entsorgungsanlagen geringgehalten werden,
bzw. entfillt dieser, da diese Anlagen bereits bestehen und genutzt werden kénnen. Die geplante
Bebauung erfolgt in einer angemessenen Dichte und folgt somit den Zielsetzungen des §1a (2) Satz 1
BauGB.

Die Stadt Gummersbach hat im Jahr 2015 eine Wohnungsbaustudie durch die Firma Quaestio aus
Bonn erstellen lassen. Die Studie untersuchte auch den Aspekt des zukilinftigen Bruttobaulandbedarfs
bis zum Jahr 2030. Hiernach ergab sich unter verschiedenen Annahmen ein Neubedarf von max. 44,9

Neubaubedarf bis 2030
735-1.125 Wohneinheiten

>
‘ m

Bestehende Flachenpotenziale
1.270 Wohneinheiten

Realisierungswahrscheinlichkeit

Variante 1: 19% Variante 2 (aktive Liegenschaftspolitik): 30%

Realisierbare Wohneinheiten
V1: 240 V2: 380

¢
¢

Zusétzlicher Bedarf Bruttobauland (Annahme 1.000 m¥EZFH, 120 m¥Geschosswohnung)
V1:20,5-44,9 ha V2:7,5-30,9 ha
Abb. 5: Ableitung des Flachenbedarfs bis 2030 (Quelle: Wohnungsbaustudie von Quaestio 2015)

Der derzeitige Bearbeitungsstand zur Neuaufstellung des Regionalplanes fir den Regierungsbezirk
KéIn geht von einem weiteren zukinftigen Bedarf an Siedlungsflichen fiir Wohnen und
Mischnutzung aus. Hiernach ergibt sich ein Bedarf von ca. 161 ha. Dem steht ein vorhandenes
Flachenpotenzial von ca. 129 ha gegentber.

Bedarf Potenziale Bedarf Potenziale Potenziale

Wohnen & Wohnen und Gewerbe Gewerbe AuBerhalb
Mischnutzung Mischnutzung Siedlungsraum?
(Kommunaler (Regionalplan inkl. (Regipnalplan/ (Summe W, M und

Kommune Bedarf / Regionaler regionaler FNP |nnerha|bz G im FNP)
Wohnflichenbedarf | Wohnflichenpotent Siedlungsraum?)
1) iale!/FNP innerhalb
Siedlungsraum?)
Angaben in Hektar (ha)
Gummersbach 161 (161/0) | 129 (67/61) 81 83 (50/33) 27

Tab. 1: Bedarfe und die Verteilung von Flachenpotenzialen gem. Plankonzept zum Regionalplan Kdln
(Quelle: 24. Sitzung des Regionalrats am 13.03.2020, Top 6 Uberarbeitung des Regionalplans hier:
Beschluss des Plankonzeptes, Teil B)



Beide Bedarfsuntersuchungen zeigen einen deutlichen Bedarf an neuen Siedlungsflachen fir den
Wohnungsbau auf. Diesem Bedarf soll auch durch Nachverdichtung im bebauten Siedlungsraum,
durch Aktivierung von Baullicken oder durch Brachflachenentwicklung nachgekommen werden.
Durch Nachverdichtung und Bebauung von Baullicken wurden in den letzten 5 Jahren im Bereich des
Geschosswohnungsbaus ca. 460 Wohneinheiten errichtet oder befinden sich in der Realisierung.
Neben dem Bedarf an Wohnungen im Geschosswohnungsbau besteht auch ein Bedarf an Wohnraum
im Ein- und Zweifamilienhaussegment. Derzeit stehen nur ca. 36 Baullicken entsprechend dem
Baullickenkataster der Stadt zum Verkauf. Um der weiterhin hohen Nachfrage nach Ein- und
Zweifamilienhdusern gerecht zu werden, sollen auch bereits bestehende Ortsteile nachverdichtet
werden. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache an der Sonnenstralle, welche direkt an
ein vorhandenes Allgemeines Wohngebiet angrenzt und durch ihre topografische und geografische
Lage den westlichen Abschluss des Wohngebietes an der SonnenstraRRe bildet. Die Flache, die als
Wohngebiet umgenutzt werden soll, wird derzeit als Wirtschaftsweg genutzt und ist somit bereits
anthropogen verdandert. Eine Ausweisung als Wohngebiet hat somit vergleichsweise geringe
Okologische Auswirkungen und Bedarf nicht der Herstellung neuer ErschlieBungsanlagen. Der
Umfang der beabsichtigten Umnutzung Uberschreitet somit voraussichtlich nicht das notwendige
Mals.

6.4 FFH- und Vogelschutzgebiete
Flora-Fauna-Habitat-Gebiete sowie Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

6.5 Auswirkungen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 286 , NiederseRmar — SonnenstraRe - Mitte” fiihrt zu einer
vorher nicht vorhandenen Bebaubarkeit des Planungsgebiets. Hiermit gehen folgende Auswirkungen
einher:

e Stadtebauliches Umfeld

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 286 ,NiederseRmar — Sonnenstrafle Mitte” wird die
rechtliche Grundlage fiir ein weiteres, einzelnes Wohngebdude an der SonnenstraBe geschaffen,
welches fortan den Abschluss der dstlichen Wohnbebauung entlang der Sonnenstrale bildet.

e Nutzungen

Das Bauleitplanverfahren passt in seinem Geltungsbereich die Art der Nutzung entsprechend der
beabsichtigten Nutzung an. Der westliche Teil der bislang als ,Flache fir die Landwirtschaft’
festgesetzten Flache wird zu Flachen fir ,Allgemeine Wohngebiete’ umgewandelt.

e Verkehr/Mobilitat

Eine merkliche Vermehrung des Verkehrs ist durch die vorgesehenen Anderungen nicht zu erwarten.
Die ErschlieBung Uber die Sonnenstrafle ist flir den Personen- und Giterverkehr weiterhin
ausreichend. Durch das Bauleitplanverfahren ist die allgemeine Mobilitdt der Bevdlkerung nicht
beeintrachtigt.

e Ver- und Entsorgung; Abfalle und Abfallerzeugung

Dieses Bauleitplanverfahren hat keine besonderen Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung. Das
bestehende Versorgungsnetz (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation) kann die mit der geplanten
Nutzung verbundenen Anforderungen erfillen. Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind daher keine
besonderen Festsetzungen zu treffen. Das bestehende Kanalnetz kann die anfallenden
Schmutzwassermengen schadlos aufnehmen. Die Planung hat keine Auswirkungen auf das
bestehende Abfallwirtschaftssystem.



e Naturhaushalt/Okologie/Landschaft

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 286 ,NiederseBmar — SonnenstraBe Mitte” bereitet
moglicherweise geringfligige Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, insbesondere
die Entfernung des vorhandenen Gehdlzbestandes, vor. Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Abs. 3 S. 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Somit besteht keine gesetzliche
Ausgleichspflicht flr Eingriffe in den Naturhaushalt.

Um im Falle der Bebauung einen Beitrag zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts zu
leisten, setzt die 1. Anderung des Bebauungsplans das Anpflanzen von sechs Bdumen einheimischer
Arten am Ostlichen Rand der Wohnbauflache fest.

e Immissionen/Emissionen

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans sind keine vermehrten Lirmemissionen auf dem
Plangebiet zu erwarten, durch welche die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung in den angrenzenden
Wohngebieten lberschritten wiirde. Eine Verdnderung der Immissionen auf das Plangebiet (iber das
bislang bestehende Mal (s. o0.) hinaus ist ebenfalls nicht absehbar.

e Sonstige Aspekte
Unmittelbare Auswirkungen liegen durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 286
,Niederselfmar — Sonnenstralie Mitte” fiir nachfolgende Teilaspekte nicht vor:

- Wirtschaft

- Denkmalschutz/Baukultur/kulturelles Erbe

- Altlasten

- Boden/Wasser/Luft

- Infrastruktureinrichtungen

- Sachgiter

- Sonstige von der Gemeinde beschlossenen Entwicklungskonzepte

Es sind keine Auswirkungen in Bezug auf schwere Unfalle oder Katastrophen erkennbar, die von dem
Bauleitplanverfahren ausgehen.

7 Bebauungsplaninhalt

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 286 ,NiederseBmar — SonnenstraRe Mitte” stellt eine
unselbststandige Plananderung dar und ist somit in Verknipfung mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 286 zu betrachten.

7.1  Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Entsprechend der dargelegten stadtebaulichen Zielsetzung ist im westlichen Teil des Plangebietes als
Art der baulichen Nutzung ein ,Allgemeines Wohngebiet’ festgesetzt. Die im Norden und Osten an
das Wohngebiet angrenzenden Flachen werden entsprechend ihrer derzeitigen Nutzung als ,Flachen
flir die Landwirtschaft’ festgesetzt.

7.2 MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 286 , NiederseBmar — Sonnenstralle Mitte” beziglich
Hohe, Grundflichen- und Geschossflichenzahl im Allgemeinen Wohngebiet werden auf das
Allgemeine Wohngebiet im Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 286 (ibertragen.
Somit wird eine Anpassung der zukiinftigen Bebauung an die benachbarte Bebauung gewahrleistet.



Die Grundflachenzahl ist mit 0,4, die Geschossflachenzahl mit 0,8 festgesetzt. Als Dachformen sind
Sattel- und Pultdacher mit einer Neigung gleich oder Gber 38 Grad zulassig.

7.3 Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a
BauGB

Durch die Bebauung des Allgemeinen Wohngebietes ist mit hoher Wahrscheinlichkeit mit einem

Verlust des vorhandenen Gehdlzbestandes zu rechnen. Aus diesem Grund ist die Anpflanzung von

sieben Einzelbdumen am 6stlichen Rand des Allgemeinen Wohngebietes festgesetzt.

An den Standorten der in der Planzeichnung festgesetzten, anzupflanzenden Einzelbdaume ist jeweils
ein Laubbaum der folgenden Arten als Hochstamm, 3x verschult mit einem Mindestumfang von 20
bis 25 cm anzupflanzen, zu pflegen, zu erhalten und gegebenenfalls zu ersetzen.

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Quercus patraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

8 Flachenbilanz
Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von ca. 0,21 ha auf.

Nutzung Flachen BP 286 (in ha) Fldchen BP 286, 1. Andt.erung
(in ha)
Allgemeines Wohngebiet 0 0,11
Landwirtschaftliche Flachen 0,21 0,10
0,21 0,21

Gesamt

9 MaRnahmen / Kosten / Finanzierung / Bodenordnung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 286 ,NiederseRmar — SonnenstraRe Mitte” sind keine
unmittelbaren Kosten fir die Stadt Gummersbach verbunden. MalRnahmen der Bodenordnung
werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht ausgelost.

10 Umweltbericht

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 286 ,NiederseBmar — Sonnenstrale Mitte” wird im
beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB ohne die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB sowie ohne den Umweltbericht nach & 2a BauGB aufgestellt. Durch die Anderung des
Bebauungsplanes werden keine Vorhaben zuldssig, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen.

11 Abwagungsmaterialien
Es ist kein gesondertes Abwagungsmaterial erforderlich.
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Der Rat der Stadt Gummersbach hat in seiner Sitzung am (Datum der Ratssitzung) beschlossen, die
vorstehende Begriindung dem Bebauungsplan Nr. 286 ,NiederseBmar — SonnenstraRe”, 1 Anderung
beizuftgen.

Blrgermeister Siegel Stadtverordneter



