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Rechtsgrundiagen und Bestandteile . ] ‘ s Tennisplatz ; \

Verfahren
Dieser Bebauungsplan beinhaltet Festsetzungen, Kennzeichnungen und nachricht- mz '%1 —%‘ 1489 ‘l’ . L e 41682 B TR R R SR S e W IR IR S U S B et L e e I § mmmemceee-
liche Ubernahmen gemaB § 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.08.1976 (BGBI. : 1 '1 ;

[ S. 2256), ber. S. 3617, gedndert durch Art. 9 Nt. 1 Vereinfachungsnovelle o _
vom 03.12.1976, BGB1 I S. 3281 und durch Art. 1 G zur Beschleunigung von Ver- ' o

fahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom '
06.07.1979 (BGB1 I S. 949), Baunutzungsverordnung (BauN VO) in der Fassung vom : 4 - 1634

15.09.1977 (BGB1 I S. 1763) und § 103 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-West- 15 : ‘ R o) i
falen (BauO0 NW) in der Fassung vom 27.10.1970 (GV NW S. 264/SGV NW 232), in n b __ : : e ; , % y

Verbindung mit § 4 der 1. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom + ; , o4 iy ‘ +
29.11.1960 in der Fassung der Verordnung vom 21.04.1970 (GV NW S. 299). ; '

1306 Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluf3

Dieser Bebauungsplan ist durch BeschluB des Rates vom .12..2, 1881 .. gemidp

(1) BBauG aufgestellt worden. Der Rat hat am ..24.9.1981.. beschlossen,
diesen Bebauungsplan auf die Dauer eines Monats offentlich auszulegen.

den ...25% .9 A281 .

S, p'“: y

Die Darstellung des Bestandes entspricht der Zeichenvorschrift fiir Katasterkar- e

ten in NW (RdEr1 des Ministers fir Landesplanung, Wohnungsbau und Gffentliche \
Arbeiten vom 18.06.1964 - 2C2-7120). Die Darstellung der Planung entspricht der
Planzeichenverordnung vom 19.01.1965 (BGB1 I S. 21) und der DIN 18003. -——‘—’"\
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Biirgermeister St adt
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erorgneter

vt l I/ Of fenlegung

' Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begriindung gemdB § 2 a (6) BBauG
B i b Eetraan , : | nr ' in der Zeit vom ..20..1Q...... bis 20.11..1981 .. einschlieBlich 6ffentlich
g D¢ e ausge legen,

Die bisherigen Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 1 und 1 a "Art und Maf} der
baulichen Nutzung", werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 76 aufge- : ' .
hoben. _ : : ; mmersbach, den ..23.13.1984
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A) Textliche Festsetzungen gem. § 9 BBauG

Anderungen und Ergdnzungen nach der Offenlegung aufgrund Beschluf3 des Ra-

1. Gliederung der Baugebiete nach der Art der zuldssigen Nutzung gemaB § 1 g’ - ‘
(4) 1. BauN VO ) ; 3 . SEN VI cane ey we e e R e e B
1.1 In dem festgesetzten Mischgebiet sind Gewerbebetriebe, nur soweit sie ,
nicht wesentlich stoéren, zuldssig. . § 7 4

GENEHMIGUN GSAUFLAGE

2. Hohenlage und GeschoBzahl

2.1 Die in der Planzeichnung festgesetzte GeschoBzahl ist auf den Erdge- ; 1685 1 : ) +) Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung ,Mischgebiet (Mf)" st gestrichen.
schoBfuBboden des jeweils zu errichtenden Gebdudes zu beziehen. Der b w : ‘ , : . : o’ \
ErdgeschoBfuBboden kann i. M. bis zu 0,45 m iiber der natirlichen Gelén- o : A & < - . #
deoberkante liegen. Als natiirliche Gelandeoberkante gilt die Schnitt- ' . L

linie der natlirlichen Geldndeoberfliche mit der bergseitigen Fassade 4 ; 1340
eines Gebdudes. ‘ ~ : 7
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3. Garagen . : : 3 ‘ g % X ‘ '
a) Allgemeines [ ' ; - :' .I, | ; | ) \

Vor Garagen muB auf dem eigenen Grundstiick ein Stauraum von mind. 5 m Tiefe M +- / _1&3_ : + / by + A\ " > Jer Rat der Stadt hat diesen, entsprechend seiner BeschluBfassung ubar Anns

1tzungsbeschluf3

freigehalten werden. Bauwichgaragen sind auf der Grundstiicksgrenze zu er- | ” ; g 5 , ungen und Bedenken gednderten bzw. ergdnzten Bebauungsplan am .14.1.138%. ..
richten. Zur StraBe hin angeordnete Kellergaragen sind zulassig, wenn ihre | ; ’/ b i § 40 . . N . . \ gemdB § 4 Gen eindeordnung, § 10 BBauG -und § ll}g BauO NW i. V. m. § 4 der
FuBbodenoberkante iiber aem Fahrbahnniveau liegt. | b4 ’ : ’,/’ ; ." ' #- \ . . Verordnung zur Durchfihrung des BBauG als Satzung beschlossen.
‘ ©.280: / A \\ |
b) Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellpiatze A. / ; \
. ol / R l
e : i o L i | | 1425 e 2 4 \ |
Stellplatze und Garagen fiir Gebdude, die innerhalb einer Baugruppe errich- : 1314 : / \
tet werden und deren zugehdrige Grundstiicke nicht unmittelbar an eine in " / \ |
der Planzeichnung festgesetzte befahrbare offentliche Verkehrsflache gren- ® // \ |
zen, dirfen nur als Gemeinschaftsgaragen/Stellpliétze mit unmittelbarer Zu- . : & < s Wi TR \‘ . il : _?_1_
fahrt von der angrenzenden offentlichen Verkehrsfldche errichtet werden. : o s e : iy % R ' G o e A\ ; \
5 \ 4"{ & ¥ Y R ¥ T o : ; T N N e o g Y ‘.,,\ T e SR o R ? =
: PPN T S Sk N 4 By FE I3 : o - :
c) Garagen im rluckwdrtigen Bereich sind nicht zugelassen. & - 5 > . ..
A P Y & e '&a" 3 a
d) Garagen sind auBerhalb der Baugrenzen moglich. R o AW A L% N : \ o A
“.v : b o % ‘., tadion ‘\ : L o .
bk 5CZ - .« 28 » 0 ; : Fe : R
» . ‘ & A, f a - a o i : 4
4. Bepflanzung S *{:,‘“ T s ¥ Uy, [ —
1 - "r-z' “3 -‘. - \v e ks J . s = » .
- ap . ’ . 3 - - c 1 ; R 1 A at A’ ‘\} a A by & ’ % o y ¢ () ' .
4.1 Bdume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm in 1 m Hohe sind in e % ALt kR s B A T TR ST e ; 5
. - L. 3 . s . .e o B e E e 3 5 - o —X4 . 5 A1 =)
den Bauaebieten zu erhalten, soweit diese nicht iberbaut werden. . AR y 2 i LT L& Planunterlage
5, Ak i 2 » Q. : ¥
& ] : 4y . Y / T 273 ’ .
- 3 - . . \ 1 y e s ~ o i 1 + % 3 by ) ey S i . ' . | >\ alel~ 3 1 o 2 A
4.2 Entsprechend der Planzeichnung ist das Anpflanzen von Baumen und Strau- & *’_AA b o 3 i !e';l»qig _ e @\ ‘ 'h’ {orh;qende Ph”qumd]d(]ﬁ st - z. T: eine W. -VergroBerung
chern auf den Grundstiicken entlang von offentlichen Verkehrsfldachen zu ¢ b 4 . “3 ah rpa < N vifh @tas}t\erf]urkarte. S bk at SN EA Y
90 g = | ' PP TP PN P IRTRU N U PN ORE PP WP C I LU IE D Ul -6 s B {DVUTID VRO
dulden. ' % a5 e a . el & . o ; i X .
Die Bepflanzung ist zu erhalten. N & / S A O/ &uide Die Plangrundlage enthdlt auBerdem die Ergebnisse von Ergédnzungs-
a 5 e il = 0" & 15/ ; vermessungen (z. B. Gebdude). Die vorliegende Plangrundlage wurde (Siegel) Der Regierungspydsident
: 2L et (2ol A A ¥ = - z. T. - neu kartiert nach einwandfreier Fortf. Vermess. (Nr. 55 FA II) 1. A
_ . L E e 5 LR\ e e/ S %4 e b e e e S AL
j 2 $ EL TR > . | .y AN\ )arstellung entspricht dem gegenwdrtigen Zustand.
‘_‘és“ apal. : o o b e/ " s oo 8 """}f‘rv;l Tor 6, 02. & ( Wese)
B) Festsetzungen Uber die 3duBere Gestaltung der baulichen Anlagen gemdR @ j o)l 5T bR (V8 2D\ AE @ LB, Gummersbach, don}.!..! """ ,u,g'ﬁ'?ﬁ} 5 Genehmigung
§ 103 BauN VO in Verbindung mit § 4 der 1. Durchfiihrungsverordnung des BBauG » fi 4 ; B ; 7 : S ; Gif, bes
i e e ’ ‘ : : 2 ; ;‘ 2 Die in diesem Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen iiber die duBere Gestal-
& j Bl L] 2 P % R a0\l tung der baulichen Anlagen habe ich gemdB § 103 Bauord&ung fur das Land Nord-
1. Dachform und Dachneigung = . _# * r o . ) Y A B s rhein-Westfalen mit Verfigung vom heutigen Tag, Az.: .0Q(A.., genehmigt.
1.1 Die festgesetzte Dachform gilt jeweils fiir den Hauptbaukoprer. Unter- e a B e M s "’“M W/ LS - W : AL Vs - O(QQ'
qgeordnete Gebaudeteile konnen abweichende Dachformen und -neigungen ; i ® » - Katasternachweis den Aa(PA
aufweisen. - . 4
r( \4 Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis uberein. direktor
1.2 Fir Garagen sind Flachddcher zulassig » é
; = R Ry WL T " R \ pet /
, ERLAUTERUNGEN 30.1. 1444 U
- ~ .o . A = .s . .o . : - rimme }“, ~ | or :
1.3 Gegeniiberliegende Dachflédchen eines Daches miissen dieselbe Neigung U AR S U N Sl Gummersbach, den ..U.5 UL LD M/L/L/
WP A ' anungsrechtliche Festsetzungen Wasserfldchen und Fléichen fiir ;
aufweisen, Ty R I D L T e ; i » :
die Wasserwirtschaft ' :
0y gk aatitok Art der baulichen Mutzung 7 0 U7 T T i e i s s o g o o e Bekanntmachung
: . R T e - s Wasserflachen T —— ORI s T
Konstruktive Kniestécke sind bis zu einer Hohe von 50 cm allgemein zu- ischgebiet Dieser Bebauungsplan ist mit der am ..1.7. 1882 angeordneten amtlichen Bekannt-
lssiq. Hohere Kniestiicke sind zuldssig, wenn die Dachneigung mehr als \ ) x : : machung der Genehmigungen des Regierungsprdsidentén und des Oberkreisdirektors
40° betrat und das natiirliche Geldnde die Ausbildung eines Unterge- T AN ARG SR Sonstige Festsetzungen Geometrische Festlegung gemdB § 12 BBauG am .34..7.7882 in Kraft getreten.
_ i . L e ; ; Mal or ulichen Nutzung R
schosses nicht zulaBt. .
“;]; _____ PP ‘ a5 T - o —— Es '»-n‘rd beschmm.ut,_ daB die Festlequng de
3. Dachiibérstinde Za der Vollgeschosse Fldchen fiur Stellplatze i | metrisch eindeutig ist.
. oder Garagen L "
i e T X 2k e A , 3 0o R 111 A
3.1 Bei geneigten Dachern diurfen die Ubersténde max. 0,50 m betragen. als Hochstgrenze £a Ha 111 g o : A h 4 44"
Auskragende Flachddcher sind nicht zuldssig. " L tellplatze ot. Gummersbach, den X'Use. 8., .%
Grundfldchenzahl (GRZ) z. B. 0,4
3.2 Vordicher miissen ihrer Funktion entsprechend unter Berucksichtigung G hoBf1'ich hi % . 4 mit Geh—(qr). Fahr-(fr e [ - . . [ - K & M —
der Bestimmungen der BauO NW mindestens 1 m tief sein, wenn der not- seschoBfldachenzahl (GFZ) z. B. 0,8 , und Leitungsrechten (1r) zu (gr),(fr),(1r) ot L, e - &.
wendige Abstand zur Bordsteinkante dies zuldBt. belastende Fléchen B =, Stadtdirektor
in . R 1 3 1 ) g1 S 1€ [ [ f \
4. Dachaufbauten und Dachausschnitte Bauweise, Baulinien, Baugrenzen zugunsten der Stadt S
_______________________________ : ‘ ntwurf ; |
Dachaufbauten und Dachausschnitte sind bei einer Dachneigung von mehr : 0f f , zugunsten der Anlieger Anl. | ‘ -
als 40° bis zu einer Gesamtldnge von 3/5 der Traufldnge zuldssig. Offene Bauweise o - PTanungsamt
Von der seitlichen Begrenzung des Hauptdaches ist ein Abstand von min- .
destens 1/5 der Trauflange einzuhalten. Die lichte Hohe der Dachaufbau- FRIgE SRISE S . A : i : :
ten darf 1,5 m, gemessen zwischen dem Schnittpunkt Vorderkante Dachaufbau/ ’ angoecken ¢ F Gummersbach, den . .8 2. 961, A.
Dachhaut des Hauptdaches und Unterkante Traufe des Dachaufbaues, nicht c . ) ) \ J
A arechped Eod. . sestaltung der baulichen Anlagen i ‘
-------------------------------- Grenze des raumlichen - e
5. Dachdeckung und Fassadengestaltung bk ok £ Ge Ttimgshereiches des STOBR ( :
- eldacn 5D Bebauunasplanes
5.1 Geneigte Dacher dirfen nur in braunen bis schieferfarbenen Materialien : _
hergestellt werden. Nicht zuldssig ist Teerpappe bei einer Dachneiqung . i Jaesernat
von mehr als 150 { Bauliche Anlagen und Einrichtungen ' Kennzeichnungen und

fir den Gemeinbedarf ] nachricht1ich Ubernahmen
SO WML ind dechand REE KR ADROSEreRen. v L o R AT T N L AT e e R e , Gummersbach, den ..6.%2.1981.. Vi s

g - . - : . . : Flach 11 3 MafR<= (ir Konstruktinnec-
.3 Die Fassaden sind hell und/oder in Schiefer auszufihren. Fldchen fir den n al3- und Konstruktions + “L‘ +

Spiegelnde Fassaden sind nicht zuldssig. Gemeinbedarf linien

o

echn. Bkigeordneter

5.4 Sichtbare Brandwande sind in Material und Farbgebung auf die angrenzen- Parkflache fir Rathaus n a : .
de Fassade abzustimmen. arstellung des Bestandes I A
Verkehrsflachen

Wohngebaude

-

6. Garagen i
Hausnummer
: - . ; . Lo il s s 23 1. Ausfertiqung
Benachbarte Bauwichgaragen sind einheitlich zu gestalten. Verkehrsflachen "

StraRenbegrenzungslinie P— Grenzen gt

Lina T I Ro Lna - . ina

: loc Satzunachecchluccac/Boitrittcheschluscas vom —

L T o W s EULA i (S i A GRS R SRRSO R e et AL varainfachtoninderuaa—vom Hberein -
AR arhall S I > : M .2 : e : Fitlhrung der Versorqungsanlaaen Grunds tucksagrenze : "
AuBerhalb von Gebduden sind MiullgefdBe so unterzubringen, da3 sie vom of- : 7 3 s i i pelits S ‘ - i o

3 e g . | C ¥ ) 1+ =
fentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sind. und Hauptabwasserleitungen Gummersbach, den .25, 3..1982 R

Abwasserleitung g : :
8. Einfriedigungen und Vorgarten Lol

Griinflachen

8.1 Als Einfriedigung sind nur Mauern, Hecken und Zdune mit begleitenden

Hecken zuldssig. Diese diurfen innerhalb der notwendigen Sichtdreiecke

in Kreuzungsbereichen bis zu 0,8 m und im tibrigen is zu 2,00 m hoch
sein,

Offentliche Griinflachen
Parkanlage

e i i




