Stadt Gummer s bach Begrindung

f

Bebauungsplan Nr. 159 "Strombach - Gummerother Strale"

Die (iberwiegend unbebauten, an der LandstraBe (L 321) aulBer-
halb der Ortsdurchfahrt gelegenen Grundstuicke sollen elner Be-
bauung zugefilihrt werden.

Ziel der Planung 1ist die planungsmaflige Absicherung der Bau-
grundstiicke sowlie die planungsrechtliche Festsetzung der not-
wendigen 2Zufahrten sgowle der Flachen fiur Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte.

Die im FNP dargestellte "Grinfliache" sc0ll durch Festsetzungen
von privaten Grinfldachen sowie Pflanz- und Erhaltungsbindungen
umgesetzt werden.,

2 art; =

Der Rat der 5tadt hat in selner 5itzung am 22.09.1992 die Auf-
3tellung des Bebauungsplanes Nr. 159 gemas § 2 aAbs. 1 BauGB be-
2chlossen.

Vom 18.12.1992 bis 22.12.1992 fand eine frihzeitige Biirgerbe-
teiligung gemaf3 § 3 Abs. 1 BauGB statt, bel der die allgemel-
nen Ziele und Zwecke der Planung dargelegt und erortert wur-
den.,

Den Nachbargemeinden und den Tragern offentlicher Belange wur-
de mit Schreiben vom 12.11.1992 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Der Planungsausschufl der Stadt hat 1in selner Sitzung am
09.06.1994 lber die Einwendungen und Vorschlidge beraten. Der
Rat der Stadt hat am 06.09.12%%4 die Offenlage des Bebauungspla-
nes Nr. 159 beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 159 “Strombach - Gumme-
rother StrafBe" hat 1n der Z2eit vom 18.10., - 18.11.1994 (ein-
achlieflich) offentlich ausgelegen. Den Nachbargemeinden und
den Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
30.09.1994 Kenntnis von der Qffenlage gegeben.

Aufgrund einer widersprichlichen Aussage 1m Offenlegungsexsem-
plar war es aus Grunden der Rechtssicherheit erforderlich, die
Offenlage zu wiederholen. Der Planungsausschuf3 hat den erneu-
ten Offenlegungsbeschlufl 1in seiner Sitzung am 09.03.1995 ge-
faft und ohne die Anregungen und Bedenken zur Offenlage im ein-
zelnen zu behandeln auch eine Uberarbeitung des Entwurfs hin-
sichtlich der von verschiedener Seite vorgetragenen Bedenken
zur verkehrlichen Situation beschlossen.



Verkehr

pas Plangeblet wird im &stlichen Berelch durch die L 321 er-
schlossen, wodurch auch die besteshende Bebauung erschlossen

wird.

5.3 Immiszion

Von Seiten der bestehenden Nutzung gehen keine Immissionen
aus. Auf das Plangebiet wirken durch den Verkehr auf der L 321
sowie L 323 erzeugte Immissionen ein.
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Das Plangebiet 1ist derzeit in seinem bebauten Bereich an die
zentrale Klaranlage Rospe angeschlossen.

Eine Versorgung mit Strom, Gas, Wasser erfolgt durch die ortli-
chen Versorgungstriager,

5.5 ; s ¢ ngie

Naturrdumlich gehdrt der Planbereich zur Haupteinhheit der
"Bergischen Hochfldche", mit einer Hdhenlage von 300 - 315 m
Uber NN. Das Plangeblet besteht aus einem flach geneigten 0st-

hang.

Als potentielle natilirliche Vegetation ist der artenarme und ar-
tenreiche Hainsimsen-Buchenwald zu nennen. Der Planbereich 13t
jedoch durch bauliche und landwirtschaftliche Nutzung, wie
auch die angrenzende Bebauunyg, Uberformt.

Im Planbereich 23ind keine Oberflidchengewdsser vorhanden. Das
Landschaftsbhbild wird im wesentlichen durch bedingt naturnahe
Elemente (Wiesen, Welden, Obstbiume ...) gepridgt. Gleichzeitig
izt es durch naturferne Elemente (Bebauung, Stralle, Fichtenge-
hélzstreifen) vorbelastet., Dem Landschaftsraum ist ein gerin-
ger bls mittlerer aAsthetischer Wert zuzuordhnen.

Ziel der Planung 1st die Entwicklung einer gemischten Struktur
von Wohnnutzung und nicht ztdrendem Gewerbe zwischen dem allge-
meinen Wohngebiet 1im anschliefienden nordlichen und dstlichen
Bereich und dem Gewerbegebiet im Westen des Plangebietes, sid-
lich der L 323.

Gleichzeitig 20ll die Begriunung sowohl des Randbereicheszs als
auch innerhalb des neuen Baugebietes planungsrechtlich sicher-
gestellt werden.

Die bestehende Bebauung wird in ihrem Bestand berilicksichtigt,
die Bebauung der freien Grundstlcke wird planungsrechtlich ab-
gesichert bzw. vorbereitet.



sie HuBlere ErschliefBung erfolgt iber die LandstraBe 321, die
im Bereich der Plangebiete freie Strecke izt, da die Ortsdurch-
fahrt unmittelbar hinter der Einmindung Weststrafe/Gummerother
Strafle endet. Da von Seiten des StralBenbaulasttriagers Bedenken
gegen weitere Anbindungen an die LandstralBe bestehen, be-
achrinkt 8ich die Planung auf die heute existierende Zufahrt
zu dem vorhandenen Wohnhaus. Vvon da aus wird das Baugebiet
durch eine parallel zur Landstralle verlaufende Privatstraflle er-

schlossen.

Um die S5ituation flr die FuBlgdnger verbessern zu kdnnen, wer-
den 1im Uberarbeiteten Bebauungsplanentwurf Fldchen zur Anlage
eines Gehweges gesichert. Der vorhandene Straffenraum 1ldft die
Anlage eines Gehweges aufgrund der beengten Verhaltnisse nicht
zu. Deshalb wird die zundchst nur die StrafBenparzelle umfassen-
de oOffentliche Verkehrsflidche um einen Gelindestreifen von 2,5
m auf der Weztselite der Landstrafe verbreitert. Die so zur Ver-
fligung stehende Verkehrsflidche reicht aus, um einen Gehweg,
ausgehend von der vorhandenen Situation an der WeststraBe, zu-
nidchst auf der Osts3site und ab Haus Gummerother 5traBe 10 auf
der Westselte der Landstraflie anlegen zu kdnnen. Um den Bé-
schungsbewuchs und insbesondere die Eichen zu erhaltesn, wurde
der Gehweg teils unterhalb und teils oberhalb der Bdzchung ge-
fihrt. Westlich der Sffentlichen Verkehrsflidche schlieft sich
ein 5 m breiter Pflanzstreifen an, der die Eingriihung des neu-
en Geblietes gewdhrleistet,

Auf das Plangebiet wirken die Verkehrsemissionen der L 321 und
L 323 ein. Eine Immissionsabschidtzung gemial DIN 18005 “Schall-
achutz 1m Stadtebau" hat ergeben, daf die Orientierungawertes
der DIN 18005 im derzeit unbebauten Bereich bei der beabsich-
tigten Festsetzung eines Mischgebietes nicht lberschritten wer-

den.

Fur das bebaute Grundstick im Einmiindungsbereich der L 321 1in
die L 323 kommt  es5 durch Larmiberlagerungen zu einer
Uberschreitung der Orientierungswerte um 0,75 dB (A). Da dies-
ser Bereich bereits bebaut ist und keine welitere Bebauung in
di=gem Bereich planerisch vorbereitet wird, sind Vorkehrungen
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 9 (1) Nr. 24
BauGB nicht erforderlich. Ein Hinweis auf die Lirmvorbelastung
1st in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Der Planbereich des Bebauungseplanes Nr. 159 ist dem Hauptsamm-
ler "Strombachtal” und somit der Kldranlage Rospe zugeordnet.

Wesentliche Auswirkungen hinsichtlich der Versorgung ergeben
3ich nicht.

Durch den Bebauungsplan Nr. 159 wird neben der planungsrecht-
lichen Absicherung der bestehenden Gebdude auch eine Neubesie-
delung heute baulich nicht genutzter Fldchen vorbereitet. Die-
3e stellt einen Eingriff in Gestalt und Nutzung von Grundfli-
chen dar, wodurch zich die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushal-
tes und Landschaftsbildes erheblich oder nachhaltig verdndert.
Erkenntnizze, die eine Unzuldssigkeit des Eingriffes in Natur
und Landschaft innerhalb des Plangebietes bedeuten wiirden, lie-
gen nicht vor.



.imierungsmafnahmen ergeben sich aus dem Erhalt der bestehen-
2n Gehdlzbestande bzw. deren Einbindung in die MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

achaft.

Als Funktionsverlust ergibt sich eine dauerhafte Beelintrichti-
gqung auf einer Flache von ca. 4970 gm, wobel eine 60 %ige Nukt-
zung der Baugrundstlcke unterstellt wird.

Aufgrund der derzeitigen Nutzung als Welde- bzw. Wiesenfldchen
ist ihr dkologischer Wert als gering bis mittel einzustufen.

Dariiber hinaus sind Funktionsverluste nur im Rahmen der Bauta-
tigkeit zu erwarten, die jedoch nicht nachhaltig oder erheb-

lich sind.

purch die fir eine Fldche von ca. 6100 am getroffenen Festset-
zungen gemdl § 9 (1) Nrn. 15, 20, 25 a und 25 b BauGB wird ein
vollstandiger Ausgleich von Eingriffen 1in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild erreicht, wobel jedoch nicht gquantita-
tive, sondern qualitative Gesichtepunkte im Vordergrund ste-
hen. Ziel aller MapBnahmen ist eine dkologische Aufwertung von
Natur und Landschaft.

Die Umsetzuhg der MaBnahmen wird Uber einen "Stiddtebaulichen
Vertrag" mit dem MaBnahmentriager sichergestellt.

+ de auliche 11tz

Entasprechend der Darstellung im wirksamen Fldchennutzungsplan
der Stadt wird ein Mischgebiet festgesetzt.

Es 1ist Ziel der Stadt Gummershach, die Vergnlguhgsstidtten auf
die Bereiche der Siedlungsschwerpunkte 2zu begrenzen. Deshalb
zind die in Mischgebieten als Ausnahme zulidssigen Verghigungs-
statten nicht Begtandteil diezes Bebauungsplanes.,

Das MafB der baulichen Nutzung wird im gesamten Plangebiet
durch Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ) und GeschoBfla-
chenzahl (GFZ) als HochstmaBe sowle der maximalen Fassadenhdhe

bestimmt.

Sowohl die zuldssige Grundfliachenzahl als auch die zuldssige
GeschoBfliachenzahl werden auf das gemdfl § 17 BauNVO zulissige
Hochstmall begrenzt. Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl
durch Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen im 5inne des § 14
BauNV0o wird gemdf § 19 (4) 5atz 3 BauNVO ausgeschlozsen, um
den Grund und Boden vor welterer Versiegelung zu sSchiitzen, die
wiederum in die Ausgleichsmafnahmen einfliefen miften.




e maximale Fassadenhdhe wird maflich festgelegt, um elne An-
sassung an das voerhandene Wohngebdude innerhalb des Plangebie-
Eos z11 erre=ichen bzw. elne Uberschreitung der vorhandenen HG-
henentwicklung zu verhindern.

i

3 “lanzbindundge

e und

pDurch die Festsetzung von Pflanzbindungen filir Stellplatz
e befestigte und

Kfz-Abstellfldchen wird verhindert, daf grob
ungegliederte Flichen entstehen kdnnen.

Durch die detaillierte Festsetzung von Arten uhd GroBen der an-
zupflanzenden Gehdlze wird eine standortgerechte Bepflanzung

vorgegeben.

Die Pflanzbindungen entlahg der Gummerother Strafe dJdient der
Eingrinung des Baugebietes gegenlber der L 321 und somit der
optischen Trennung zur - den &rtlichen Gegebenheiten angepaft
- parallel gefiihrten inneren Erschliefung. Gleichzelitlig dienen
diese Pflanzbindungen als AusgleichsmaBnahmen entsprechend den
naturschutzrechtlichen Regelungen.

+ abindt
Die 1in der Planzeichnung festgesetzten erhaltenswerten Einzel-
biume, hier Laubbdume, werden aufgrund ihres dkologischen Wer-
tes duch eine Erhaltungshindung geschitzt.

7.5 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Wie unter Punkt 6 ausgeflihrt, ergeben sich bei der Realisie-
rung des Bebauungsplanes Nr. 159 Eingriffe in Natur und Land-
schaft. Diese sind durch geeignete MafBnahmen auszuglelichen und
durch Festsetzungen abzusgsichern. Hierzu sind im Plangebiet Fla-
chen von ca. 6090 gm gemaB § 9 (1) Nrn. 15, 20, 25 a und 25 b
festgezetzt worden. Der Funktionsverlust von Natur und Land-
schaft wird durch die Sicherung dieser Flidche quantitativ und
gqualitativ ausreichend ausgeglichen.

7.6 Ortliche BauvorJPhrl ften gemal § 81 BauONW (Gestaltungs-
festsetzungen)

Fiir das Plangebiet werden Gestaltungstestsetzuhgen getroffen,
um Uber einige, Jjedoch wichtige Mcrkmgle, eine Einfligung der
Neubebauung in das Ortsbild zu erreichen. Die getroffenen Fest-
sgetzungen entsprechen lberwiegend den sonstigen im Stadtgebiet
getroffenen Gestaltungstfestsetzungen. Inshesondere die Festset-
zungen zu den Dachern entsprechen auch den vorhandenen Gebiu-
den 1m Umfeld.

Werbeanlagen gind in ihrer Art, Grdfle und Anordnung durch Fest-
3etzungen elingeschrankt, damit andere wichtige Gestalungsmerk-
male der Gebdude gelbst zowlie des dffentlichen Raumes nicht ne-
gativ beeintrdchtigt werden.




Kennzelchnung undd

Alz nachrichtliche Ubernahme wird in dem Bebauungsplan ein Hin-
wels gemal § 46 Landesforstgesetz sowie § 25 (1) Strafen- und
Wegegezetz des Landez Nordrhein-Westfalen aufgenommen.,

oster

Bodenordnerische Mafnahmen 2ind nicht erforderlich. Durch den
Bebhauungsplan entstehen der Stadt Gummersbach keine Kosten.

Die Absicherung der festgesetzten Pflanzbindungen auf der pri-
vate n Grinfliache erfolgt mittels eines "stiddtebaulichen Vartra-

geg"

Mischgebiet 8.174,3 anm
Verkehrstflidche 3.304,5 gm
Grinfliche 6,091.5 anm
summe 17.570,3 gqm

5 Planungsausschusses vom 071, 0¢
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 159 gem. § 3 (3
m. § 13 (1) Satz 2 BauGB durchgefiihrt worden.

Aufgrund rechtlicher Bedenken selitens der Bezlrksreglerung
wird die, aua stidtebaulichen Gesichtspunkten verzichtbare,
textliche Festsetzung Nr. D 1.2 des Textt=iles deg Bebauungs-
planes Nr. 159 autgehoben.

Uber die Anderung d=g Bebauungsplanss Nr. 159 hat der Rat der
Stadt in s=iner Sitsung am 29.06. 1995 beschloszsen.,

Im Auftrag

Pelzer-Zibler

Der Rat der Stadt hat 1n zeliner Sitzung am 29.0&6.19%95 heschlos
sen, die vorstehende Begrinduhg dem Bebauungsplan Nr. 159
"Strombach - Gummerother Strafle” beizufiigen.

Ao

Biirgermelster
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