STADT GUMMERSBACH

BEBAUUNGSPLAN NR: 107
GUMMERSBACH - FRIEDRICHSTRASSE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Dieser Bebauungsplan besteht aus:
- Planzeichnung ( Teil A)
- Textlichen Festsetzungen ( Teil B)

Eine Begriindung ist dem Plan beigefiigt



Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der béulichen Nutzung gemiB § 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Allgemeines Wohngebiet gemifB § 4 BauNVO

1.1.1 Fiir das WA 1-Baugebiet wird festgesetzt:

. gemifB § 1 (7) BauNVO ist in den Obergeschossen nur Wohnnutzung
zuldssig.

1.1.2 Fiir das WA 2-Baugebiet wird festgesetzt:

= die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
sind gemidB § 1 (6) BauNVO allgemein zuldssig.

= GemiB § 1 (10)i.V.mit § 4 BauNVO wird festgesetzt, daB fiir die auf dem
Grundstiick Flur 9 Nr. 22976 existierende Ballettschulennutzung Erweite-
rungen und Anderungen nur zulissig sind, wenn gutachtliche nachgewiesen
wird, daB8 die zuldssigen Grenzwerte gemd TA Lirm (in der z.Zt. giiltigen
Fassung) nicht iiberschritten werden.

1.2 Mischgebiet gemiB § 6 BauNVO

2.1

Fir das MI 2-Baugebiet wird festgesetzt:
n die gemiB § 6 (2) BauNVO zuléssigen
- Einzelhandelsbetriebe
sind gemaB § 1 (5) BauNVO nicht zuléssig.

MaB der baulichen Nutzung gemif § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Zuldssige Hohe baulicher Anlagen (Fassadenhohe) geméB § 16 (2) 4. i.V.m.

§ 18 (1) BauNVO

Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich aus der in der Planzeichnung
festgesetzten Fassadenhoéhe (FH). Angegeben sind die Mindest- und Maximal-

Hohe. Die Fassadenhohe wird gemessen zwischen Oberkante Strae und dem
Schnittpunkt der Fassade mit der Dachhaut eines jeden Einzelgebiudes.
Ausgenommen vor der Hohenbegrenzung sind Schornsteine und untergeordnete
Dachaufbauten.



Bauweise gemiB § 22 BauNVO

GemaB § 22 (4) BauNVO wird fiir das WA 1-Baugebiet Ostlich der Strae "An der
Berstig"sowie den Baugebietsbereich der StraBe "An der Berstig"eine abweichende
Bauweise festgesetzt: Zuldssig sind bauliche Anlagen / Gebdude mit einer
maximalen Breite von 20,00 m.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

gemiB § 9 (1) Nr. 24 BauGB

An baulichen Anlagen, innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzten Fléchen
fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen, die dem
dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, sind an den Auflenwédnden und
Fenstern LirmschutzmaBnahmen vorzunehmen (passiver Lirmschutz). Nach
aufen abschlieBende Bauteile sind so auszufiilhren, daB das bewertete
Bauschallddmm-MaB R'w res, gemdB Festlegung in der Planzeichnung,
eingehalten wird. Fiir Schlafriume sind Fenster mit einer schallgedimmten
Liiftungseinrichtung auszufiihren.

Festsetzungen fiir die Erhaltung von Biumen

gemaB § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Hinweis:

Zuwiderhandlungen gegen Festsetzungen gemd § 9 (1) Nr. 25 b
BauGB konnen als Ordnungswidrigkeit gemal § 213 BauGB verfolgt
und mit einer GeldbuBle bis zu 20.000,00 DM geahndet werden.

Der bestehende Pflanzbewuchs ist in der gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
festgesetzten Flachen zu erhalten, zu pflegen und gegebenenfalls zu ersetzen.

Landesrechtliche Vorschriften gemifB § 9 (4) BauGB

(Festsetzung 1i.d. duBere Gestaltung der baulichen Anlagen gemif § 81 BauO NW)
Hinweis:

Zuwiderhandlungen gegen die getroffenen Gestaltungsfestsetzungen
konnen als Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 79 Abs. 1 Nr. 14 in
Verbindung mit Abs. 3 BauO NW mit einer Geldbule bis zu
100.000,00 DM geahndet werden.



6.1

Dachgestaltung

6.1.1 Dachiiberstinde diirfen bei geneigten Dachflichen an den Ortgidngen und an der

Traufe max. 0,50 m betragen.

6.1.2 Dachaufbauten und Dachausschnitte sind bis zu einer Gesamtlinge von 3/5 der

Trauflinge zuldssig, wobei der einzelne Dachaufbau bzw. Ausschnitt eine Linge
von 2,50 m nicht tiberschreiten darf.
Von den Ortgéngen ist mind. ein Abstand von 1/5 der Traufldnge einzuhalten.

6.1.3 Dachdeckung

Bei geneigten Déchern sind nur anthrazit bis schwarze Materialien zuldssig.

6.1.4 Dachform

6.2

6.3

6.4

In den festgesetzten Baugebieten sind auf Anbauten, Garagen, geschlossen
gedeckten Carports und sonstigen Nebenanlagen nur geneigte Décher oder
Sattelddcher mit mindestens 25° Neigung oder Flachdécher, die als vollflichig
bepflanzte Griindicher zuléssig.

Gegeniiberliegende Dachflichen miissen die gleiche Neigung aufweisen.

Antennenanlagen

AuBerhalb von Gebduden sind Parabolantennen so anzubringen, daB sie vom
oOffentlichen Straenraum aus nicht sichtbar sind.

Stellpldtze fiir Abfallbehdlter, Schrottbehilter und dhnliche Behilter
Auferhalb von Gebiduden sind Abfallbehilter, Schrottbehilter und #hnliche

Behilter so unterzubringen, daB sie vom Offentlichen Verkehrsraum her nicht
sichtbar sind.

Werbeanlagen

Werbeanlagen an Gebdudefassaden sind bis zur Briistung des 1. OG zuldssig und
so anzuordnen, daB die architektonische Gliederung (Erker, Traufen, Ortginge
usw.) der Fassade nicht verdeckt wird.

Auf Didchern sind Werbeanlagen jeglicher Art unzuléssig.
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Werbeanlagen unabhéngig von Fassaden sind bis zu einer Hohe (Oberkante) von
maximal 3,00 m iber Geldnde zuldssig. Werbeanlagen mit Blink- und/oder
Wechselbeleuchtung sowie Fahnenmasten sind unzuldssig.

6.5 Boschungen
Boschungen von iiber 1,20m Hoéhe sind terrassiert mit mindestens 0,60m breiten

Bermen auszufithren. Stiitzmauern mit einer Hohe von mehr als 0,80 m sind in
bepflanzbaren Mauerelementen auszufiihren oder zu begriinen.
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