Rechtsgrundlagen und Anlagen

Dieser Bebauungsplafi beinhaltet Festsetzungen, Kennzeichnungen
und nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Bundesbaugesetz (BBauG)
vom 18.08.1976 (BBB1. I S. 2256), Baunutzungsverordnung (BauNV0)
in der Fassung vom 15.09.1977 (BGB1. I S. 1763) und § 103 Bau-
ordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fas-
sung vom 27.01.1970 (GV NW S. 96/SGV NW S. 232) gedndert durch
Gesetz vom 15.07.1976 (GV NW S. 264/SGY NW S. 232) in Verbindung
mit § 4 der Ersten Verordnung zur Durchfiihrung des BBauG vom
29.11.1960 in der Fassung der Verordnung vom 21.04.1970 (GV NW S.
299).

Die Darstellung des Bestandes entspricht der Zeichenvorschrift
fiir Katasterkartenm in NW (Rd. Erl. des Ministers fiir Landespla-
nung, Wohnungsbau und Offentliche Arbeiten vom 18.06.1964 - ZC2
- 7120). Die Darstellung der Planung entspricht der Planzeichen-
verordnung vom 19.01.1965 (BGB1. I S. 21) und der DIN 18003.

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt die Begriindung vom'.??fﬁgquQﬁ%...

Aufhebung bestehender Festsetzungen

Die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 27 “"Nieder-
seBmar-Obere Karhelle" werden im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 29 "NiederseBmar-Karhelle-Ost" mit dessen Inkraft-
treten aufgehoben.

A) Textliche Festsetzungen gemdB § 9 BBauG

1.

HGhenlage und GeschoBzahl

Die in der Planzeichnung festgesetzte GeschoBzahl ist auf den
ErdgeschoBfuBboden des jeweils zu errichtenden Gebdudes zu
beziehen.

Der ErdgeschoBfuBboden kann im Mittel bis zu 0,45 m iUber der
natiirlichen Geldndeoberkante liegen. Als natiirliche Geldnde-
oberkante gilt die Schnittlinie der natiirlichen Geldndeober-
fldche mit der bergseitigen Fassade eines Gebdudes.

Garagen

Vor Garagen muB auf dem eigenen Grundstiick ein Stauraum von
5 m Tiefe freigehalten werden. Bauwichgaragen sind auf der
Grundstiicksgrenze zu errichten.

Kellergaragen sind nur zuldssig, wenn ihre FuBbodenoberkante
iiber dem Fahrbahnniveau liegt.

Erhaltung von Baumen

Bdume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm, gemessen
in 1 m Hohe, sind in den Baugebieten zu erhalten, soweit die-
se nicht liberbaut werden.

Griinfldchen .

In den in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinfld-
chen ist das Anpflanzen von Korniferen gem. § 9 (1) 25 b)
BBauG nicht zulédssig.

Bauweise

Innerhaldb der zusammenhingenden {iberbaubaren Flichen sind
die benachbarten Gebdude so einzuordnen, daB die talseitige
Fassade nicht weiter zuriicktritt als die bergseitige Fassade
des Nachbargebdudes.

llasserversorgung

_Alle Gebdude, die mit der Oberkante Dach {iber der Geldndehfhe

B)

C)

270,00 m errichtet werden, miissen mit EinzeldruckerhBhungs-
anlagen ausgestattet werden.

Festsetzung f{iber die &uBere Gestaltung der baulichen Anla-
gen gem. § 103 BauO NW in Verbindung mit § 4 der Ersten
Durchfilihrungsverordnung

Dachform und -neigung

Die in der Planzeichnung festgesetzte Dachform gilt je-
weils fiir den Hauptteil des Gebdudes.

«
Abweichende von d&r im Bebauungsplan getroffenen Festset-
zung Satteldach 28 - 38 kdnnen ausnahmsweise Gebdude mit
einer anderen Dachneigung und Dachform errichtet werden,
wenn es sich um eine Gruppe von mind. 3 Gebduden handelt.

Gegeniiberliegende Dachflichen miissen die gleiche Dachnei-
gung aufweisen. .

Fiir Garagen sind Flachddcher zuldssig.
1

Dachaufbauten und Dachausschnitte

Dachaufbauten und Dachausschnitte sind bis zu einer Gesamt-
ldnge von 3/5 der Trauflédnge zuldssig.

Von der seitlichen Begrenzung des Hauptdaches ist ein Ab-
stand von mind. 1/5 der Traufldnge einzuhalten. Die lichte
Héhe der Dachaufbauten darf 1,50 m, gemessen zwischen dem
Schnittpunkt Vorderkante Dachaufbau/Dachhaut des Hauptda-
ches und Unterkante Traufe des Dachaufbaues, nicht Uber-
schreiten.

Kniestdcke

Konstruktive Kniestdocke sind nur bis zu einer HBhe von
50 ¢m zuldssig.

Dachdeckung und Fassadengestaltung

Geneiqte Ddcher k&nnen nur in dunkelbraunen oder schiefer-

farbenen Materialien hergestellt werden. Nicht zu]Sssag

ist Teerpappe bei einer Dachneiung von mehr als 15 ~.

Die Fassaden sind hell zu gestalten. Die Giebeldreiecke

k6nnen mit einer dunkelbraunen oder schwarzgrauen Verbret-

terung versehen werden.

Nicht zuldssig sind Materialien mit spiegelnder Oberfldche
sowie Werkstoffimitationen aller Art, wic z. B. Fassaden-
platten mit Schieferstruktur oder Teerpappe.

Garagen

Aneinander gebaute Bauwichgaragen sind einheitlich zu ge-
stalten. Nicht zuldssig ist die Errichtung von Wellblech-
garagen.

Stellpldtze fiir bewegliche Abfallbehdlter

AuBerhalb von Gebduden sind MillgefdBe so unterzubringen,
daB. sie vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar
sind.

Vorgdrten und Einfriedungen

Als Einfriedung sind nur Mauern, Hecken und Zdune mit be-
gleitenden Hecken zuldssig. Diese diirfen innerhalb eines
Vorgartenstreifens von 2 m Tiefe entlang &ffentlichen
Verkehrsfldchen sowie innerhalb der notwendigen Sicht-
dreiecke in Kreuzungsbereichen eine Héhe von 0,8 m, im
ibrigen 2,0 m nicht iiberschreiten.

‘Nachrichtliche ﬁbernahmen

"Gem. § 3 Feld- und Forstschutzgesetz fiir Nordrhein-West-

falen in der Fassung vom 14.01.75 sind Gebdude, die ndher

“als 50 m vom Waldrand errichtet werden, mit einer Heizungs-

anlage auszuriisten, die jeden Funkenflug ausschlieBt. Soll-
te eine andere Heizungsart gewdhlt werden (z. B. offener
Kamin), ist der Schornstein mit einer Vorrichtung auszu-
riisten, die jeden Funkenflug ausschlieBt. Diese Anlagen ist
davuernd zu unterhalten und mind. 1 mal im Jahr vom Schorn-
steinfeger zu iiberpriifen.

Bei Vorhaben innerhalb der zugunsten der Thyssengas mit
Leitungsrechten zu belastenden Fldachen, ist das diesem
Textteil als Anlage beigefiigte Merkblatt zu beachten.
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Planunterlage

Die vorl. Plangrundlage ist - ¥ eine Abzeichnung-Vergros %,9 der
Katasterflurkarte. Die Flurkarte ist entstanden im Jahre ../¥. o f.....
im MaBstab .7<./2€2.. durch Yreufrapme - vereinf. - Neuvermessung.
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Geometrische Festlegung

geometrisch eindeutig ist.
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.J:. Ausfertigung

Diese Ausfertigung stimmt mit dem Srigirel—Rebavurssplar——dertossurgdes

Satzungsbeschlyss T

—~vereinfachten Anderung vom 14-12.1982 iberein.
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Verfahren

Aufstellungs- und OffenlegungsbeschluB

Dieser Bebauungsplan ist durch BeschluB des Rates vom T0.06.1981. gemas
§ 2(1) BBauG aufgestellt worden. Der Rat hat am 2%.06.798Z. beschlossen,

Stadtvérordnete

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begriindung gemdB § 2a (6) BBauG
in der Zeit vom 5107982, bis S 111982.. einschlieBlich &ffentlich aus-

gelegen.

Gummersbach, den ..8.J1.7982 . ....
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Stadtdirektor

Rnderungen und Ergdnzungen nach der Offenlequng aufgrund BeschluB

des Rates vom J.12]%2..
Festsetzungen gemdl 8 9a BBauG

/—"

Bauvorhaben, Einrichtungen etc., bei denen Abwasser anfallen kann, diirfen erst dann be -
zogen bzw. in Betrieb genommen werden, wenn die erweiterte Kldranlage Krummenohl

des Aggerverbandes fertiggestellt ist.

SatzungsbeschluB

Der Rat der Stadt hat diesen, entsprechend seiner BeschluBfassung iber An-

regungen und Bedenken gednderten bzw. ergdnzten Bebauungsplan am

14.12,1982

gemdB § 4 Gemeindeordnung, § 10 BBauG und § 103 BauONW i.V.m. § 4 der 1. Ver-

ordnung zur Durchfiihrung der BBauG als Satzung beschlossen.
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Blirgermeister
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Genehmigung

Diesen Bebauungsplan habe ich mit Verfﬁgung vom heutigen Tag AZ.seeeecccncncss

gemdB § 11 BBauG unter Auflagen genehmigt.
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Genehmigung

Die in diesem Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen iiber die duBere

Gestaltung der baulichen Anlagen habe ich gemdB § 103 Bauordnun

Land Nordrhein-Westfalen mit Verfiigung vom heutigen Tag, Az. ..
genehmiqgt.
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Entwicklungsgesellschaft Gummersbach mbH
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Entwiddungsgesellschafi
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Techn. Beigeordneter

~-I‘B'ekanntmachung

Dieser Bebauungsplan ist mit der am '?;98.;1.??.3 angeordneten amtlichen
Bekanntmachung der Genehmigungen des Regieruqﬁé rdsidenten und des

Oberkreisdirektors gemdB § 12 BBauG am 72:28.7
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