Begriindung

gemaR § 2a Baugesetzbuch (BauGB) zum

Bebauungsplan Nr. 178 »Frommersbach- Sonnenberg-
straBe” 2. Anderung

(vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB)

: Stadt Gummersbach



2ur Auistetlung des
1 Planungsaniass

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178 Frommersbach- Sonnenbergstrae”
liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 178 und seiner 1. Anderung. Der Bebauungsplan
enthilt im Plangebiet der 2. Anderung Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung, zu &f-

Der Geltungsbereich der 2. Anderung Bebauungsplanes Nr. 178 »~Frommersbach - SonnenbergstraRe”
umfasst Wohnbauflichen, Griinflichen und Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fli-
chen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft wie frei-
wachsende Hecken und Biume mit Pflanz- und Erhaltungsbindung. Ziel der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Nutzung einer Teilflache der pri-
vaten Griinflache als Garten zy schaffen.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178 »Frommersbach- SonnenbergstraRe” soll in
erster Linie ein Teil der privaten Griinfliche Zweckbindung ,,Nutzungsextensivierung von Griinland“
als private Griinfliche Zweckbestimmung ,Garten“ festgesetzt werden. Um den Garten von dem
Wohnbaugrundstiick aus uneingeschrankt betreten und nutzen zu kénnen, wird dazu die Festsetzung
einer Pflanz- und Erhaltungsbindung (freiwachsende Baum- und Strauchhecke) an der Grundstiicks-
grenze aufgehoben. Diese Hecke soll um die neue Gartenfliache herum als Abgrenzung hin zur freien
Landschaft neu angepflanzt werden. Auf einer 5x5m groRen Fliche im Siiden des Plangebietes wird

20, Flurstiick 1809 so gedndert, dass die festgesetzten Biume nicht angepflanzt werden miissen. Die
dbrigen Festsetzungen blieben erhalten,

Die fiir die Umsetzung der Planung benétigten Flichen gehbéren einem privaten Eigentiimer, der mit
Schreiben vom 14.02.2020 einen ,Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178~ gestelit hat.

2  Verfahren

Da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, wird die Anderung in Form
eines vereinfachten Verfahrens gem. § 13 BauGB durchgefiihrt.

Durch die 2. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178 » Frémmersbach - Sonnenberg-
straBe” wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die eine Pflicht zur Durchfiihrung einer

genannten Schutzgiiter bestehen nicht.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Gummersbach hat in seiner Sitzung am
10.06.2020 den Aufstellungs- und Offenlagebeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178
»Frommersbach — Sonnenbergstrale” im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB gefasst. Die Of-
fenlage hat in der Zeit vom 01.07. bis 31.07.2020 (einschlieRlich) stattgefunden. Die Behérden wur-
den mit Schreiben vom 22.06.2020 iiber die Offenlage informiert.
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Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Infrastruktur und Digitalisierung hat in seiner Sitzung am
30.11.2020 tber das Ergebnis der Offenlage beraten und dem Rat der Stadt ein Abwagungsergebnis,
den Abschluss eines stidtebaulichen Vertrages und den Satzungsbeschluss empfohlen.

Die vorliegende Begriindung enthilt das Ergebnis der Abwigung.

3 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178 , Frémmersbach- Sonnenberg-

straRe” liegt im Westen des Ortsteils Frommersbach.

Die genaue Lage des Plangebietes ist dem Ubersichtsplan zu entnehmen.
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4  Planungsrechtliche Situation

4.1 Regionalplan
Der Regionalplan, Teilabschnitt Region Kéin, stellt den Geltungsbereich als »Allgemeiner Freiraum-
und Agrarbereich“ dar. Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Bergisches Land*.

4.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Gummersbach ist das Plangebiet als , Wohnbaufliche”
und ,Grinflache” dargestellt. Diese Nutzungen bleiben erhalten.
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4.3 Bebauungspline/ § 34 u. § 35 BauGB

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 178 »Frémmersbach -
SonnenbergstraRe” aus dem Jahr 1998. Der é&stliche Bereich des Plangebietes liegt innerhalb der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178 »~Frommersbach - SonnenbergstraRe” aus dem Jahr 2003.

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 178 »Frommersbach - SonnenbergstraRe” setzt im Geltungsbe-
reich der 2. Anderung (vereinfacht) ein Allgemeines Wohngebiet und eine private Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,,Nutzungsextensivierung von Griinland” und Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft fest. Im Rahmen der 1. Anderung wurden im Geltungsbereich die iiberbaubare Grund-
stiicksflache sowie die ffentliche Verkehrsfliche neu festgesetzt.
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4.4 Landschaftsschutzgebietsverordnung

Der Geltungsbereich der 2. Anderun

g des Bebauungsplanes Nr. 178
stralBe

“ liegt nicht innerhalb der Landschaftsschutzgebietsverordnung
Landschaftsplan Nr.1 Marienheide/Lieberhausen und im Naturpark Be

»Frommersbach- Sonnenberg-

. Der Geltungsbereich liegt im
rgisches Land.




gegrindung dar Stadt Gummearsbach

zur Aufstellung des Behauunesolans hr, 30 L Derschiag - An der Mihiwizse
5 50 )

5 Darlegung der stidtebaulichen Gesamtsituation

5.1 Stadtebauliches Umfeld

Das Plangebiet befindet sich Osten des Gummersbacher Stadtgebiet im Ortsteil Frémmersbach und
umfasst den Bereich zwischen den StraRen »An den Eichen” und , Auf der Breite” und die daran west-
lich angrenzende Griinfliche. Ostlich und stidlich schlieRen an das Plangebiet das Baugebiet Sonnen-
bergstraRe an. Nérdlich grenzt das Plangebiet an Flichen fiir die Landwirtschaft.

Luftbild des Ge!tungsberechsder 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178

5.2 Nutzungen
Im Osten ist das Plangebiet mit drei Wohnhausern bebaut. Der Westen des Plangebietes wird als
private Griinflache Zweckbindung Nutzungsextensivierung Griinland genutzt,

5.3 Verkehr

¢ Personen- und Giiterverkehr

Das Plangebiet wird tiber die StraRe »An den Eichen” bzw. , Auf der Breite” erschlossen und ist iiber
die ,SonnenbergstraRe“ an den értlichen und iiberdrtlichen Verkehr angeschlossen. Die Erschliefung
ist fiir den Personen- und Giiterverkehr ausreichend.

*  Mobilitat

Durch das Bauleitplanverfahren ist die allgemeine Mobilitat der Bevolkerung nicht beeintrichtigt.
Das Bauleitplanverfahren hat keine Auswirkung auf die bestehenden Verkehrsverhiltnisse.

5.4  Ver- und Entsorgung; Abfille und Abfallerzeugung

Das bestehende Versorgungsnetz (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation) kann die mit den ge-
planten Nutzungen verbundenen Anforderungen erfiillen. Das Plangebiet ist im Mischsystem ent-
wassert.

5.5 Immissionen
Auf das Plangebiet wirken keine Immissionen ein.



5.6  Emissionen
Von dem Plangebiet gehen momentan keine Emissionen aus.

5.7 Altlasten
Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

5.8 Naturhaushalt / Okologie / Landschaft

* Allgemeine Angaben

Das Plangebiet hat geringe Bedeutung fiir die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbildes. Im &stlichen Bereich des Plangebietes handelt es sich um Flachen die stark durch

(,FFH-Arten”) vor, die entsprechend § 7 Abs. 2 Nr. 10 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) als JAr-
ten gemeinschaftlichem Interesse” definiert sind. Es handelt sich hierbej um die Tier und Pflanzenar-
ten, die in den Anhingen I, IV oder V der Richtlinie 92/43 EWG (Flora-Fauna~Habitatrichtlinien) auf-
gefiihrt sind.

Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalen (LANUV-Biotopkartierung flir schutzwiirdige Bereiche) weist
im Plangebiet keine schutzwiirdige Biotope bzw. gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG
bzw. § 42 LNatSchG aus.

Das Vorkommen planungsrelevanter Arten kann im Plangebiet aufgrund der fehlenden Biotop- und
Habitatstrukturen ausgeschlossen werden. Nach den entsprechenden Richtlinien und Verordnungen
geschiitzte Pflanzen sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden.

Durch die 2. Anderung (vereinfacht) des Bebauungsplanes Nr. 178 werden leichte Eingriffe in Natur
und Landschaft vorbereitet. Zwei Heckenstrukturen werden entfernt aber an anderer Stelle ney fest-
gesetzt. Zusatzlich wird auf der privaten Griinfliche mit Zweckbindung Nutzungsextensivierung Grin-
land einer Fliche von ca, 1.350 m? als private Grinflache mit Zweckbindung Garten festgesetzt.

Mit dem Bebauungsplanverfahren werden keine neuen Baurechte begriindet. Die artenschutzrechtfj-
chen Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind daher nicht be-
rithrt.

¢  Flache
Eine weitere Flécheninanspruchnahme ist mit dem Bauleitplanverfahren nicht verbunden.

®*  Boden
Durch die neuen Festsetzungen wird kein zusatzlicher Boden verindert. Es sind keine schutzwiirdigen
Béden vorhanden, Besonderheiten sind nicht erkennbar.

e Wasser/ Luft

Durch die 2. Anderung (vereinfacht) des Bebauungsplanes Nr. 178 sind keine Auswirkungen auf die
bestehenden Strukturen zZU erwarten. Beeintrachtigungen vorhandener Gewisser aulerhalb des
Plangebietes sind nicht zu erwarten,

e Klima
Der atlantisch bestimmte Klimaeinfluss pragt die klimatischen Verhiltnisse im Plangebiet. Kennzeich-
nend ist ein regenreiches und mafig kihles Kiima, mit ca. 1300 mm Jahresniederschlag. Die Tempe-
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¢  Llandschaft
Das Plangebiet ist durch menschlichen Einfluss fast vollstindig iiberformt und es sind keine pragen-
den Elemente fiir das Landschaftshild im Plangebiet vorhanden.

5.9 lnfrastruktureinrichtungen
Es befinden sich aktueli keine lnfrastruktureinrichtungen im Plangebiet.

5.10 Denkmalschutz / Baukultur / kulturelles Erbe
Im Geltungsbereich befinden sich keine denkmalgeschiitzte Gebaude sowije sonstige fir die Baukyl-
tur bedeutsame Gebiude oder Einrichtungen.

5.11 Wirtschaft
Im Geltungsbereich befinden sich keine Betriebe, Einzelhandelsnutzungen oder Einrichtungen, die fiir
wirtschaftliche Belange relevant sing.

5.12 Sachgiiter

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans bestehen keine gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beij der
Planung zu beachtenden stadtebauliche Entwick!ungskonzepte.

5.14 Schwere Unfille oder Katastrophen
Von dem Plangebiet werden derzeit keine schwereren Unfille oder Katastrophen jeglicher Art erwar-
tet.

6  Ziel und Zweck der Planung, Auswirkungen

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178 ,Frémmersbach - SonnenbergstraRe” jst es die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine private Griinfliche Zweckbindung Garten zy schaffen,
Dazu wird die Festsetzung des Geholzstreifens mit einer Pflanz- und Erhaltungsbindung aufgehoben

6.2 Bodenschutzklausel gem. §1a (2) Satz 1 BauGB
GemaR Bodenschutzklausel soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;

Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur lnnenentwicklung ZU nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen.
Die Belange der Bodenschutzklausel werden nicht beriihrt.
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6.3 Umwidmungssperre gem. §1a (2) Satz 2 BauGB
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178 ~Frommersbach - Sonnenbergstrale” nimmt keine
Fldchen, die unter die Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB fallen, in Anspruch.

6.4  FFH- und Vogelschutzgebiete
Flora-Fauna-Habitat-Gebiete sowie Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

6.5 Auswirkungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 178 » Frémmersbach - SonnenbergstraRe”
wurden in einem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Hellmann+Kunze Planergemeinschaft 1997)
Mafnahmen festgelegt um erwartete Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,
des Landschafts- oder Ortsbildes und auf den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, zu

gen aufgehoben. Dieser Eingriff kann jedoch nicht durch die Neuanpflanzung der neu festgesetzten
Hecke ausgeglichen werden.

Durch die Zweckbindungséinderung und die Neuanpflanzung der freiwachsende Baum- und Strauch-
hecke verbleibt in der Bilanzierung ,ein Defizit von 5.190 &kologischen Wertepunkten” (Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung HKR Landschaftsarchitekten 2020). Durch das Entfernen eines Bereichs von

Griinfliche zu gewadhrleisten, ergibt dije Bilanzierung ,, dass ein Defizit von 100 6kologischen Werte-
punkten verbleibt“ (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung HKR 2020).

Die geidnderte Festsetzung fiir die Begriinung /Gestaltung der nicht iberbauten Grundstiicksflichen
flihrt zu einem Defizit von 200 okologischen Wertepunkten. (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung HKR
2020). ‘

~Fir die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178 » Frémmersbach- SonnenbergstraRe” ergibt sich ein
Kompensationsbedarf von 5.490 6kologischen Wertepunkten gem. der »Numerischen Bewertung
von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW*“~ (Eingriffs-Ausgleichs—Bilanzierung HKR 2020).

Pflanzbindung enthalten.
Der okologische Wertverlust, der durch den geplanten Eingriff entsteht, soll auf der stidtischen Aus-
gleichsfliche 3 bei Brunohi ausgeglichen werden.

Unmittelbare Auswirkungen liegen durch die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178
» Frdommersbach — SonnenbergstraRe” fiir nachfolgende Teilaspekte nicht vor:

-Stédtebauliches Umfeld

- Nutzungen

-Verkehr

-Ver- und Entsorgung

- Abfille und Abfallerzeugung

-Immissionen/Emissionen

—Infrastruktureinrichtungen
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1400 m? aufgehoben und in private Griinflache Zweckbindung Garten geidndert. Als Eingriinung des
Gartens ist ein 5 m breiter Streifen fiir dje Anpflanzung von Bdumen, Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen gem. §9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt.
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Auszug 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178 »Frommershach - SonnenbergstraRe”

8  Flichenbilanz




9 MaRnahmen / Kosten / Finanzierung / Bodenordnung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178 »Frommersbach- SonnenbergstraRe” sind keine
unmittelbaren Kosten fiir dje Stadt Gummersbach verbunden. MaRnahmen der Bodenordnung wer-
den durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht ausgelsst.

10 Umweltbericht

Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178 »Frommersbach - SonnenbergstraRe”
wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB ohne dje Durchfithrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGg sowie ohne den Umweltbericht nach § 2a BauGB aufgestellt. Durch die Ande-
rung des Bebauungsplanes werden keine Vorhaben zuldssig, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer
Umweltvertréiglichkeitsprﬁfung nach dem Geset; iiber die Umweltvertréglichkeitsprijfung oder nach
Landesrecht unterliegen,

11 Abwégungsmaterialien

Es liegt die ,,Eingn‘ffs—Ausgleichs-Bilanzierung flir die Anderung des BP Nr. 188 »Frommersbach” in
der Stadt Gummersbach“ vom HKR Landschaftsarchitekten, Maérz 2020 vor.

Es ist kein gesondertes Abwigungsmaterial erforderfich.

Stadt Gummersbach
Ressort Stadtplanung

b

Backhaus
Ressortleitung Stadtplanung

Der Rat der Stadt Gummersbach hat in seiner Sitzung am 11.03.2021 beschlossen, die vorstehende
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. Bebauungsplanes Nr. 178 »Frommersbach - Sonnenbergstrafe”
/2. Anderung beizufiigen.
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