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“Bunghausen -— Am Rosenkamp”
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(Hinweis: BPU-Aussch. = Bau=/ Planungs- und Umweltausschuss)
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Systremskizzen zur Erlduterung der Hohenlage von Gebéduden (siehe ‘Textliche Festsetzung” Ziffer A.2)
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Planunterlage / Katasternachweis Plcnbeorbeltung'
Diese Planunterlage ist zum Teil eine Abzeichnung, VergroBerung, Verkleinerung der
Katasterkarte. Sie wurde zum Teil neu kartiert nach einwandfreier Fortfihrungsvermessung jsas
und stimmt mit dem amilichen Katasternachweis und der Ortlichkeit iberein.
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Geometrische Festlegung
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51580 reichshof
........................ tel . : 02287-90082-0
stfentlich bestellter Vermessungs-ing. fax : 02297-80082-9

(Siegel) e-mail: H-K-Reichshof
Bonl inehome . de

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stb’dtrbculichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Gummersbach den

reichshof-odenspiel,
den 05.08.2002

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemdaB § 9 BauGB

1. Geschossflachenzahl gemdB § 20 (3) BauNVO

Bei der Berechnung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in “nicht Vollgeschossen”
einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswdnde ganz
mitzurechnen.

2. Maximal Fassadenhshen

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich aus der in der Planzeichnung festgesetzten
Fassadenhshe (FH), sofern keine maximale Zahl der Vollgeschosse festgestzt ist. Sie wird im Mittel

je Einzelgebdude an der Bergseite und der Talseite des Gebdudes gemessen. Die zuldssige Fassaden-
hohe ergibt sich aus den Schnittpunkten der Fassade mit der Dachhaut und dem geplanten Gelténde
bzw. der mittleren Hohe der angrenzenden Verkehrsflache. Der Schnittpunkt von Fassade und dem
geplanten Geldnde darf im Mittel nicht mehr als 1,00 m Uber der gemittelien Hohe der Oberfldche der
angrenzenden Verkehrsflache liegen.

Baugebiet zulassige Fassadenhshe (FH) zulassige Fassadenhshe (FH)
talseits bergseits

FH 1 minimal 6,00 m -
maximal 7,25 m maximal 6,50 m
(geplantes Geldnde) {geplantes Geldnde)

2 minimal 6,00 m =

maximal 3,50 m
{Uber Verkehrsfléche)

maximal 7,25 m
(geplantes Geldnde)

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemaB § 9 () Nr. 20 BauGB

3.1 MaBnahme V 1

Grundstiickszufahrten und Stellpldtze auf den Baugrundstiicken sind als infiltrationsfdhige Oberflachen-
befestigung herzustellen, zB. als breitfugiges Pflaster, Okopflaster, Schotterrasen, Rasenkammersteine.
Ein versiegelter Unterbau ist unzuldssig.

4. Festsetzungen fir die Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gemdB § @ (1) Nr. 25 a BauGB

4.1 MaBnahme B 1

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen auf den Baugrundstiicken sind, soweit sie nicht fur zuldssige
Stellplatze und Garagen gemdB § 12 sowie Nebenanlagen gemdB § 14 Baunutzungsverordnung in
Anspruch genommen werden, als Vegetationsflachen (Bepflanzung mit Bdumen und Stréduchern,
Rasenflachen] zu gestalten und so zu unterhalten. Je 300 m? Grundsticksflache ist mindestens ein
hochstammiger Laubbaum 1. oder 2. Ordnung sowie ein hochstammiger Obstbaum anzupflanzen. Die
Verwendung von Nadelgehdlzen ist auf hochstens 10 % der gesamt zu begrinenden Flache zu
beschrdanken. Die Anpflanzung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzenausfdlle sind im Rahmen
der Fertigstellungs— und Entwicklungspflege funktionsgerecht mit einheimischen bodenstandigen Arten zu
ersetzen. Bei der Anpflanzung sind folgende Arten aus der Pflanzenauswahliste zu wdahlen.

Winterlinde (Tilia cordata), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur),
Traubeneiche (Quercus petraea), Rosskastanie [Aesculus hippocastanum), WalnuB (Juglans
regial, Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatical, Eberesche -Vogelbeere-
(Sorbus aucuparial, WeiB- / Sandbirke [Betula pendula)

PflanzgroBe: Baume: Baume 1. Ordnung: Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, StU 14-16
Baume 2. Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, 125-150 h

Obstgehoslze:

Apfelsorten: GroBer Rheinischer Bohnapfel, Riesen Boikenapfel, Roter Boskoop, Jakob Lebel,

Danziger Kantapfel, Doppelte Luxemburger Renette, Rheinischer Winterrambour, Rheinische Schafsnase,
Ontarioapfel

Birnensorten: Gute Luise, Gute Graue, Katzenkopf,

Kirschsorten: Rote Knorpelkirsche, Bittners Gelbe Knorpelkirsche, Geisepitter,

Pflaumen: Deutsche Hauszwetschge, Buhler Frihzwetschge sowie diverse oberbergische Lokalsorten

PflanzgréBe: Hochstamm, Stammumfang mind. 10 cm, Kronenansatz in 1,8-2,0 m Hshe

5. Festsetzungen fir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdssern gemaB § @ (1) Nr. 25 b BauGB

Hinweis:
Zuwiderhandlungen gegen Festsetzungen gemdB § 9 (1) Nr. 25 b BauGB kénnen als Ordnungswidrig—
keit gemaB § 213 BauGB verfolgt und mit einer GeldouBe bis zu € 10.000,-- geahndet werden.

5.1 ErhaltungsmaBnahme E 1

Die in der Planzeichnung mit der Ziffer E 1 bezeichneten Obstbdume sind dauerhaft zu erhalten und

bei Abgdngigkeit durch einheimische bodenstdndige Arten zu ersetzen. Beeintrdchtigungen des Bestandes
infolge ErschlieBung und Bebauung der Grundsticke sind zu vermeiden. Bei Bedarf sind SchutzmaBnahmen
wahrend der Bauzeit durchzufihren.

B. Gestaltungsfestsetzungen gem. § 86 BauO NW

Zuwiderhandlungen gegen die getroffenen Gestaltungsfestsetzungen konnen als Ordnungswidrigkeit im
Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 21 in Verbindung mit Abs. 3 BauO NW mit einer GeldbuBe bis zu
€ 50.000,-- geahndet werden,

1. Dachiberstande

Die Dachiiberstdnde sind nur bis max. 0,60 m zuldssig, es sei denn, gréBere Dachiberstdnde sind zur
Uberdachung von Garagen, Carports oder Stelpldtzen (integrierte Kfz-Abstellplatze) oder von Terrassen *
und Hauseingdngen vorgesehen.

2. Dachausschnitte
Dachausschnitte sind nicht zuldssig.

3. Dachgauben
Dachgauben, Dachautbauten, Zwerchhduser etc. dirfen in der Summe der Einzelldngen nicht mehr als

3/5 der AuBenlange des Gebdudes betragen. Vom Ortgang bzw. angrenzenden Einzelgebdude ist
jeweils ein Abstand von 1/5 der Gesamtgebdudeldnge einzuhalten. Zwischen First und Ansatz
Dachgaube / Dachaufbau / Zwerchhaus etc. muss mind. eine Abstand von 1,00 m eingehalten werden.

4. Fassadengestaltung
Die Fassadenflachen der zu Wohnzwecken dienenden Gebdude sind mit Putz oder Holzverschalung zu
gestalten.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.081997 (BGBI. I. S. 2141)
2. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung= (BauO NW) in der Fassung vom
01032000 (GV. NW. S. 255), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.05.2000 (GV NW S. 439)
3. Planzeichenverordnung (PlanzV90} vom 18.12.1990 (BGBI. I. S. 58)
4. Zeichenverordnung fur Katasterwesen in Nordrhein-Westfalen (RdErl. des Innenministers
vom 20121978 - ID 2 - 7120)

Anlagen

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein “Hydrogeologisches Gutachten’

Zu diesem Bebauungsplan gehért ein “Landschaftspflegerischer Fachbeitrag”
Zu diesem Bebauungsplan gehért ein “Stadtebaulicher Vertrag”

Lu diesem Bebauungsplan gehort ein “ErschlieBungsvertrag”

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung

(S 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB und S§ 1 bis 11 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete (S 4 BauNVO) mit Kennziffer

2. MaB3 der baulichen Nutzung

=y

Burindsfhcnden .08.10.2002

Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss *im Sinne des § 30

Dieser Bebauungsplan ist durch Beschluss des BPU-Aussch. vom 15052002 gemdB § 2 Abs. l.BougeseTZbuch (BauGB)
aufgestelt worden. Der BPU-Aussch. hat am 92.10.2002 gemaB § 3 (2) BauGB beschlossen, den Entwurf des

Bebauungsplanes auf die Daver eines Monates &ffentlich auszulegen.
\\Jﬂ.‘,‘

(Sfcdfverordnef@

tadtverordneter)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und S§ 16, 17 BauNVO)

Geschossﬂachenzohl (GFZ) als HﬁChSI’mOB sihe “Textliche Festsetzungen” Ziffer Al

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
FH Hohe baulicher Anlagen als Mindest- und HochstmaB (Fassadenhche)

siche “Textliche Festsetzungen” unter Ziffer A2

II Anzahl der Vollgeschosse als Hochstma3

nlegung

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begrindung gemdB § 3 (2] BauGB in der Zeit vom30.10.2002 bis 02.12.2002
einschlieBlich offentlich ausgelegen.

Fetag.
stsboch, den .06.12.2002....

9 & (Buirgermeister]

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

—— T i
Baugrenze 4

4. Verkehrsflachen

(S 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB]

S8

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat diesen, entsprechend seiner Beschlussfassung iber Anregungen gednderten und ergdnzten,
Bebauungsplan am23.03.2003 geméB § 7 Gemeindeordnung, § 10 BauGB und § 86 BauO NW als Satzung beschlossen.
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Stadtverordneter)

(Burgérmeister)

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Lweckbestimmung: FuBweg

5. Grinflachen

Bekanntmachung

Dieser Bebcuungsplcm ist mit der am 03.06.2003angeordneten amtlichen Bekanntmachung geméB § 10 BauGB
............ 003 in Kraft getreten,

[Bdrgermeisfer] ﬂ

(S 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinflachen

Gl Lweckbestimmung: Private Griinfliche “Gartenland”

o

0. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen

. Ausfertigung

Diese Ausfertigung stimmt mit dem Original-Bebauungsplan in der Fassung des Satzungsbeschlusses vom 25 ..03.2003
....... : A e uberein.
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/ (Burgdrmeister)
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zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

. Erhaltung: Béume
El ErhaltungsmaBnahme mit Kennziffer

/. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

\;/

=
4 O
18

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Art der baulichen Beiswalen
Nutzung
GRZ GFZ Nutzungsschablone
Hshe baulicher Anlagen/ ‘
Anzahl ::r Vetgllge';cf?::se Dochne|gung

Geplante Grundstiicksgenze (unverbindlicher Vorschlag)

B. Gestaltungsfestsetzungen gem. § 86 BauO NW

>= 35" Dachneigung als Mindestma3

C. Planzeichen der Planunterlage / Vermassung

By Flurstiicksgrenzen
zB 4] Flurstiicksnummern
TTT]T  Bestandsbdschung
EOE. ¥ Hohenschichtlinie
my Bestandshshe iber Normal Null (UNN]
* 17404 Geplante Hohe der Verkehrsfldche PlanstraBe A
F=6.00~ MaBlinie
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