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Stadt Gummersbach Begriindung

Bebauungsplan Nr. 181
LWindhagen - Siedlungsentwicklung West*

1.0 Planungsanlass

Der Rat und die Verwaltung der Stadt Gummersbach haben sich in den Jahren 1992 und 1993 intensiv
mit der Frage der Bereitstellung von Wohnbauland befasst. Auf der Grundlage der
Bevolkerungspmgnese aus dem. Jahre 1991 und dem Abgieich mit der tatsachlichen

__Einwohnerentwicklung. sowie demn Wohnungsbestand hat die Verwaltung in eigenen Untersuchungen
einen Wohnungsfehibestand bis zum Jahre 2005 von ca. 3.300 Wohnungen prognostiziert.

Gleichzeitig hatte die Stadt Gummersbach das Planungsbiro Tillmann und Partner, Dortmund, mit der
Erstellung einer Wohnbauflachenprognose fir denselben Zeitraum beauftragt.

Auf der Grundlage verschiedener Eingangsparameter sowie der Einwohnerprognose 1991, des
Wohnungsbestandes, der Wohnungsgrofle, der HaushaltsgroRe sowie des bestehenden
Wohnbauflachenpotentials  (Baullicken, in  Bebauungsplénen  festgesetzie Baugebiete, im

__Flachennutzungsplan dargestelite Bauflachen) wurde durch die W@hnbauﬂachenpmgmose esn

Mehrbedarf von ca. 33 ha Bruttowohnbauland errechnet.

-Die tatsachiiche E’ntwncklung ist nur tendenziell der Prognose gefolgt Mnt der Egschheﬂung des stdlichen . .
eils . der .. En%:wmkiungsmarsnahme Gummersbach - Berstig -durch - die - Entwickiungsgesel fischaft~ .« oo

‘Gummersbach mbH sowie durch verschiedene” pnvate ErschliéBungsmairiahmen, konnte Mitte der
neunziger Jahre der unmitteibare Bedarf an Wohnbauflachen abgedeckt werden.

. Dariiber-hinaus _hat die Planung weiterer ErschlieBungsmaBnahmen fur -den Wohnungsbau angesichis —

des derzeit weitgehend ausgeglichernen Wohnraummarktes, Vorsorgecharakter mit dem Ziel, nach Bedarf

. Einzelabschnitte ausfiihren. zu  kénnen. - Entsprechend ist in dem ~planungsraumbezogenen

Handlungskonzept der Stadt Gummersbach von 2001 der BP 181 eingestelit worden.
Hauptziele sind hierfir zu einem die Sicherung und Starkung der Einwohnerentwickiung und zum
anderen die Sicherung einer sozialvertraglichen und sozialgerechten Bodenordnung. Der Bebauungsplan

Nr. 181 dient dazu, fir eine abschnitisweise, bedarfsgemae Besiedlung den rechtlichen Rahmen zu
bilden.

Durch die ErschlieRungsmaBnahme ,Windhagen — Siedlungsentwicklung — West* wird insbesondere eine
Angebotsplanung zur Sicherung der Einwohnerzahl im Stadigebiet angestrebt und gleichzeitig die
Sicherung der Leistungsfahigkeit der Stadt als Mittelzentrum sowie die Auslastung der

~ Infrastruktureinrichtungen als Ziel verfolgt. Durch diese beabsichtigte stadtebauliche Planung scli dem

allgemein prognostiziertem Ruckgang der Einwohnerzahl durch eine deutliche Angebotsplanung
entgegengewirkt werden.

Durch die 62. Anderung des Flachennutzungsplanes (Windhagen — Siediungsentwicklung - West) wurde
die Erweiterung des Stadtteils Windhagen auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung planerisch
eingeleitet. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 181 orientiert sich an dieser 62. FNP — Anderung

sowie an der von der Verwaltung erarbeiteten ,Voruntersuchung der Stadtentwicklung Windhagen —
West" vom Januar 1995

Um fur diesen neuen Wohnbereich auch zentrale Einrichtungen und Dienstleistungsbetriebe zu
ermoglichen, soll ein kleiner Bereich als Mischgebiet festgesetzt werden. Dementsprechend ist der
rechtskréftige Flachennutzungsplan geringfiigig angepasst worden (Darstellung einer Mischbauflache).

Die 85. FNP — Anderung “Windhagen Sledlungsentwmklung West/Mme“ ist seit dem 07.11.2001
rechtkraftig. -

Nach Umsetzung eines ersten kieineren Bauabschnitts (BP 180 - Windhagen - Am Heliberg) soll nun
durch den BP 181 ein gréflerer Bauabschnitt planungsrechtlich vorbereitet werden.

Der Flachennutzungsplan der Stadt stellt bereits in seiner Fassung aus dem Jahr 1983 sowie in der
Fassung der 62. Anderung einen értlichen Hauptverkehrszug dar. Dieser entspricht der Planstrafie 2.0.
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" “entsprechend ztiveduzieren -

Diese wird aufgrund der geplanten Anbindung im Bereich der Einmindung in die Westtangente und eines
bereits auf der Ebenen des Gebietsentwickiungsplanes vorbereiteten Gewerbegebietes Herreshagen /
Sonnenberg eine starkere Position im  stadtischen Strallenverkehrsnetz erhalten. In diesem
Zusammenhang ist die Aufweitung des Eisenbahnviaduktes vorgesehen um einen angemessenen
Ausbauzustand der Verbindungsstrale sicherzustelien.

2.0 Verfahren

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 04.04.2000 die 85, Anderung des
Flachennutzungsplans und die Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 181 beschlossen. In gleicher

_.8itzung wurde der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 181 beschiossen und die Verwaltung beauftragt die -

Burger- und Behardenbeteiligung durchzufuhren.Der Entwurf-der Planung ist in einer Blrgeranhérung
offentlich vorgestellt worden. Die Burgeranhérung fand am 20.06.2000 im Ratssaal des Rathauses statt.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat sich in seiner Sitzung am 06. Marz 2002 mit den

. vargebrachten Einwendungen und Vorschlagen beschéftigt und in gleicher Sitzung die Offenlegung

beschlossen. In seiner Sitzung am 18, April 2002 hat sich der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss
insbesondere die geanderte Anordnung der Verkehrsflachen erértert und hieraufhin erneut den

_Offenlegungsbeschluss gefasst. Das . Offenlegungsexemplar wurde -entsprechend beziglich ~der
“Anordnung der Verkehrsflachen und gestalterischer Festsetzungen tberarbeitet. - S
... - Das Plangebiet wurde um eine Flache von ca. 7870'm2 am westlicheri Plangebietsrand verkleinert, da der -
- - -Eigentimer eine Bereitstellung. seiner. Flachen . {ir- eine- Wohnbebauung  ablehnt. -MaBnahmen der
-.. Bodenordnung sind fur diesen Bereich nicht beabsichtigt. Die Planungsziele fiir den Bebauungsplan Nr.
~-.181.kénnen auch ohne diese Fiache im Wesentlichen umgesetzt werden."Als Foige hieraus erscheintes
- Konsequent, diese Flache aus den planerischen: Uberlegungen: herauszunehmen ‘und -das Plangebiet- -

Der - Bebauungsplan Nr. 181 “Windhagen - Siédlung§eniwiéklung - West" und Authebung der

.--Bebauungsplane Nr. 1--und- ta “Art-und- MaB. der -baulichen--Nutzung®-im - Geltungsbereich - des:
= Bebauungspfanes Nr. 181 “Windhagen ~ Siegdiungsentwicklung - West* - hab&n'in der Zeit vom 30.10 bis
...02.12.-2002 (einschiiefllich) -im- Rahmen. der Offeniage ausgehangen. Die-Nachbargemeinde und- die

Tréger der dffentlichen Belange wurden mit Schreiben vom 14.10.2002 Gber die Offenlage unterrichtet.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 14.05.2003 tber das Ergebnis der
Offenlage beraten, und eine erneute Offenlage beschlossen. Diese Offenlage wurde auf die geanderten
Teile begrenzt und auf die Dauer von zwei Wochen verkirzt.

Die Anderungen nach der Offenlage haben keine Auswirkungen auf den Umweltbericht.

Der Bebauungsplan Nr. 181 “Windhagen - Siedlungsentwicklung - West* und Aufhebung der
Bebauungsplane Nr. 1 und 1a “Art und MaB der baulichen Nutzung* im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 181 “Windhagen - Siedlungsentwicklung - West* haben-im Rahmen der erneuten
Offenlage in der Zeit vom 04.06 bis 18.06.2003 (einschlieRlich) ausgehangen. Die Nachbargemeinde und
die Trager der o&ffentlichen Belange wurden mit Schreiben vom 27.05.2003 Uber die Offenlage
unterrichtet.

Uber das Ergebnis der erneuten Offenlage hat der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt in
seiner Sitzung am 22.07.2003 beraten und dem Rat der Stadt den Satzungsbeschluss empfohlen.

Die vorliegende Begrindung enthalt das Ergebnis der Abwagung.

3.0 Lage des Plangebietes

Das Piangebiet des Bebauungsplanes Nr. 181 liegt im Siedlungsbereich Windhagen, westlich der
Hauptverkehrsachse .HUckeswagener StraBe“, éstlich der Westtangente* als (berértlicher
Hauptverkehrszug und nérdlich der GrubenstraRe.
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Unmittelbar an das Plangebiet grenzen an:

- im Norden:  landwirtschafiliche Nutzflache

- im Osten: Wohnbebauung (Baugebiet ,Am Hellberg® / BP 180 und die stralenbegleitende
Bebauung der Huckeswagener Straf3e). '

- im Siden: stdlicher Rand der Verkehrsstrale ,Grubenstralle*

- imWesten: landwirtschaftliche Nutzflichen und der daran anschlieBende  Bahndamm der
Eisenbahnlinie Gummersbach — Brigge

40 Planungsrechthche S“uatlc el Tl AT o "77'»: 47’ '» - D e

41 Darstellunq im- FEachennutzunqspian (FNP} R R

Die rechtskraftige 62. Anderung des Flachennutzungsplanes Wlndhagen Sledlungsentwmklung West“’
- stellt fir das Plangebiet folgende Nutzungen dar: :

= Wohnbauflache, mit Standortbestlmmung ,,Kmdergarten

... =__Flachen for.die. Landwirtschaft mit der Bmdung fur Maﬁnahmen zum: Schutz zur Pflege und zur

% . - Entwicklung der Landschaft, =~ = " - o '
- = . Granflache mit der-Zweckbestimmurig Sp;elpiatz“ und
B ,Fiache fOr die ortlicheny Hauptverkehrszuge T

Dle in_der. 85. Anderung des Flachennutzungspianes dargestelite Mischbauﬂache bﬂde& dle r@chtiiche; )
Gmnd!age i Ur die Festsetzung mnes Mismgebietes im Rahmen des Bebauungsplanes Nr ‘%81 e

Due Bebauungsplanfestsetzungen cnentzeren sm,h an dera i)arsteilungen xjes FNP und sind folglich daraus -
: @r-tw.akeltf'— , i e

zi 2 ueitendes Planungsrechi

Dle rechtskraftngen Bebauungsplane Nr “ﬂ und 1a Ar& und Ma[& der baullchen Nutzung setzen im

Plangebiet

- Aligemeines Wohngebiet
- Mischgebiet

- Gewerbegebiet

- AuRengebiet

fest.

5.0 Darstellung der derzeitigen Gesamtsituation
5.1 Stiddtebauliche Situation

Zum Plangebiet gehoéren die bauliche Nutzung entlang der nérdlichen Grubenstrale sowie von einigen
Gebauden westlich der Hiickeswagener Strafte.

Ein Wirtschaftsweg quert von Ost nach West ungefahr mittig das Plangebiet.

Der Uberwiegende Teil der Fiachen im Plangebiet ist landwirtschaftliche Nutzflache.

5.2 ErschlieBung, Versorqung

Die ErschlieBung und Versorgung des Plangebietes ist derzeit bis auf die bebauten Bereiche nicht
sichergestellt. Eine Freileitung (10 KV) tangiert am Westrand das Plangebiet.
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5.3 Entsorgung, Oberﬂéichenwasserversickerung

Das anfallende Schmutzwasser aus dem Plangebiet kann teilweise dem Mischwasserkanal in der
Huckeswagener Strafle zugeleitet werden. Hauptsachlich ist jedoch das Schmutzwasser dem in Planung
befindlichen Hauptsammler West zuzufithren. Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser (Strafe,
Dachflachen und private versiegelte Flachen) sollte gefasst und jenseits der Bahntrasse Uber ein
Regenrlckhaltebecken in den Jennemicker Bach (Vorflut) eingeleitet werden.

Fur die Sammlung von wiederverwertbaren Abfalistoffen sind im Plangebiet an geeigneter Stelle Flachen
vorzusehen.

5.4 Nutzungen

. Der GroBteil der unbebauten Flichen des Plangsbietes wird landwirtschaftlich genutzt. Die vorhandenen
baulichen Nutzungen sind Wohngebauide,  die den  bestehenden . Strallen - ,Grubenstrale* und

,Huckeswagener Straie* zugeordnet sind.

5.5 Immissionen

Verkehfslérm und die durch Kfz -Verkehr bedingten Luftschadstoffe von den umliegenden Stralen wirken

.. auf das. Plangebiet ein. Gleichfalls ist “durch .die: ‘geplante Reaktivierung - der- Eisenbahnverbindung
- -Gummersbach - Brigge - Hagen) eine Larmbeiastung fur das Plangepjet zu erwarten. Die m»ég!jc,hen,

- Schallimmissionen sind durch ein-Gutachten zu prognostizieren: -

5.8 Na;turéh‘:aushalti Okologie

- EFQrderza;&bfeMiegenden, Teil des Plangebietes besteht Planungsrecht durch '-d"ne'-"Eéb{alduhQéplérjé N7

und 1a - siehe Pkt. 4.2, Diese Flachen sind somit pianungsrechtlich als Baufldchen zu bewerten, auch’

<. -wenn faktisch- keine solche Nutzung' vorliegt: und der Bereich sich wie “nachfolgend -beschrieben als” -

.+ »Grtinflache® darsteilt. Folglich-ergibt sich fur diese Fidchen keir fidchenmaRiger zusétzlicher Eingriff in o
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild gemal §8a BNatSchG: . -7 R e S

-

Der unbebaute Bereich des Plangebistes stellt sich weitestgehend als landwirtschaftliche Nutzflache dar

Entlang des von West nach Ost vertaufenden Wirtschaftsweges wachsen vereinzelte Baum- bzw.
Geholzgruppen. Das unbebaute Plangebiet stellt sich somit als wenig gegliederte Freiflache dar. Die

‘bebauten Bereiche im Sud- und Ostteil des Plangebietes weisen einen hohen Anteil an privaten

Nutzgérten auf.

Das Planungsbiiro Smeets und Damaschek, Erftstadt, wurde beauftragt, den Landschaftsraum zwischen
GrubenstraRe und dem Gewerbegebiet Windhagen - West | hinsichtlich der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaites zu untersuchen, Fur das Plangebiet des BP 181 wurden folgende Aussagen formuliert:

Biotoptypen: =~ T Sl R T
Zentrale Bereiche des Planungsraumes werden von intensiv genutzten Fettweiden eingenommen. Hieran
grenzen im Osten und Suden die teilweise baumbestandenen Hausgarten der bebauten Bereiche,
welche in Abschnitten von zusammenhéngenden heckenartigen Geholzvorkommen begrenzt bzw.
durchzogen werden. Neben Zierhecken finden sich auch mitunter wegebegleitende naturnahe
Gehélzstreifen aus Schiehe, Holunder oder Hainbuche.

Boden:
Innerhalb des Planungsgebietes sind fir den Naturraum typische Béden vertreten.

Grundwasser:
Das Planungsgebiet ist als Bereich mit maRig ergiebigen Grundwasservorkommen gekennzeichnet.

Luft / Klima:

/

Die Gehélzbestande beglnstigen in grundlegender Weise Klima und Lufthygiene. Die klimatischen und

lufthygienischen Verhaltnisse sind typisch und von allgemeiner Bedeutung

Landschaftsbilg:

er Raum wird im wesentlichen durch das Relief, die offenen west- bzw. stdexponierten und weitgehend
landschaftlich genutzten Hanglagen gepragt. Einige Einzelbdume, Baumreihen und heckenartige
Gehﬁlzbesténde strukturieren die dominierende Granlandnutzung wie auch die Siedlungsanlagen.

|
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Visuelle Vorbelastungen ergeben sich aus der Bebauung des im Norden angrenzenden
Gewerbegebietes Windhagen - West |.

6.0 Ziel und Zweck der Planung, Auswirkung, AusgleichsmaBnahmen
6.1 Nutzung / Stadtebauliche Konzeption

Wie unter 1. -Planungsanlass- bereits dargelegt, soll durch die stadtebauliche Planung ein Angebot an

Wohnbauflachen geschaffen werden. Hierdurch soll der aktuelle und mittelfristige Bedarf an Wohnraum
im nordlichen Stadtgebiet abgedeckt und eine grundsatzliches Angebot an Wohnbaugrundsticken. ..
-vorgehalten werden. Gleichzeitig wird der Siedlungsbereich Windhagen nach Westen hin stadtebaulich

‘iU'm keiﬁé eihéeitigen Be\)é)lkeruhgsstrukturén'entStehen zu lassen,r soll die Bebauung mit veréchiedenen
. Wohnformen erméglicht werden. Neben dem Angebot an Grundsticken fiir Eigenheimformen werden

- --auch Mehrfamilienhauser zulassig sein. Im Bereich zwischen der geplanten Einmindung der Planstrae

3.0 in der Planstrale 2.0 und der vorhandenen Huckeswagener Strale soll nérdlich der Planstraie 2.0
eine Bebauung mit Versorgungs- und Dienstleistungsangeboten erméglicht werden. Hierflr wird diese
- -Flache als Mischgebiet planungsrechtlich festgesetzt.- Die Gbrigen neuen Baugebietsflachen werden als -
" “Allgemeines

~ ~diverse; das Wohnen nicht stérende gewerbliche Nutzungen, ztzulassen.

" Die vorhandene Bébau,unguati,d‘er}Hl‘J'ckéswa'Qeﬁér‘ Strale wird der tatsachiichen Nutzung entsprechend

62 E_rschiieliung, Versofgu_ng e R T T

-Stralenverbindung (Planstrafe 2.0) zwischen der Huckeswagenér Strafte und der Westtangente/B256 ..
- erfolgen. Durch die Anbindung an-die Westtangente erfolgt gleichzeitig die” Anbindung des gesamten -

- geplanten Wohngebietes an die Gberortlichen Verkehrszige. Die Hickeswagener Str. stellt eine direkte
Verbindung zur Innenstadt mit ihrem Angebot an 6ffentlichen/sozialen Einrichtungen und
Einkaufsmoglichkeiten dar.

Von der Planstr. 2.0 zweigt, ca. 140 m westlich der Huckeswagener Strale, eine Wohnsammelstrale (
PlanstraRe 3.0) nach Norden ab, zur ErschlieBung des neuen Baugebiets und fur einen eventuellen
spateren Anschluss weiter nordlich gelegener ErschlieRungsbereiche.

Kleinere Stichstralen, Planstraiie 3.1, 3.2, 3.3 und 3.3.1 zweigen von der 0.a. Wohnsammelstrafte ab
in die Tiefe des. Plangebietes. . R : ' ' : o o

Die PlanstrafBe 2.0 soll als verkehrswichtige innerértliche Strale mit Querverbindungsfunktion zwischen
der Westtangente ( B 256 ) und der Hickeswagener StraRe dienen, um so die Innenstadt von
Durchgangsverkehren zu entlasten. Sie wird ihrer Funktion entsprechend als verkehrswichtige
innerdrtiiche Strae geplant und in einer Ausbauqualitat realisiert, die den tatsachlich vorhandenen
Verkehrsanspriichen gerecht wird. Um die verkehrswichtige Funktion der PlanstraBe 2.0 zu starken, ist
diese anbaufrei gehalten. D.h., die angrenzenden Wohnbauflachen sind verkehrstechnisch iiber die
StichstraBen 2.1 bis 2.4 erschlossen. Der Einmindungsbereich der Planstraiie 3.0 in die Planstrae 2.0
Ist flachenmaRig ausreichend dimensioniert um hier eine geschwindigkeitsreduzierende Ausfiihrung in
Form eines Kreisverkehrs zu realisieren. Kritisch in der bestehenden StraBenflhrung ist eine Engstelle
durch eine Eisenbahnunterfuhrung, die im Rahmen der StraBenbaumalnahme verbreitert werden soll.
Qer auszubildende Einmundungsbereich der PlanstraBe 2.0 in die Hickeswagener Strale wird zwei
Linksabbiegespuren erhalten:

- Von der Hiickeswagener StraBe in die PlanstraBe 2.0 und umgekehrt -
Die Grubenstrate bleibt als Anliegerstralle fur die bestehende Bebauung erhalten und wird am

Wesuichen Ende vor dem Viadukt an die neue Planstrafe 2.0 angebunden. Es wird davon ausgegangen,
dass die GrubenstraBe nach dem Bau der PlanstraRe 2.0 auf Grund ihrer Einbindung im Stralengefige
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uberwiegend dem Anliegerverkehr dienen wird, somit sind weitere verkehrseinschrankende MaRnahmen
nicht erforderlich.

Es ist vorgesehen, folgende Ausbauzustinde zu realisieren, wofur entsprechende Flachen in der
Planzeichnung festgesetzt wurden: :

Entsprechend der Funktion der einzelnen im Plangebiet liegenden Strafien, sind die hierfar erforderlichen
Flachen festgesetzt worden.

Far den ruhenden Verkehr sind entlang der Planstrale 2.0 und 3.0 mehrere Langsparkplatze
vorgesehen. In den AnliegerstraRen 3.1 und 3.2 _sind am Straflenbeginn und im Bereich der
‘Wendeanlage 6ffentliche Parkplatze vorgesehen. Ferner sind im -Strallenraum der PlanstraBe 3.3 und
3.3.1 offentliche Parkplatze vorgesehen. = .. R : ‘

6.3 Entsorgung, Oberﬂéichenwasserversickerqng E
' Dés jm,,P'la'ngebiet' (oﬁne Aitbeéiénd) énfallehde Scﬁmutzwaséerwird Uberwiegend-dem Hauptsammiler
West im Bereich der Westtangente zugeflhrt. Lediglich der Grundstiicksbereich (MI' 3 und WA 1)
... zwischen Hiickeswagener Strale und dem Abzweig der Planstrae 3.0 wird dem Mischwasserkanal in
der Huckeswagener StraRe zugefthrt. . - oL el T BT e R me
N ‘Dié‘ Kahéliéitungeh Wefdén i}aberwiegend innerhalb der Verkehrsflachen vefiegt. Abweichend hiervon sind
. auch Leitungstrassen iiber Wohngebietsflactien im Bereich der Wendeaniagen der Planstralter 3.1 und-
3.2 vorgesehen. Hintergrund hierzu ist-die” Notwendigkeit, dass in den Planstraﬁgn 31 und 32

- kanalisierte ,ScﬁmutzwaSSer,dem'Sammélké‘n'al'in'def‘?lansiraﬁe 20zuzufihren: ~ -

- Fur die-Aufstellung von Abfall- bzw. Wertstoffsammelbehaltern ist jeweils eine entsprechend festgesetzte
‘Flache an der Planstrafie 2.0 bzw. 3.0 vorgesehen; ’ o D
..-Burch das Baugrundlabor Batke aus-Bonnmwurde eing hydrogeologische Unterstichung des'*Béugebietjes"- i
-.durchgefihrt. . Eine erganzende Untersuchung - wurde durch den: Geologen Dr. H. Frankenfeld “aus
Numbrecht erstelit. Ergebnis dieser Bodenuntersuchungen ist, dass eine &rliche Versickerung von
Oberflachenwasser zwar mdglich ist, dass jedoch aus der starken Hangigkeit des Gelandes sin erhohtes
* Risiko des Wasseraustritts bei den Unterliegem resultiert.

Die Planung sieht deshalb vor, dass die anfallenden Niederschlagswasser gesammelt werden und nach
Westen abgeleitet werden. Nérdlich der Planstrale 2.0 unmittelbar neben dem Eisenbahnviadukt ist ein

Regenriickhaltebecken geplant. Danach wird das Oberflachenwasser gedrosselt dem Jennemicker Bach
zugefGhrt.

6.4 Immissionen

Durch eine gutachterliche Prognose (Biro Peutz Consult GmbH, Dasseldorf) ist nachgewiesen, dass die
Grenzwerte der 16.BimschV fir die vorhandene Bebauung bis auf einen kleineren Bereich eingehalten
werden. Bei dem Gebaude Grubenstraiie 16 wird der Grenzwert fur nachts um 2dB(A) tberschritten. Als
aktive Schallschutzmafnahme ist die Errichtung eines Larmschutzwalls zwischen Planstrafie 2.0 und
dem Haus Grubenstrale 16 maglich. Durch eine entsprechende Festsetzung im Plan wird die

SchutzmaRnahme (Errichtung eines Larmschutzwalles) festgesetzt, so dass der Schallschutzanspruch
erreicht wird. e L ) ) ) .

Fir die geplante Neubebauung wurden die Immissionen aus allen relevanten Schallquellen

(Westtangente, Huckeswagener Strafe, geplante StraRen, Eisenbahnstrecke) ebenfalls gutachterlich
,i vom gleichen Gutachterbiro ermittelt. '

Die geplanten »Allgemeinen Wohngebiete* werden durch die Schallimmissionen aus dem Neubau der

Planstrane 2.0 bzw. 3.0 belastet. Die hierfur geltenden Orientierungswerte der DIN 18005 - Schallschutz

‘M Stadtebau werden, bis auf die nordiich gelegenen Baubereiche, uberschritten. Die grossten

UPGFSFhreitungen entstehen unmittelbar entlang den Planstr. 2.0 und 3.0. Hier werden die

gggggﬁi%ngswene fur allgemeine Wohngebiete um bis zu 8 dB (A) tags bzw. 10 dB (A) nachts
itten.

18 Or, ientierungswerte fur Mischgebiete werden um bis zu 3/5 dB (A) tags / nachts Uberschritten.
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Werte Gber 70 dB(A), wodurch gesundheitsschadigende Wirkungen ausgeldst wirden, liegen nicht vor.

Die Untersuchung aktiver SchalischutzmafRnahmen zur Reduzierung der Larmpegel kam zu dem
Ergebnis, dass wirksame, gestalterisch angemessene und wirtschaftiich tragbare Méglichkeiten nicht
realisierbar sind: Aufgrund der Topographie, des vorhandenen verkehrstechnischen Anbindungspunktes
(Eisenbahnunterfihrung) und einer stidtebaulich vertretbaren Anordnung von Bauflachen wird es
notwendig eine LinienfGhrung zu wahlen, die eine relativ starke Steigung aufweist und zum Teil nur

talseitig Baugrundstiicke erschliefit. Eine Realisierung von aktiven baulichen Schallschutzmafinahmen ist
von daher nicht zu vertreten, bzw. sinnvoll.

_ AuRenbereiche nur durch aktive Schallschutzmassnahmen geschitzt werden kénnen.
Als wirksame Maltnahme werden bewertete SchallddmmmaRe in der Planzeichnung festgesetzt, die fir

- alle_zu_errichtenden baulichen Anlagen - einzuhalten. sind. - Hierdurch wird sichergestellt,- dass in -
Aufenthaltsraumen wohnvertréagliche Larmpegel eingehalten werden. R o ' -

Durch das Biro Brilon, Bondzio, Weiser wurde ein Wert von max. 3.500 KFZ /24 h bzw, 2720 KFZi24h

Wertes nicht zu erwarten.

" '6.5 Fliichen mit Bodénb‘feiastuﬁg yen i

- untersucht und bewertet worden. = 2

.. Bei der tiefbautechnischen: Herstellung-dér Plaristraie 2.0 als Baustrale ist-derkontaminierte- Bodan -
‘werden, um schlieflich die Altlastenverdachtsflache aufzuheben. Eine Festsetzung als Verkehrsflache

bzw. Mischgebiet ist damit unbedenkiich. Bis zur endgliltigen Aufhebung der Altlastenverdachtsflache
bleibt die entsprechende Kennzeichnung im Bebauungsplan bestehen.

6.6 Landschaft / Okologie

Die durch die Planungsgesellschaft Smeets + Damaschek erstelite landschafts-pflegerische Beurteilung
der tatsachlichen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes stellt fest, dass
-durch die stadtebauliche Planung der Naturhaushait bzw. das Landschaftsbild beeintrachtigt wird.

_ Die Wirkungen des Eingriffs wurden gutachterlich in Bezug auf

- Versiegelung

- Hachennutzung

- Baukérper

- Entwasserung

- Emissionen

untersucht. Des weiteren wurden die Vermeidbarkeit sowie die unvermeidbaren Beeintrachtigungen und
deren Ausgleichbarkeit analysiert. Hierfir wurden die Bereiche:

- Boden, Wasser, Luft und Klima,

Biotoptypen / Pflanzen- und Tierwelt sowie
- Landschaftsbild

2ugrunde gelegt. Als Ergebnis wurde festgestellt, dass die Eingriffe in den Naturhaushalt und die
Wrungen des Landschaftsbildes ausgleichbar sind.
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Folglich “ist - es notwendig, passive - SchallschutzmaBnahmen . festzusetzen, - um.. .gesunde- =~ . - -
- Wohnbedingungen zu gewahrleisien. . Diese: kénnen -sich “iediglich - aif !nnenréume-rbeziehen,"da D

.-auf_der Planstrae 2.0 prognostiziert. . KFZ .- bedingte Luftschadstoffe sind_aufgrund dieses: geringen -~ -

' f‘Dié;éherhariiééﬁAutcwerks"t-aﬁﬂgéolgg;efﬁaof%waﬁ der H&ckes‘Wé'gener' Strafe (Pétzeljéri 2505/ 2506 1334
- und 1361) sindgutachterﬁch,,hiﬁ;sicht[ic_h: Bodenkontamination von démi'!ns_titqt-:ERvETiE’C, Gummersbach -~~~ ."

geordnet zu entsorgen. Diese MaBnahmen werden vom -Oberbergischen ‘Kreis - entsprechend begleitet



Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zur Verfiigung stehenden Grunflachen und die hierauf
auszufGhrenden Pflanzmalnahmen sind qualitativ sowie quantitativ betrachtet mehr als ausreichend die
unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt bzw. die Storungen des Landschaftsbildes auszugleichen.

6.7 Umweltbericht

GemaR § 2a BauGB wurde fur diesen Bebauungsplan ein Umweltbericht verfasst, der als Anlage dieser
Begriindung beigefigt ist.

2 7.0 Planun

srechtliche Festsetzungen

7.4 Artder baulichen Nutzung gema § 9 (1} Nr. 1 BauGB |

741 A__qumeines Wohngebiet (gemif § 4 BauNVO)

‘ ~.Um rthge und gesunde Wohnverhaltnisse in den geplanten Wohnbaugebieten zu erzielen werden die -
konflikttrachtigen, ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ,Gartenbaubetriebe* und Tankstellen* nicht
- Bestandteil dieses Bebauungsplanes: = 277 T T T T e T e e

 7.1.2 Mischgebiet (qgemsR § 6 BauNvo) . -

Das fesigesetzte Mischgebiet (Mi + und 2) entlang der Hiickeswagener SiraGie soll die dort teilweise

bereits vorhandenen. . Mischgebietsnutzungen - planungsrechtiich- absichern, -bzw. - Erganzungen
erméglichen.” o T e T T e R e R TS
- Das Mischgebiet (Mi 3) fur die Neubauflachen wurde festgesetzt, um hier Nutzungen zu ‘erméglichen, die -

ermaglicht. o

7.2 MaRB der baulichen Nutzung gemiR § 9 (1) Nr. 1 BauGB

7.2.1 Zuldssige Hohe baulicher Anlagen {Fassadenhdhe)

Aufgrund der topographischen Situation und der Wirkung auf das Landschaftsbild wird die Hohe der
- leweiligen Bebauung durch eine Mindest- und/oder Maximalhohe der Fassade bzw. des Gebaudes
festgesetzt. Hierdurch wird ein wichtiger stadtebaulicher Rahmen fur die Baukorpergréfien gesetzt.

7.2.2 Zuldssige Héhe baulicher Anlagen {Gebdudehéhe)

Fir das Mischgebiet 3 (Mi 3) wird die maximale Gebaudehshe auf 328.50 NN festgesetzt um die
maximale Baukérperhéhe eindeutig zu begrenzen

7.3 Bauweise

_ES _Wird ‘e_ine abweichende Bauweise (a1 bzw. a2) festgesetzt, um eine Gliederung des Baukorpermassen
tm‘ leweiligen Baubereich zu erzielen.

7.4 Baugrenze, Baulinie

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die festgesetzten Baugrenzen bezuglich ihrer
Ube{baUl_)arkeit gegliedert (Bebauung entlang der StraRe orientiert). Die Baulinie im Mischgebiet 3
gewahrlel§tet im Zusammenspiel mit der Fassadenhdhe FH — 2 eine Betonung dieser Ecksituation und
Ch‘afﬁ gleichzeitig eine markante Begrenzung der angrenzenden grofiziigigen Verkehrsflache.

BP 18 L g
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-fir-den- Siedlungsbersich Windhagen' und insbesondere fir den geplanten Neubaubereich westlich der
Uckeswagener . StraBe . die  Ausbildung - eines Quartierzentrums ~zulassen.. Hier ~werden- die =~ -~
nisprechenden Nutzungen wie- Einzelhanidel, Buros, Praxen, Handwerksbetriebe lc: planungsrechtlich —» "~



7.5 Flachen fiir die Abfalientsorgung
(geman § 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Um die Bewirtschaftung und den An- und Abtransport von Groraumwertstoffcontainern zu ermoglichen,

-sind Fldchen mit ausreichender GréRe in zentraler Lage ihres Einzugsbereichs, im Plangebiet
vorgesehen.

7.6 Anzupflanzende Einzelbiume
{gemalR §9Nr. 25a BauGB)

Straenraum, Begriinung von Steliplatzen).

17 ) ﬂg&:heh filir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
- Landschaft (gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

- Das Erschliefungsprojekt stelt nach dem Landschaftsgesetz NW sinen Eingriff in Natur und Landschaft
dar. -Es werden daher Flachen festgesetzt, auf denen durch geeignete Malinahmen
Naturhaushait bzw. die Beeintrachtigungen des Landschattsbildes. IR »

7.5 Bersiche ohne Aus- ! Zufahrt -

wBereich-ohne Aus-Zufahri* belegt werden. =~ .-

1.9 Firstrichtung

In den Baugebietsflachen WA 8, 10 und 11 wurde die Firstrichtung festgesetzt, um in diesem Baubereich
die héhenmaRig aufsteigende Bebauung parallel zur StraRen bzw. auf héchstem Punkt die Kuppe
begrenzende Bebauung als besondere stadtebauliche Situation zu betonen.

Hingegen sind die Firstrichtungen in den Baugebietsfiachen WA 2, 3, 4 und 6 hangparallel gewahlt um

die topographische Gesamtsituation hierdurch zu betonen und gleichzeitig eine gleichmaRige ruhige
Dachlandschaft zu erhalten. , , ’ SO

Flachenbilanz (Umfang in ha)

| Aligemeines Altbestand 0,87
______Wohngebiet
Aligemeines Planung 3,99
i Wohngebiet
Mischgebiet Altbestand 0,42
Mischgebiet Planung 0,58
Verkehrsflachen Altbestand 0,23
Verkehrsflachen Planung 1.06
Grunflachen Planung 2.1
_____Gesamtfliche ha: 9.26
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ey Eé werden anzupﬂanzendé Einie!béume féétgeSet-zf,r um siédtebad!ich—gestaIterisch?e Wirkungen im
- Bereich der. offentlichen Verkehrsflachen zu ~ erzielen (Betonung. von  Eckpunkten, Bildung - von

ie. Planstralte 2.0- hat die Bedeutung-siner HaupterschlieBurigssiraie tind Lm diese” stadtebaulich zu "
unterstitzen. wird sie anbaufrei. .gehalten;. in: dem ;-diar::giangrenzsansﬁen:-ﬁauﬂéeh@} '--m‘i‘trzde;r—‘;R@;stﬁkﬁan: e

-AusgleichsmaBnahmen durchgefihrt ‘werden~ kénnen. Diese kompensieren die. Eingrifie in dern -~ o



Die Bebauungsplane 1 und 1a setze

n im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 181 bisher folgende
Nutzungen fest:

Aligemeines Wohngebiet 0,78 ha
Mischgebiet 0,42 ha
Gewerbegebiet : 4,55 ha
Auflengebiet 3,51 ha
Summe 9,26 ha

-.9.0 - . Bodenordnung
- Fir die geplanten Verkehrsflachen und dffentl. Grinflachen sind.
_der  Autowerkstatt - Roggendorf AFlur 47 NES
. .Bodenordnungsmafnahmen erforderlichen.

nach dem erfolgten Erwerb der Flachen . . -
1334, 2505 - und ~ 2508) keine weiteren
. Die zur.Realisierung der -gepl

Besitz des mit der Erschiiep
_ Gummersbach mbH.

anten,Wehnbauﬂédlen;erforderlichen ‘Grundstucksflachery sind “alle im~—
ung beauftr_a’gtenErsch!ieBungstrégers:r- der Entwicklungsgesenschaft -
in de‘m:ggeﬁlémten:_ﬁegeﬁ; ﬂdch unbébauten*kMkiséﬁgebiet‘f‘(er??a) sinschiieR

: ich-der geplante Grimflachen -~
nit der Bezeichnung PG 07sind die Flachen g e e

Flur 4 Nr. 4102428 } R
e Fhuwrd e oo 2002 0 e L e
CFMEANN 29,4501 T e e e
- Flur 4 Nr., ~ e SR -
s FIORA N e
oo ElE AN

w Flue 4 Nro

nicht im Besitz der -Entwickiun
~Gummersbach bemiht sich, diese
_.ein Erwerb nicht méglich sein, bil

gsgeséllschaft Gummersbach mbH. Die Entwickiungsgesellschaft
Flachen im Rahmen eines freihdndigen Erwerbs neu zu ordnen. Sollte

det der Bebauungsplan Nr. 181 die Grundlage fur MaRnahmen zur
Bodenordnung, insbesondere zur Umsetzung des Pflanzgebotes PG 7..

,10.0 Kosten und Finanzierung

in dem ,Pfl,angebiet sind neben den privaten Bauvorhaben folgende Mafnahmen durchzufthren:

. Ers,te‘uung der Abwasserkanile sowie Regenrlickhaltebecken mit den
_ Auslassbauwerken

Erstellung der Wasserversorgungsaniagen

_ Vollausbau der Planstraen und der Fullwege, einschliefilich Beleuchtungsanlagen
Bepflanzung im sffentlichen Verkehrsraum,

_ Durchfithrung der Ausgleichsmafinahmen (PG 01 — PGO08),

_ Herrichtung einer Spielplatzanlage in der Grunflache PG 06.

~ Erwerb der noch bendtigten Grundstucksflachen (PG 7)

erforderlichen Ein und

Mit dem Bebauungsplan Nr. 181 entstehen durch die oben genannten MaRnahmen sowie die

~m900rdnung Kosten in Hohe von ca. 6.670.000,00 € die durch den Ertrag aus dem Verkauf der
Fsdfﬂossenen Neubauflachen zu finanzieren sind, ' ’

“?‘e‘ Finanzierung der als verkehrswichtige Verbindungsstraie eingestuften Planstralle 2.0 wurde ein

Z Q;anungsar)trag gemdss  Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz gestellt. Eine entsprechende
;end‘ukng wird beantragt.
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