L X
N Zeichenerklarun Gebaudehohe ) | .
g Nutzungsschablone Die maximale Gebaudehdhe bei Flachddchern wird gemessen am héchsten Punkt der
g
<ﬂ> ] Attika. Wird keine Attika gebaut, ist der oberste Bezugspunkt die Oberkante des
§ 1. Art der baulichen Nutzung GE W Fléche fiir max. Zahl Flachdaches an der Schnittstelle der AuRenwand mit der Dachhaut (FD). Zu messen ist am
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Gewerbegebiet | der Vollgeschosse fertiggestellten Gebiude.
b GE Gewerbegebiete gemaR § 8 BauNVO 0,93 0 Grundfidchenzahl | Bauweise Dachaufbauten wie Kamine, Liiftungsanlagen, Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer
G H 3310 - v Sl Energien und technische Aufbauten dirfen die maximale Gebaudehdhe bis zu einer Hohe
) 266 m t.NHN FD Geb&udehshenin|  Dachform von 1,5m Uberschreiten.
= 2, MaR der baulichen Nutzung 0 B Nl
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
) . 3. Bauweise, Baugrenze
L/ 0,93 Grundflachenzahl (GRZ) Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
o \% Zahl der Vollgeschosse
fjj;w S ’ i 266 m U.NHN max. zuldssige First- oder Geb&udehdhe iiber Normalhdhennull (NHN) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
o s 2, /Z ’ .
. . N 4. Gestaltug der baulichen Anlagen
,/ /4 3. Bauweise, Baugrenze Gewerbegebiete gemal § 8 BauNVO (§ 89 BauO ng)j g
““’ g ,/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Zulassig sind gemal § 8 Abs. 2 BauNVO
AP /4 . ) ) ] Dachformen
/Z 0 offene Bauweise Nr. 1 offentliche Betriebe Zulassig sind Flachdacher.
/4 e Nr. 2 Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude
X I ' ————— e —— Baugrenze .. . . .
zulassig sind ferner i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO von den Gewerbetrieben aller Art nur ]
: ,’ Stellplatzanlagen (P + R - Anlagen / Parkplatze) 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
i " /; 4.  Gestaltug der baulichen Anlagen Boden, Natur und Landschaft
‘ I /4 (§ 89 BauO NW) Gem. § 1 (5)i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 8 (2) BauNVO (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
1 ,/ >< allgemein zulassigen Arten von Nutzungen
//‘/ St i /; FD Dachformen und Dachgestaltung ]
. i /4 Zulassig sind Flachd&cher Nr. 1 Gewerbebetriebe aller Art, mit Ausnahme von Stellplatzanlagen (P + R - Anlagen / MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
| Parkplatze s.o.) jedoch einschlieRlich der Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme Landschaft
1 (4 aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhduser, Lagerplatze Fallarbeiten im Plangebiet sind in der Zeit vom 1. Oktober bis ausschlief3lich 1. Marz
| l, GE v 5. Sonstige Planzeichen Nr. 3 Tankstellen gestattet. Mussen Fallarbeiten bzw. Gehdlze aullerhalb dieser Zeit durchgefuhrt bzw.
1 /4 Nr. 4 Anlagen flr sportliche Zwecke beseitigt werden, so erfolgt die Freigabe durch die Stadt Gummersbach auf Basis einer
0 . . . . . . .
1 /4 0,93 m===== Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches gutgchtgrllghen Stellgngnahme. Die untere Naturscrlutzbehprde des Oberbergischen
| 4 nicht zulassig sind. Kreises ist in Kenntnis zu setzen. Der Verlust von Baumen ist durch Nachpflanzung von
1 ,’ 266 m i.NHN FD 772 Arten der unten angefuhrten Gehdlzliste des Oberbergischen Kreises im Verhaltnis von 1:1
1 /4 oo 6. Sonstige Darstellungen Gem. § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zu ersetzen.
I (4 zulassigen Arten von Nutzungen
1 ,l e Im Bereich des Plangebietes sind alle Flachen, die nicht von baulichen Anlagen tUberdeckt
1 /4 . vorhandene Flurstiicksarenzen / Elurstiick mit Nr Nr. 1 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und werden, dauerhaft zu begrinen.
: /4 9 ' Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in
I ,’ Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Geholzliste des Oberbergischen Kreises:
I /; \ vorhandene Gebaude Nr. 2 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke Baume:
I /4 N Nr. 3 Vergnlgungsstatten Artname wiss. Artname deutsch
I (4 Acer pseudoplatanus Bergahorn Sorbus aucuparia Vogelbeere
1 \, vorhandenes Gelande in m ii.NHN nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden. Acer campestre Feldahorn Tilia cordata Winterlinde
- " \ 249.66 ' Betula pendula Hangebirke Tilia platyphyllos Sommerlinde
b.Bl. 15509 H H
I (4 Carpinus betulus Hainbuche
N .
1 l, &\@ Vrerden, (20 e Crindatuci R von e —26.44— Vermaliung in Meter 2. MaR der baulichen Nutzung Crataegus Spec. Weitdorn
l l Q unterirdiscA en Lfeitunléen oder Bauwerken ist. ' ) Fagus Sylvat|ca Rotbuche
J /5 BRI et (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Fraxinus excelsior Esche
/ 5135 ~~ , konnen beim EréchlieBungstrager erfragt werden. ] Malus S |VeStriS HOIZa fel
~ 9231 S#Lr-mlnlg Angrgasef Iagfrm%ssun singenjeur = i - y i p
D Brselns s wh sty L erundfiachenzanl als maximale Grundfiachenzahl (GR) Populus tremula Zitterpappel
gefundenen und aufgemessenen Schachte, Schieber n.sa eplan ’ . .
L | e Zah! der Vollgeschosse Ee sind Arten reglonaler Herunfisgeblete zu verwenden
0 5 10 15 20 25m Die Lage der._KanaIdeckeI und HausanschiUBe sowie Emg&"*e: Teil Aaus 5168 maXImaIe Zahl der VO"geSChosse g g
Aty e LD S o | et Jogo 200
gy | e—]  I— entnommen und in der Ortlichkeit zu iiberprfen. 255578
Verfahrensvermerke Offenlegung Bekanntmachung U be rS|ChtSp|a n 1 1 O . OOO
Hinweis SID-Aussch. = Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Infrastruktur und Digitalisierung)) Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begriindung gemaf § 3 (2) BauGB in der Zeit DleS?r Bebauungsplan ist mit der am 15.05.2024 angeordneten amtlichen Bekanntmachung
vom 26.02.2024 bis 26.03.2024 (einschlieRlich) éffentlich ausgelegen. gemafs § 10 BauGB am 08.06.2024 in Kraft getreten.
Beschlussfassung
Gummersbach, den 10.06.2024
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(FB 9 Stadtplanung ) (S|ege|) (Bﬁrgermeister) (S|ege|) (BurgermelSter) ! L 5
Stadt Gummersbach, Dezernat Il 2 =\ e\ Y , i N
Gummersbach, den ........ccccecvvenn.. LV, i, e, ‘ ) g Sl-L$ GummerS [ C \ 3
(Techn. Beigeordneter) Beteiligung der Behoérden ) Y%, L% il o > i 5 LAT7EES
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Katasternachweis . . _ o & : : :
Planung beriihrt werden kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 22.02.2024 Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis vom ................. Uberein.
Rechtsgrundlagen von der Planung unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert. Gummersbach. den
BauGB : Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Gummersbach, den 05.04.2024
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert wordenist. | s
BauNVO : Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1S.3786), die | e, (Siegel) 6ffentlich best.
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist. (Siegel) (Bijrgermeister) Vermessungs-lng.
BauO NRW : Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung-BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 04. August 2018 und am 01. Januar 2019 (GV. NRW. 218 S. 421). Zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
September 2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft getreten am 22. September 2021.
(GV: NIW. 5. 666) suletot gorndertdurch Artiel 7 des Gosetzos vom 14, Septomber 2021 (GV. NRW. S. 1072). i Kraft getreten am 1 Satzungsbeschl Geometrische Festlegung
o oo, o Doo) zuletzt geandert aurch AriKe! 7 Ces seseizes vom T2, Seplember - RS - In fratt getreten am 1. atzungsbeschluss Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.
Juni 2022 durch Bekanntmachung vom 7. Marz 2022 (GV. NRW. S. 286). Der Rat der Stadt hat diesen, entsprechend seiner Beschlussfassung liber Anregungen g gung 99 g
Verordnung uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung — BekanntmVO) vom 26. geénderten und ergénzten, Bebauungsp|an am 29.04.2024 gemég § 7 Gemeindeordnung, § 10 G bach. d
August 1999 (GV. NRW. S. 516). Zuletzt geandert durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW), in Kraft getreten am BauGB als Satzuna beschlossen ummersbach, den ... Hh & i
21. November 2015. au g . © Land NRW (Stand der Daten: 1.1.2023) B
Planzeichenverordnung (PlanZV 90) : Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel | o A e Datenlizenz Deutschland — Geobasis NRW — Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0) <
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist. Gummersbach, den  30.04.2024 (Siegel) offentlich best.
Vermessungs-Ing. Projekt : Darst. :
Die diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden Gesetze, Verordnungen, Richtlinien und Normen liegen bei der Stadt Gummersbach |  iiiiiiisassasaesesas e Projekt Nr. Status EF
zu jedermanns Einsicht bereit. i (] i .
(Siegel) (Burgermeister) (Stadtverordneter) pbs POI;:turgiseb;'; SS:Z;ITGICI::GmbH MaRstab 1:500 AnlNT
planungsbiro Telefon +49 (0) 2262 - 72050 Datei 1866
inf bs-sch her.d
schumacher b schumacher e bearbeitet _Neuhaus
gmbh Amtsgericht K&In HRB 94421 ich D
Geschéftsfihrung: Dipl. Ing. Jorg gezeichnet m.
1. Ausf rt Timmermann, Dipl. Ing. Yvonne Emde Projektleiter Neuhaus
. Ausfertigung :
Diese Ausfertigung stimmt mit dem Original-Bebauungsplan in der Fassung des Aufgestelt Wiehl, den 17.01.2024
Satzungsbeschlusses
vom 15.05.2024 (berein.
Beschluss zur Aufstellung und Beteiligung der Biirger- und Trager 6ffentlicher Belange Gummersbach, den  16.05.2024 | ==
Die Beschlusse zur Aufstellung des Bebauungsplanes (gemaf § 2 Abs. 1 BauGB) und zur o
Beteiligung der Burger- und Trager 6ffentlicher Belange durch den SID-Aussch. wurden am (Siegel)

(Burgermeister) :.:.: Stadt G u m m e rS bac h
01.02.2024 gefasst.

Gummersbach, den 05.02.2024

(Siegel) ( Stadtverordneter) (Stadtverordneter)

Bebauungsplan Nr. 319
"P+R Parkplatz / Burogebaude
Steinmullerallee”
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