g 257 8 N 5 AR et AR e e e -
2 | g . ‘ i 3% N 1{(_,,_.;QAMQI*QSRECHTLIG_H!E FESTSETZUNGEN ! e - : Lot
| j ! TF‘Q e M ae—o o So e S S e R e -‘»f’“-«-‘—i Entwurf Entwicklungsgeszelischait
) i Gumipersbach m. b. H,
/ < Entwicklungsgesellschaft Gummersbach loits Braatbia 4
Rechtsgrundlagen und Bestandteile \ 54 4 : 5279/ GUMMERSBACH %
\ ] - Art der baulichen Nutzung- Griinflachen . v
Dieser Bebauungsplan beinhaltet Festsetzungen. Kennzeichnungen und nachricht- | mg—dm Wohngebiet - ;
liche Ubernahmen gemdB § 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) 'vom 18.08.1976 (BGBI. 5 § o dffentliche Griinfliche - Gummersbach, den 23.:08.7984
I S. 2256), ber. S. 3617, gedndert durch Art. 9 Nr. 1 Vereinfachungsnovelle | % _1 v gemeines Wohngebiet (1) ‘
vom 03.12.1976, BGB1 I S. 3281 und durch Art. 1 & zur Beschleunigung von Ver- | -~ \Nur Gebdude mit max. 2 . .mt'-ﬂ?
fahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom Wol zuldssig) | Parkanlage (Wald) E:j
06.07.1979 (BGB1 I S. 949), Baunutzungsverordnung (BauN VO) in der Fassung vom | ; .
15.09.1977 (BGB1 I S. 1763) und § 103 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-West- ’ / | L
falen (BauO NW) in der Fassung vom 27.01.1970 (GV. NW S 96/SGV. NW S. 232), : | g der bauli Nutz " : Sonstige Fest. Baudezernat
geandert durch das Gesetz vom 15.07.1976 (GV. NW S. 264/SGV. NW. 232),in Ver- : / A SR el R B
bindung mit § 5 der Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom , ; ; _ Zah] der Vollgeschosse mit Leitungsrechten (L) “—r‘-
24.11.1982 (GV. NW S. 753). ; ek ondt \ ‘ | als Hochstgrenze =¥ zu belastende Flichen - i.
L 3 e rd
Die Darste]lu?q des Bestandes entspricht der Zeichenvorschrift fiir Kataster- ; N m g Zugunsten der Stadt ST Gummersbach. den 3000€l/
karten in NW (RdEr1 des Ministers fiir Landesplanung. Wohnungsbau und 6ffent- | g ' s “ " :
liche Arbeiten vom 18.06.1964 - 1C2-7120). Die Darstellung der Planung ent- / 0009 + vy 0085 +7p & LR ‘ ie g e : Grundflachenzahl (GRZ) z. .B' 0,4 Versorgungstriger Ver i
igg&ght der Planzeichenverordnung vom 30.07.1981 (BGB1 I $.833) und der DIN , - T A AT P 7 | Camanir r 1 - Geschobflichenzahl (GFZ) z. 8. Umgrenzung von Flichen -~ p——— Techn. Beigeordneter
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Zu diesem Bebauungsplan gehdrt die Begriindung vom .......... ; l o [ : / e e ' und -stellplitze 4
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Die bestehenden Festsetzungen des BebauungsplanesNr 1 und 1a “Art und Man der g l L =) ' é{ | | #9elinte "‘“’"‘“""“f Einzelbaum v 9
baulichen Nutzung” werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 103 - ¥4 [ 3
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1. Hohenlage und GeschoBzahl e | 5 el - | Finstrichtung < 12 S
: ge und GeschoBzah ’ i - v I e R ) Kennzeichnungen und nachrichtliche R v
Die in der Planzeichnung festgesetzte GeschoBzahl ist auf den Erdgeschof- .”? S8 | : : | B e mlobnnbiet
fuBboden des jeweils zu errichtenden Gebdudes zu beziehen. Bei Gebduden 3 ; * s 5 z. B, WA mit Leitungsrechten (L) B T
bergseits der 6ffentlichen Verkehrsflachem kann der ErdgeschoBfuBboden R I T R, (MR R IR Y : 5 : _%._ e e e b PR T 2% belastends Flichen L Aufstellungs- und OffenlegungsbeschluB
i. M. bis zu 0.45 m iiber der natiirlichen Geldndeoberkante liegen. Als na- % 7/ / | : ' | fanchoaeh) i z ten m : '
tirliche Geldndeoberkante gilt die Schnittlinie der natiirlichen Geldnde- . . v v ? / o ; I T B iy z. B, o uguns Thyssengas = Dieser Bebauungsplan ist durch BeschluB des Rates vom 158257”(‘ gemaB
oberflache mit der bergseitigen Fassade eines Gebdudes. / - : - BRZ | GFZ ' | § 2(1) BBauG aufgestellt worden. Der Rat hat am 22.08.f984 beschlossen
: / : L - ‘ MaB- u. Konstruktionslinie g.so,,- A 3 . : o : ’
Bei Gebauden talseits der offentlichen Verkehrsflachen kann der Erdge- // ’ | ‘ ] z. B. 0,4 | 3 B.@ diesen Bebauungsplan auf die Dauer eines Monats offentlich auszulegen.
schoBfuBboden bis zu 15 cm iiber der StraBenhdhe, gemessen in der Gebaude- Y4 ; ' :' ~ Dachfor Dachneigu ‘
mitte. liegen. ] " et / 5 ' m * | 2. 8. 38° - 485° 1lung des Bes
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2.1 Allgemeines * Yer : : ;
__.9.._.*___ ’ laci , Laubwald aaa Stadtverordnet
Vor Garagen muf3 auf dem eigenen Grundstiick ein Stauraum von mind. 5 m | ‘ S -
Tiefe freigehalten werden. Wenn die Zufahrt vom verkehrsberuhigten Bereich Nadelwald nNA
ays erfolgt, ist ein Stauraum von mindéstens 2 m vorgeschrieben. Bauwich- | : ,
garagen sind auf der Grundstiicksgrenze zu errichten. : R o Offenlegung
2.2 d -Stellpld ind im rickwérti i i ‘ Hohen 280— - ~
ﬁ?gzge;\ug:]azgnsm PN N TV L Bere1’ch RN A R N T / & Dieser BebauungspLan at als Entwurf mit Begriindung gemdB § 2a (6) BBauG
' : - | in der Zeit vom 1409.8% bis 15.10.198% cinschlieBlich offentlich aus-
2.3 Garagen sind in den Baugebieten auBerhalb der Baugrenzen moglich. ‘\ . i gelegen. : ¥
3. Beheizung von Gebduden | e | Gummersbach, den ..76-10-198% . ..
Im Geltungsbereich dieses Beb lanes diirfen gemi § 9 Abs. 1 Zif / a’ e ~ QOOD o :
m Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes durfen gemal & S. if- ‘ Dy \ TR v s il . tZung . Vw/e&e.e ‘
fer 23 BBauG zur Beheizung von Gebduden Mineraldl und Kohle nicht ver- | ‘L_ > (M“"“’) """"" dkt """
wendet werden. / 7 B 2R : : Stadtdirektor
4. Erhaltung und Anpflanzung von Baumen \ e,
4.1 Baume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 ¢cm in 1 m HGhe sind in g ".°." '
den Baugebieten zu erhalten, soweit diese nicht iiberbaut werden. ! ; Knderungen und Erganzungen nach der Offenlegung aufgrund BeschluB
4.2 Die nach der Planzeichnung auBerhalb der 6ffentlichen Grin- und Verkehrs- | des Rates vom .......... S AR :
flachen anzupflanzenden Bdume und Stréducher sind vom ErschlieBungstrager 2 Rarvenaufweitung der Planstr. 4, Verschiebung der anzdpflan-
anzupflanzen. Diese Anpflanzungen sind vom Grundstiickseigentimer zu dul- | e i Bl avest - SRR SN Baugrenze in dstlicher Richtung.
den und zu erhalten. ‘ -+ s i3 g 2 N J
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| / [3] Die fahrbahnbreite der Planstr. 4 im astlichen 8ereich wrd
B) Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen gemdp § 103 um 1oorm auf 6ocorn erwetert.
BauO- NW in Verbindung mit § 5 der Durchfiihrungsverordnung des BBauG ¢ 4
1. Dachform
1.1 Innerhalb einer jeden, durch Baugrenzen festgesetzten iiberbaubaren F1i- ‘ 4.5 i T T T T -
che diirfen unterschiedliche Dachformen und gednderte Kniestockhthen nur !{ o ‘ : VK ;
baugruppenweise verwendet werden. Dies gilt nicht fiir Décher untergeord- / \/ : N A = : g / s 70N ¢ A B B e SatzungsbeschluB
neter Gebdudeteile. Als Baugruppe gelten Hausgruppen mit mindestens drei ok 7 ; / s 3 _ , : A7 P e ; ¥ 5s ¥ & : ‘ / ; ; A% WS | ; ' 9
Hausern. Gegeniiberliegende Dachfléchen eines Daches miissen dieselbe Nei-  / P / Yo { B s , e : S o : » /ST S . # L i : T Der Rat der Stadt hat diesen. entsprechend seiner BeschluBfassung iber An-
qung aufweisen. /' : / e 72} b U 7. ' SN Wiy o N,\‘\ e o e gl o N A ; E2y reqgungen und Bedenken gednderten bzw. ergdnzten Bebauungsplan am 18.12.84.
acti Iy ~ AA - \ s e _ R | gemaB § 4 Gemeindeordnung, § 10 BBauG und § 103 BauO NW i.V.m. § 5 der Ver-
2. Kniestdcke | - ; /) ' : P . P : : y ordnung zur Durchfiihrung des BBauG als Satzung beschlossen.
|
~ Konstruktive Kniestdcke sind nur bis zu einer Hohe von 62,5 cm zuléssig. ‘ | = 7, : Bummerstiach . den . ot B%. ...
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Bei geneigten Déchern diirfen die Uberstédnde max. 0,50 m betragen. Auskra- ; : * 5 R o i .
gende Flachdédcher sind nicht zuldssig. : . < : \, .
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Daghaufbauten und Dachausschnitte sind bei einer Dachneigang von mehr als : / \&} A P ; ' i it »
40" bis zu einer Gesamtldnge von 3/5 der Trauflénge zuldssig. ! ' A N\ ¥ ! if
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“ Zur Dacheindeckung sind anthrazit- bis schieferfarbene Materialien zu : ~~.2547 \ < 'Y : v / bt \ g A \\\ e )
Yorwandsn giCht zuldssig ist Bitumenpappe bei einer Dachneigung von . . v ' ' i : . By Diesen Bebauungsplan habe ich mit Verfiigung vom heutigen Tag Azﬁ?]’é{'
mehr als 15°. ;' ‘\‘" 5 5 : ) y ‘ \ ‘\ : gemdB § 11 BBauG unter Auflagen genehmigt. A%.83
Flachddcher sind deckend mit Kies abzustreuen. Die Fassadenfldchen sind A - ISR . “—— ! R 4 ‘ PR ‘\ : " L T AR ok TR T § 2 7\:05{ ‘%' - g
weifl zu gestalten. DachgeschoBauBenwédnde und untergeordnete Teilfldchen L “’/ \4'\ > = \ % \ K6In, den...by V.o { SOV
der iibrigen Fassade konnen grau bis schwarz verschiefert oder mit dunkel- o D \ \ \ \ : e
braunem Holz verschalt werden. Materialien mit spiegelnder Oberf.lache 2\ 2 v S RTINS
sowie Werkstoffimitationen aller Art, wie z. B. Fassadenplatten mit Schie- 184 ‘ i \ \" g ; s ik
ferstruktur oder Teerpappe. sind nicht zuldssiqg. Die Fassaden der tal- i \ o \ (Siegel) DfBT;R ISJFEY‘U"QSWGS‘ en
seits sichtbaren Untergechosse sind in Farbe, Material und Formaten ein- 9\ g \ 02 28 53 \ LsAwaft .Jf
heitlich mit den oberen Geschossen zu gestalten. 15 ® \" ¥y 4/(/
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Benachbarte Bauwithgaragen sind einheitlich zu gestalten und in der Héhe /4 l
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|®) /[ ot Genehmiqung
7. Stellplitze fiir bewegliche Abfallbehdlter ey .6..— ) ; /"‘ | B o Bt
s 4 .c V 3 3 / = LY o 1
AuBerhalb von Gebauden sind MiillgefédBe so unterzubringen, daB sie vom 8f- . ke '“’g'/‘?'ér‘
fentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sind. 9 { PP G R
280 53 Y
8. Gemeinschaftsantennenanlagen 50k o 5
Alle Gebdude sind an die Gemeinschaftsantennenanlage fir Rundfunk und 7
Fernsehen anzuschliefen. Einzelantennen sind nicht zuldssig. . i
9. Vorgarten und Einfriedigungen m‘w NG/ i i
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Zuldssige Einfriedigungen bei Vorgarten mit mehr als 2°m Geldndetiefe sind: { & O ‘
Hecken, Holzzdune mit senkrechten Stab- oder Jigerzaun mit begleitenden % _,; = -
Hecken oder geschlossene Ummauerungen. / i : . Bekanntmachung
Hecken, Zdune und Ummauerungen diirfen innerhalb der notwendigen Sichtdrei- 7 - : ) : :
ecke in KreWzungsbereichen nur bis zu 80 cm und im iibrigen bis 2 m hoch Planunterlage Dieser Beb:uung;p]ag 15:;‘ mit der ngéofézsznggg:gg:g: amtlichen
| . kanntmachung der Genehmigungen des Reg HRE—des-
sein. Die vorliegende Plangrundlage ist - z—F. eine Abzeichrung-VergrofBerung be W oent gemiB §q12 BBauG am /]5,0.4._13_3;5_ in Kraft getreten.
- . . . . . . : : : f e s R
Bei Vorgirten mit weniger als 2 m Geldndetiefe sind Einfriedigungen der Katasterflurkarte. : £.1985
nicht gestattet. | IO Srch-DEmt NI SPEIAE AN Te ) Halvermet c Gummersbach, den&7:06:4989. ..
: S ! sung- Die Plangrundlage enthdlt auBerdem die Ergebnisse von Ergédnzungs
= - | o | 1 vermessungen (z. B. Gebdude). Die vorliegende Plangrundlage wurde - z. T. M ~_
19 Eovehumnen, SUN e t G s ! . - neu kartiert nach einwandfreier Fortf. Vermess. (Nr. 55 FA II[)) /
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Boschungen von iiber 120 cm Hohe sind terrassiert mit mindestens 1 m Ber- i oG S f; ; ? x Stadtdirektor
men auszufiihren. Gartenstiitzmauern mit einer Hohe von mehr als 80 cm sind % Sl F | & Darstellung entspricht dem gegemwdrtigen Zustand. X
in bepflanzbaren Mauerelementen zu gestalten. Fa i : ; s o ‘
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