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1. Verfahren sowie Ziel und Zweck der Planung

Der Planungstrager plant in Zusammenarbeit mit der Stadt Gummersbach die Umnutzung der
Grundstlicksflachen des ehemaligen ,Aggerbades” in Gummersbach-Dieringhausen zu einer
wohnbaulich genutzten Flache, die Uber die Stadtstralen ,Im Aggersiefen” und ,Ohmiger Stra-
Re" bereits erschlossen ist.

Hierzu sollen die baulichen Anlagen des ,Aggerbades” sowie des ehemaligen Schwimmmeis-
tergebaudes abgebrochen werden.

Der Planungstrager plant eine neue ErschlieRungsstralle mit Wendebereich und verengter
Durchfahrt zur Stadtstrae ,Ohmiger Stralle“ hin, ausgehend von der Strale ,Im Aggersiefen®
an der ca. 11 neue Grundstlicke angeschlossen werden kénnen. Daruber hinaus sollen zwei
weitere neue Baugrundstiicke entlang der ,Ohmiger Stral3e“ angeschlossen werden. Somit
kann das Gebiet Gber insgesamt 13 Baugrundstiicke verfligen.

VVom Planungstrager ist geplant, die Grundstiicke baureif zu erstellen und dann Uberwiegend zu
veraullern. Hierzu wird vom Planungstrager die gesamte offentliche ErschlieBung einschliellich
des Kanalnetzes (tlw. Umlegung) erstellt. Der Planungstrager tbernimmt samtliche Kosten zur
Durchfliihrung des B-Planes und der ErschlieBung. Hierzu wird ein Erschliefungsvertrag mit der
Stadt Gummersbach abgeschlossen.

Grlnordnerisches Ziel der Planung ist, den vorhanden Bewuchs mit Baumen auf den steil ans-
teigen Hangbereichen entlang der Ostseite des Plangebietes zur Schule hin zu entfernen, je-
doch als Griunflache zu erhalten.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Gummersbach hat auf Grundlage des §
2 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am 05.03.2009 den Aufstellungsbeschluss und den Offenle-
gungsbeschluss zum Bebauungsplan (B-Plan) der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB Nr.
247 gefasst. Die Information Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung ist in der Zeit
vom 25.03. bis 08.04.2009 erfolgt. Die Nachbargemeinden und die Trager der 6ffentlichen Be-
lange wurden mit Schreiben vom 20.04.2009 beteiligt. Die 6ffentliche Auslegung des Bebau-
ungsplanes hat in der Zeit vom 22.04. bis 22.05.2009 (einschlieRlich) stattgefunden.

Uber die vorgetragenen Stellungnahmen hat der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss am
24.06.2009 beraten und hierzu die Abwagungsbeschlisse dem Rat der Stadt empfohlen.

Ein Bebauungsplan der Innentwicklung nach § 13 a BauGB fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen (wie im vorliegenden Fall), die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innent-
wicklung kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Er darf im beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache gemall § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung von weniger als 20.000 Quadratmetern, wie im vorliegenden Fall,
festgesetzt wird.

Durch diesen Bebauungsplan der Innentwicklung wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben be-
grundet, die einer Pflicht zur Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung nach dem Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es bestehen
auch keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter.

Auf diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung finden somit die Bestimmungen des § 13a
BauGB Anwendung.

Gemal Ziffer 2.1.2.1 des ,Muster-Einflhrungserlasses zum Gesetz zur Erleichterung von Pla-
nungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte* (BauGB AndG 2007 — Mustererlass) ist es
nicht ausgeschlossen, eine in untergeordnetem Umfang angrenzende AuRRenbereichsflache zur
Abrundung in das Plangebiets einzubeziehen (hier die dstlichen Freiflachen des Grundstlickes).
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Das Planungsbiro Hellmann+Kunze, Siegen wurde im Dezember 2008 mit der Erstellung des
Bebauungsplanes beauftragt.

Darliber hinaus liegt ein Bodengutachten (mit Erganzung) des ,Geologischen Blros Slach
GmbH, Wipperfurth vor, das Aussagen zur Baugrundtechnik und Umwelthygiene macht vor.
Diese Gutachten liegt dem Bebauungsplan als Abwagungsgegenstand zu Grunde.

Seitens des Planungstragers wird die Erschlielungsplanung parallel zum Bauleitplanungsver-
fahren in Abstimmung mit der Stadt Gummersbach erarbeitet.

2. Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im sudlich Bereich von Gummersbach-Dieringhausen. Das
Grundstiick des ehemaligen ,Aggerbades” liegt in einem engen Talsiefen am sudlichen Hang
des Aggertales und ist im Osten und Westen mit groRem Baumbestand auf den steilen Hang-
bereichen bewachsen.

Im Osten grenzen die Flachen einer Schule und im Stden Waldflachen an. Im Norden und Os-
ten grenzen Wohnbauflachen mit Parkplatzen an das Plangebiet. Entlang der nérdlichen Plan-
bereichsgrenze verlauft ein Fullweg mit Treppenanlage der die Stralen ,Im Aggersiefen und
,Ohmiger StralRe” verbindet.

Die sonstigen Flachen im Plangebiet weisen die Gestaltung und Bebauung des ehemaligen
,Aggerbades” mit seinen spezifischen Freiflachennutzungen auf. Das Plangebiet ist Uber die
StadtstraBen ,Im Aggersiefen und ,Ohmiger Stral3e* erschlossen.

Im Bereich der Altbebauung ist das Grundstiick zwischen 1961 und 1967 aufgeflllt worden.
Der Siefen wurde mit Abfall (Aschen, Schlacken und Bauschutt) aufgefillt und mit einer mine-
ralischen Abdeckung verfullt. Nach Abschluss der Verfullung wurde das Grundstiick bebaut.

Der Geltungsbereich des B-Plan umfasst in der Gemarkung Dieringhausen, Flur 75, die Flur-
stiicke 34 tlw. (Strale), 35, 36 tlw., 84, 97, 62 tiw. (Stralke) und in der Flur 48, das Flurstlick
3927 (Schulgrundstick) tlw.. Die genaue Lage des Plangebietes ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

3. Planungsbindungen / Planungsvorgaben und -beschrankungen
31 Regionalplan

Der Gebietsentwicklungsplan, Teilabschnitt Region Kéln (Stand: 1. Auflage 2001) stellt fir das
Gebiet ,Allgemeinen Siedlungsbereich® dar.

3.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Gummersbach ist der Planbereich als ,Gemein-
bedarfsflache” und ,Grinflache* dargestellt.

Gemal § 13a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB kann jedoch ein Bebauungsplan der Innenentwicklung,
der von Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor
der Flachennutzungsplan geadndert oder erganzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung
(wie bei der vorliegenden Planung) darf nicht beeintrachtigt werden. Der Flachennutzungsplan
istim Wege der Berichtigung anzupassen.
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3.3 Naturschutzrechtlich geschiitzte Flachen und Objekte / Schutzgebiete

Landschaftsplan / Landschaftsschutzgebiet
Das Plangebiet liegt nicht im Gebiet eines Landschaftsplanes. Das Plangebiet liegt nicht inner-
halb eines Landschaftsschutzgebietes.

Biotopkataster Nordrhein-Westfalen )
Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalen (LOBF-Biotopkartierung schutzwirdiger Bereiche)
weist im Plangebiet selbst keine schutzwirdigen Biotope aus.

Geschiitzte Biotope nach § 62 Abs. 1 LG NRW

Die Auswertung der vorhandenen Unterlagen und die értliche Biotoptypenkartierung ergaben
keine Hinweise auf das Vorhandensein von Biotopen / Biotoptypen nach § 62 (1) LG NW im
Plangebiet.

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Hinweise auf prioritare Lebensrdume und Arten gemaR der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-Lebensrdume liegen
fur das Plangebiet und die ndhere Umgebung nicht vor.

3.4 Umweltbericht

Gemal § 13 a Abs. 2i. V. mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird bei diesem Bebauungsplan der
Innenentwicklung von der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfug-
bar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

4. Planungsziele und Zweck des Bebauungsplanes
4.1 Allgemeine Wohngebiete WA 1 und WA 2
Fur die Bauflachen der ,2Allgemeinen Wohngebiete* wurden folgende Festsetzungen getroffen:

e Beschrankung der Zahl der Wohnungen auf 2 Wohnungen,

e Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig,

e Festsetzung der maximalen Fassadenhéhen FH 1 (WA 1) und FH 2 (WA 2)
berg- und talseits

e Grundflachenzahl GRZ 0,4,

e (Geschossflachenzahl GFZ 0,8,

Es wurden Uber das Bestandsgrundstuick hinaus 12 neue Baugrundstiicke eingeplant.

Durch die Festsetzung von Baugrenzen ergeben sich im Plangebiet drei neue Bauzeilen (Fest-
setzung von sechs einzelnen Baufenstern) zur Bebauung mit insgesamt 13 freistehenden Ein-
zelgebauden. Zwei Grundsticke werden Uber die StadtstralRe ,Ohmiger StralRe“ und elf Gber
die neugeplante Verlangerung zum ,Ohmiger Weg“ mit Wendehammer der Stadtstrale ,Im
Aggersiefen” erschlossen.

Im Plangebiet ist die fur die Neubaugebiete von Gummersbach ortstypische Bebauung mit frei-
stehenden Hausern vorgesehen, die durch Begriinungs- und PflanzmalRnahmen eine Ein-
bindung in die umgebenden Grunstrukturen erfahren soll (Griinvernetzung als unterstiitzende
Maflinahme zur positiven Entwicklung des Kieinklimas).
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Das neue Baugebiet soll sich nach Begrenzung und Héhenentwicklung (Festsetzung der Fas-
sadenhdhen und Festsetzung, dass die Gesamtgebdudehdhe die geplanten Schnittpunkte der
Fassaden mit der Dachhaut um nicht mehr als 6,00 m tberschreiten darf) harmonisch in die
topographische Situation einfiigen und ein Teil eines landschaftlich und stadtebaulich Uberzeu-
genden erweiterten Siedlungsrandes bilden. Als Vorgabe fur die Bebauung ist hinsichtlich der
Nutzung und des Baukdrpervolumens die Nachbarbebauung anzusehen, die besondere Lage
und topografische Situation des neuen Wohngebiets erfordert jedoch keine Ubernahme gestal-
terischer Gegebenheiten.

Zur Anpassung der Geschossflachen an das benachbarte Umfeld wurde festgesetzt, dass bei
der Berechnung der Geschossflache die Flachen von Aufenthaltsrdumen in ,nicht Vollgeschos-
sen* einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlielllich der Umfas-
sungswande ganz mitzurechnen sind. Wirde diese Festsetzung nicht getroffen, ware die Ge-
schossflache nur fur die Vollgeschosse zu ermitteln.

In vorliegendem Planungsfall wird die Kubatur der Baukérper durch die maximalen Fassaden-
héhen, der Gesamthdhe baulicher Anlagen und die Uberbaubaren Flachen festgelegt.

Durch die Festsetzung zur Geschossflachenzahl/Geschossflache und zur maximalen Gebau-
dehdhe soll vermieden werden, dass in ,nicht Vollgeschossen®, wie z.B. dem Dach méglicher-
weise mehrere Ebenen errichtet werden, die zu einer Disharmonie in der stadtebaulich beab-
sichtigten Baukérperausbildung fithren wirden.

Baugestalterische Festsetzungen (gem. BauO NW) werden im mafvollen Umfang als Unter-
stitzung der stadtebaulichen Mittel genutzt, mit denen im Plangebiet ein angenehmes Wohn-
umfeld geschaffen werden soll. Es sind lediglich gestalterische Festsetzungen bezliglich Dach-
aufbauten, Fassadengestaltung und Stellplatze flur Abfallbehalter festgeschrieben. Mit diesen
relativ offen gehaltenen Festsetzungen gem. BauO NW soll bei nur wenigen Anpassungen an
die gebietstypische Bauweise ein gestalterischer Freiraum fur die Hochbauarchitektur gegeben
werden.

Die genauen textlichen Festsetzungen sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Der ebenerdig gelegene Planbereich um die neue ErschlieBung herum soll ca. um 2,00 m mit
standfesten Erdmassen aufgefillt werden. Hierdurch soll einerseits die Standfestigkeit der neu-
en Erschlielfung gewahrleistet werden und andererseits die zwischen 1961 und 1967 auf-

gefulliten Materialien (Aschen, Schlacken und Bauschutt, siehe Bodengutachten) erneut Uber-
deckt werden. Dies erhéht ferner die Qualitat der Wohngebietsnutzung.

5. Planung

5.1 Nutzung, Bau- und Siedlungsstruktur, MaR der baulichen Nutzung
Die Planung erfolgt auf Grundlage der unter Ziffer 4 formulierten Planungsziele.
5.2 Allgemeine Wohngebiete

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben in den ,Allgemeinen Wohngebieten* WA 1 und WA 2 richtet
sich nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Durch die Beschrankung der Zahl der Wohnungen kann es im Plangebiet bei 13 Grundstlicken
maximal zu 26 Wohneinheiten kommen.

Durch die Festsetzung der einzelstehenden Wohnhauser und die baugestalterischen und nut-
zungsspezifischen Festsetzungen werden die Bauflachen einen baukérperbezogenen einheitli
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chen Wohncharakter, wie im Umfeld des neuen Wohngebietes bereits vorhanden, erhalten.

Die v.g. Festsetzungen dienen dem Ziel, der Wohnnutzung in diesem Gebiet Uberwiegend den
Vorrang einzuraumen, alle eventuell stérenden Einflusse durch andere Nutzungen und daraus
entstehende zusatzliche evtl. storende Verkehrsbelastungen zu minimieren und um den im Um-
feld vorherrschenden Nutzungen zu entsprechen.

5.3 Griinflichen
Die im Plangebiet vorhandenen gréeren begriinten Hangbereiche wurden als private Grunfla-
chen, Zweckbestimmung ,B&schungsgrun® festgesetzt.

Die Festsetzungen dienen dem Ziel, dass durch die Freiflachensicherung sich der Eindruck
einer in die Landschaft eingebundenen Wohnsiedlung einstellen wird und das Mikroklima nicht
durch zu erhéhten Versiegelungsgrad Uber die unvermeidliche Weise hinaus empfindlich ge-
stort wird.

54 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten gem. §
13 a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Eingriffe sind im Ubrigen derzeit bei der Realisierung
des Planes nicht erkennbar.

Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Ab 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzglter bestehen nicht.

Umweltrelevante Auswirkungen durch die Realisierung dieses Bebauungsplanes der Innenent-
wicklung entstehen nicht, weil ausschlieRlich Manahmen innerhalb bereits bebauter Flachen
vorgesehen sind. Naturschutzrechtliche Festsetzungen bestehen nicht.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches eines Landschaftsplanes. Das
Landschaftsbild wird nicht neuerlich beeintrachtigt.

Zuséatzliche Emissionen sind nicht abzusehen. Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB bedurfen die Umweltbelange vorliegend deshalb keiner weitergehenden Berucksichti-

gung.

Fur das Plangebiet liegen konkrete Hinweise und/oder Daten Uber das Vorkommen besonders
bzw. streng geschitzter Arten gem. Anl. 1 Sp. 2 und 3 Bundesartenschutzverordnung (BArtSch
VO), EU-Artenschutzverordnung Anhang A und B (EU-ArtenschtzVO), der Europdischen Vo-
gelschutzrichtlinie Anhang | (EU-VRL) und der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der EU Anhang
IV (FFH-RL) im Plangebiet und dessen Auswirkungsbereich, die ggf. durch das Planvorhaben
gestort bzw. deren Wohn-, Nist-, Brut- oder Zufluchtsstatten durch das Planvorhaben zerstort
werden kénnten, nicht vor.

Aufgrund der vorliegenden Nutzung des ehemaligen Schwimmbades und durch die bereits
durchgefiihrten Abbrucharbeiten ist nicht mit dem Vorkommen von besonders bzw. streng ge-
schutzten Tierarten zu rechnen.

Von einer gesonderten artenschutzrechtlichen Voruntersuchung wird deshalb Abstand genom-
men.

Bei evtl. vorkommenden Hinweisen im Bauleitplanverfahren bzw. bei der Umsetzung der Inhalte
des Bebauungsplanes werden diese verfolgt und geeignete Mallnahmen und Vorkehrungen
zum Schutz der jeweiligen Arten vorgenommen.
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5.5 ErschlieBung

Das Ing.-Blro Klapp+Miiller, Reichshof-Odenspiel begleitet im gesamten Planverfahren die
Erfordernisse der ErschlieBungsplanung. Die erschlieBungstechnischen Vorgaben und Erfor-
dernisse werden und wurden in den B-Plan Ubernommen.

5.5.1 StralRenbau

Zur Erschliefung der Bauflachen ist eingeplant, eine neue ErschlieRungsstralle (Verlangerung
der StralRe ,Im Aggersiefen“ mit Wendehammer) in einer Katasterbreite von 5,75 m (Fahrbahn
einschlielllich einseitiger Rinne und Randanlagen mit Ruckenstitze) bis zu einer neuen Wen-
deanlage im Mischprinzip zu errichten. Ab hier erfolgt die Fortflhrung der v.g. ErschlieBung als
Fahrstraf3e in Verbindung als FuBweg zur ,Ohmiger Straf3e* hin in einer Katasterbreite von 3,50
m. Es ist angedacht, dass dieser v.g. FuBweg auch fur Rettungsfahrzeuge, Mullfahrzeuge etc.
bereitstehen soll, nicht aber fur den Durchgangsverkehr.

Flr die Flachen des ,ehemaligen Aggerbades® liegt ein Bodengutachten vom 12.09.2007 (mit
Ergdnzung vom 07.02.2008) des ,Geologischen Buros Slach GmbH, Wipperfurth® vor, das
Aussagen zur Baugrundtechnik und Umwelthygiene macht, vor. Daruber wurde eine erneute
Stellungnahme zur Standfestigkeit des Baugrundes erarbeitet.

Die Flachen der neuen ErschlieRung sollen ca. um 2,00 m mit standfesten Erdmassen aufge-
fullt werden. Hierdurch wird die Standfestigkeit der neuen ErschlieBung Uberwiegend gewahr-

leistet.

Die zwischen 1961 und 1967 aufgeflllten Materialien (Aschen, Schlacken und Bauschutt, siehe
Bodengutachten) werden erneut Uberdeckt werden.

Im Bereich der neuen ErschlieBung werden insgesamt 6 Einzelbdume angepflanzt.

5 5.2 FuBwege

Der am nérdlichen Planbereich vorhandene FuRweg mit Treppenanlage und der entlang der
Grunflache der Schule (Hangbereich) verlaufende FuRBweg bleiben als Schulweg vorhanden
und wurden als ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung® — ,Offentlicher FuBgéngerbe-
reich* festgesetzt. Ein weiterer FuBweg ist als Verlangerung der neuen Erschlieung zur ,Oh-
miger Stralle” hin eingeplant.

55.3 Offentliche und private Parkplitze

Im Bereich der Wendeanlage sind 4 6ffentliche Stellplatze eingeplant.

554 Schmutzwasser

Eingeplant ist, die Schmutzwasserentwasserung des B-Plan-Gebietes an die bestehende
Mischwasserentsorgung anzuschlie3en.

5.5.5 Niederschlagswasser

Eingeplant ist, das Oberflachenwasser (Strallen- und Baufldchen) an die bestehende und um-
zulegende Bachverrohrung des ,Aggersiefens” anzuschlielRen.

5.5.6 Trinkwasser
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Die Trinkwasserversorgung ist Uber das vorhandene Netz im Umfeld des Plangebiets als gesi-
chert anzusehen.

5.5.7 Loschwasser

Die Loschwasserversorgung ist Uber das vorhandene Netz im Umfeld des Plangebiets als gesi-
chert anzusehen.

5.5.8 ErschlieRungsvertrag

Der Planungstrager schliet mit der Stadt Gummersbach einen ErschlieBungsvertrag ab, in
dem alle o6ffentlichen ErschlieRungsmalnahmen festgeschrieben sind. Der Planungstrager er-
stellt alle erschlieBungstechnischen Anlagen, die dann kostenfrei in das Eigentum und die Un-
terhaltung der Stadt Gbergehen.

6. Denkmalschutz

Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird hier verwiesen. Beim
Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als ,Untere Denkmalbe-
horde“ oder das ,Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege“ unverziglich zu informieren. Bo-
dendenkmale und Fundstellen sind zunachst unverandert zu erhalten.

1= Boden

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zulassig, Bodenmate-
rial, das die Vorsorgewerte Uberschreitet, auf Flachen, tUber die keine Erkenntnisse Uber das
Vorliegen von schadlichen Bodenveranderungen bekannt sind, aufzubringen.

Bei der Umsetzung der Baumalinahme ist der § 2 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz zu be-
achten.

Hiernach ist das Einbringen von Materialien, die von den oberen Bodenschichten anderen Orts
abgetragen wurde, auf oder in Béden in einer Gesamtmenge von Uber 800 cbm bei der Unte-
ren Bodenschutzbehérde vorab anzuzeigen. Der im Rahmen von Baumalinahmen abgescho-
bene humose Oberboden sollte im Plangebiet verbleiben, um Flachen, auf denen die Vorsor-
gewerte nach BBodSchV nicht Gberschritten sind, vor Schadstoffeintradgen zu schitzen.

Im Bereich der Altbebauung ist das Grundstick zwischen 1961 und 1976 aufgefullt worden.
Der Siefen wurde mit Abfall (Aschen, Schlacken und Bauschutt) aufgefullt und mit einer mine-
ralischen Abdeckung verflllt. Nach Abschluss der Verfullung wurde das Grundstiick bebaut.

Fur die Flachen des ,ehemaligen Aggerbades” liegt ein Bodengutachten vom 12.09.2007 (mit
Ergéanzung vom 07.02.2008) des ,Geologischen Biros Slach GmbH, Wipperflrth* vor, das in
enger Abstimmung mit der Bodenschutzbehérde erstellt wurde und das Aussagen zur Bau-
grundtechnik und Umwelthygiene macht.

Diese Untersuchungen haben zu der Erkenntnis gefuhrt, dass die aufgeflllten Materialien keine
Gefahrdung der Wohnnutzung in dem Gebiet darstellen. GemaR Ziffer 7.4.1 des Gutachtens ist
nach § 4 Absatz 2 der BBodSchV (Bundes-Boden-Schutz-Verordnung) ein Verdacht einer
schadlichen Bodenverunreinigung fur den Wirkungspfad Boden-Mensch ausgerdumt.

Der ebenerdig gelegene Planbereich um die neue Erschlieung herum soll ca. um 2,00 m mit
standfesten Erdmassen aufgefillt werden. Hierdurch soll einerseits die Standfestigkeit der neu-
en ErschlieBung gewahrleistet werden und andererseits die zwischen 1961 und 1967 auf
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gefuliten Materialien (Aschen, Schlacken und Bauschutt, siehe Bodengutachten) erneut Uber-
deckt werden. Dies erhoht die Qualitdt der Wohngebietsnutzung auch im Hinblick auf die Si-
cherung der Standfestigkeit auch der neuen Bebauung.

Die aufgefullten Bereiche wurden nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB in der Planzeichnung als ,Um-
grenzungen der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Béden mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind* gekennzeichnet.

8. Wald

Notwendige waldbauliche MaRnahme wurden bzw. werden zwischen Planungstrager, der Stadt
Gummersbach und dem ,Landesbetrieb Wald und Holz NRW* geregelt.

Eingeplant ist, die gréReren Baumbestande (Flachen entlang Schulgrundstick in einer Gro-
Renordnung von 3.452 m?) zu entfernen und diese Béschungsbereiche (private bzw. éffentliche
Grunflachen in einer GroRenordnung von 2.473 m? - 1.018 m? oberhalb des Weges und 1.455
m? unterhalb des Weges -) neu zu bepflanzen. Hierzu werden dann auch externe Ersatzauf-
forstungsmaRnahmen notwendig, die mit dem ,Landesbetriebes Wald und Holz NRW* abge-
stimmt und von der Stadt umgesetzt werden.

Die Flachen der bestehenden Hangbepflanzung wurden im B-Plan als Grunflachen festgesetzt.

9. GroRe und flaichenmaRige Gliederung des B-Plangebietes
Gesamtgrofe 16.812 m?
davon Allgemeine Wohngebiete, Planung 9.163 m?
Verkehrsflachen, Bestand 2.385 m?
Verkehrsflachen, Planung 947 m?
Grunflachen, Planung 4.317 m?
10. Kosten

Samtliche Kosten werden durch den Planungstrager ubernommen.

Fur den B-Plan ist voraussichtlich mit folgenden Kostenarten zu rechnen:
ErschlieRungsplanung,

Sonstige Planungskosten,

WaldbaumaRnahmen,

ErschlieRungskosten,

Wasserversorgung einschl. Brandschutz,
StraRen- und Kanalbau einschl. Stralenbeleuchtung.

1. Abwiagungsmaterial und Vertragsgrundlagen
Folgende Abwagungsmaterialien liegen der Planung zu Grunde:
e Bodengutachten mit Erganzungen.

Folgender Vertrag wird zwischen Planungstrager und Stadt vor dem Satzungsbeschluss ge-
schlossen:
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e Erschlieungsvertrag.

eV ¥

Kunze

Hellmann+Kunze Siegen
stadtebau und landschaftsplanung

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 29.06.2009 beschlossen, die vorstehende Be-
grindung dem Bebauungsplan Nr. 247 ,Dieringhausen - Im Aggersiefen® beizufugen.
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