Stadt Gummmersbach

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 3
‘Dieringhausen - OBI"; 1. vereinfachte Anderung Begriindung
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Planungsanlass:

Mit Schreiben vom 06.08.1998 hat das Architekturbiiro Blécher, stell-
vertretend fir den Vorhabentrdger (Fa. DEGESERVO, Grundstiicksverwal-
tungsgesellschaft mbH & Co. Immobilien Vermietungs KG), den Antrag
gestellt, den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 3 im Rahmen einer 1. ver-
einfachten Anderung zu &ndern. Hieriiber hat der Bau-, Planungs- und Umwelt-
ausschufl der Stadt in seiner Sitzung am 18.08.1998 beraten und beschlossen,
den VEP Nr. 3 vereinfacht zu 4ndern. Gleichzeitig ist beschlossen worden,
den betroffenen Blirgern Gelegenheit zur Stellungnahme durch Auslegung gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGR zu geben.

Die Offenlage der 1. vereinfachten Anderung des Vorhaben- und Erschlie-
fungsplanes Nr. 3 hat in der Zeit 02.09. bis 02.10.1998 (einschl.) stattge-
funden. Den Trdgern der o6ffentlichen Belange und den Nachbargemeinden wurde
mit Schreiben vom 27.08.1998 Kenntnis von der Offenlage gegeben.

Uber das Ergebnis der Offenlage hat der Bau-, Planungs- und Umweltausschufl
in seiner Sitzung am 19.10.1998 beraten und dem Rat der Stadt ein
Abwagungsergebnis sowie den Abschluf des Durchfiihrungsvertrages empfohlen.
Die vorliegende Begriindung enthdlt das Ergebnis der BeschluBfassung iiber
die vorgetragenen Anrequngen und Bedenken.

. 2iel und Zweck der vereinfachten Anderung, Auswirkungen

Der Vorhabentrdger beabsichtigt, abweichend von den (berlegungen des
friheren Vorhabentrigers, die Dbestehende  Gebdudesubstanz abzureiBen.
Gleichzeitig soll gewdhrleistet werden, daB auch wdhrend der Bauzeit der
Markt in Teilen weiter betrieben werden Xkann. Dieses fiihrt aufgrund der
architektonischen und konzeptionellen Uberlegungen zu einer Veranderung der
bisher beabsichtigten Bauabschnitte und des daraus resultierenden Konstruk-
tionsrasters.

Im Rahmen der 1. vereinfachten Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes Nr. 3 sollen die iiberbaubaren Flichen geringfiigig verdndert werden,
um dem neuen Konstruktionsraster zu entsprechen. Veridnderungen hinsichtlich
der max. Geschofflédche sind damit nicht verbunden. Durch Zuriicknahme der
tiberbaubaren Fldche findet ein Ausgleich gegeniiber den teilweise vorgenom-

menen Erweiterungen statt.

Durch die Erweiterung der iberbaubaren Fldche wird die bisher vorgesehene
Flache fiir "Baustofflager" reduziert. Hierdurch werden die Grundziige der
Planung nicht beriihrt, da es sich nur hier um interne Veridnderungen von
Nutzungen, die untrennbar mit einem "Bau- und Hobbymarkt" verbunden sind,
handelt.

In einem Teilbereich der iiberbaubaren Fliche wird die zuldssige Gebdudehohe
von derzeit 8,50 m.auf 9,50 m erhoht. Die Grundziige der stiddtebaulichen
Planung werden hierdurch ebenfalls nicht beriihrt.

Bedingt durch die Verdnderung der iiberbaubaren Flédchen ergeben sich raumli-
che Verdnderungen der Stellplatzflédche zwischen B 55 und der iiberbaubaren
Flache. Hier sind im kleineren Umfang rdumliche Verdnderungen der Griinfli-
che und der damit verbundenen Fldche fiir Anpflanzungen erforderlich. Die
Grundziige der Planung - hier eine Begriinung entlang der B 55 - werden nicht
beriihrt.



- 2 -

Die im Schreiben vom 06.08.1998 angesprochene Verlegung der Mitar-
beiterstellplatze entlang der Aggerstrafie ist in Abstimmung mit dem
Vorhabentrdger nicht mehr Gegenstand der vereinfachten Anderung. Durch die
beabsichtigten Plandnderungen im Rahmen dieser 1. vereinfachten Anderung
ergeben sich keine Verdnderungen hinsichtlich der Auswirkung gegeniiber
den angrenzenden Bereichen. Insbesondere sind hier nicht Fragen des
Immissionsschutzes sowie der riumlichen Verteilung der unterschiedlichen
Nutzungen des Gesamtplanbereiches und deren Erschlieflung verbunden.

o

. Kosten, Finanzierung, Durchfihrungsvertrag

Im Rahmen der 1. vereinfachten Ainderung des Vorhaben- und ErschliefBungspla-
nes Nr. 3 ergeben sich keine Kosten fiir die Stadt Gummersbach. Der Durch-
filhrungsvertrag zum VEP Nr. 3 ist entsprechend ergédnzt.
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Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 27.10. 1998 beschlossen, die vor-
stehende Begriindung der 1. vereinfachten Anderung des Vorhaben- und Erschlie-
fungsplanes Nr. 3 "Dieringhausen - OBI" beizufiigen.

Blirgermeister Stadtverordneter




Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 3 ,, Dieringhausen - OBI* Entwurf
2. vereinfachte Anderung Begriindung

1. Verfahren

Mit Schreiben vom 12.09.2008 hat die Firma VR Leasing AG, Eschborn als Bauherr eine Anderung
des Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 3, Dieringhausen — OBI“ beantragt. Ziel dieses Antrages ist
die Aufgabe von Kunden- und Mitarbeiterstellplatze zum Zweck der Erweiterung von Lagerflachen.
Insgesamt sollen 33 Kunden — und 12 Mitarbeiterstellplatze aufgegeben werden.

Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 10.12.2008 hiertiber
beraten und den Aufstellungs- und den Offenlagebeschiuss fiir eine 2. vereinfachte Anderung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 3 , Dieringhausen — OBI* gefasst.

2. Planungsinhalt

Die Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes Nr. 3 , Dieringhausen — OBI“ umfasst nach-
folgende Punkte:

e Aufhebung der Festsetzung , Mitarbeiterstellplatze* zu Gunsten der Erweiterung des Anliefer-
ungshofes

e Verkleinerung der festgesetzten Flache fur Kundenstellplatze zu Gunsten der Neufestsetzung
einer Parkplatz- und Lagerflache.

Durch diese Anderung werden die Grundziige der stadtebaulichen Planung fur den
Gesamtbebauungsplan nicht berthrt. Ebenso wird die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprufung nicht vorbereitet oder begriindet. Belange des Umweltschutzes, insbesondere
hinsichtlich der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung
und europdischer Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen.

Durch die Planung entstehen der Stadt keine Kosten. MaRnahmen der Bodenordnung sind nicht er-
forderlich.

Stadt Gummersbach
Fachbereich Stadtplanung
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