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1 Planungsanlass

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt hat sich im Rahmen seiner Entscheidun-
gen Uber die Entwicklung weiterer Wohnungsbaugebiete auch mit einer Wohnungsbauentwick-
lung im Bereich der Lindlarer Strale in Flaberg befasst.

Die Beurteilung und die Darstellung des .planungsraumbezogenen Handlungskonzeptes* zur
Maf3nahme Flaberg wurden in der Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses am
17.05.01 zur Kenntnis genommen. Aufgrund der gering dimensionierten duleren Erschliefung,
die sich auch nicht verbessern lasst, wurde mit der Bezirksregierung die Méglichkeit einer redu-
zierten Wohnbaufldchenausweisung entlang der Lindlarer StraRe erértert. Der Geltungsbereich
stelit das Verhandlungsergebnis hinsichtlich maximaler Ausdehnung des Baugebietes dar.

Neben der Aufstellung des Bebauungsplans ist auch die Anderung des Flachennutzugsplanes
erforderlich, die bereits ins Verfahren gebracht wurde.

2 Rechtliche Grundlagen der Planung

Die Erstellung des Bebauungsplanes stiitzt sich u. a. auf-

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09.2004 (BGBI. I S.
2414), geandert am 03.05.2005 (BGBI. | S. 1224) und am 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818)

- die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauN-
VO) in der Fassung Der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132) geandert durch das
Einigungsvertragsgesetz vom 23.09.1990 (BGBL. Il S. 885), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBL 19911 S, 58)

- die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung ~ BauO NW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), geandert am 09.05.2000
(GV.NRW. S. 439), am 22.07.2003 (GV. NRW S. 434), am 16.12.2003 (GV. NRW S. 766), am
04.05.2004 (GV. NRW S. 134) und am 05.04.2005 (GV. NRW S. 332)

3 Plangebiet
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3.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Rand der Ortschaft Flaberg (vgl. Auszug aus der Deut-
schen Grundkarte).

3.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst den nérdlichen Teilbereich des Flurstiicks
48, das Flurstlick 49 sowie einen Teilbereich des Flurstiicks 43 aus der Flur 62, Gemarkung
Gimborn und wird begrenzt:

- im Norden durch die G 15, ,Lindlarer Strasse*,

- im Osten durch die vorhandene Ortschaft Flaberg,

- im Stden durch die vorhandene Ortschaft Flaberg,

— im Westen durch Weideland.
Die genauen Grenzen sind der Zeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen.,

4 Verfahren

In der Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses der Stadt Gummersbach am
10.05.2006 ist der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes 236 ,Flaberg — Lindlarer Stra-
3e* sowie die Aufhebung des Bebauungsplans 64a in diesem Teilbereich gefasst worden.

Der Bebauungsplan 236 ,Flaberg — Lindlarer StraRe“ sowie die Aufhebung des Bebauungs-
plans 64a in diesem Teilbereich hat in der Zeit vom 28.06.2006 bis zum 12.07.2006 (einschliel3-
lich) im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden ausgehangen.
Die Behorden und Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 20.06.2006 hieriiber infor-
miert. Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
14.09.2006 Uber die eingegangenen Stellungnahmen beraten und den Offenlagebeschluss ge-
fasst.

Der Bebauungsplan Nr. 236 ,Flaberg — Lindlarer StraRe* hat in der Zeit vom 08.11.20086 bis
zum 08.12.2006 (einschlielich) im Rahmen der Offenlage ausgehangen. Die Nachbargemein-
den und die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 07.11.2006 tiber die Offen-
lage unterrichtet.

Uber das Ergebnis der Offenlage hat der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss in seiner Sit-

zung am 28.02.2007 beraten und dem Rat der Stadt ein Abwagungsergebnis und den Sat-
zungsbeschiuss empfohlen.

5 Planungsrechtliche Situation

5.1 Regionalplan

Der aktuelle Regionalplan weist das Plangebiet als ,Aligemeinen Freiraum- und Agrarbereich”
aus.
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5.2 Flachennutzungsplan

Der aktuell glitige Flachennutzungsplan weist einen Grofdteil der Flache als ,Flache fur Land-
wirtschaft aus. Im Osten des Plangebietes ist ein kleinerer Teil als Wohnbauflache und davon
ein Grundstiick als Kinderspielplatz dargestelit.

Der Bebauungsplan kann auf Grund der Zielsetzungen des Bebauungsplanes nicht vollstandig
aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans entwickelt werden. Aus diesem
Grund wird derzeit die 104. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt. Das Ande-
rungsverfahren soll zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes abgeschlossen sein.

53 Bebauungsplan

Das gesamte Plangebiet liegt im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 64 a  Flaberg®. Entspre-
chend den Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind im Osten ein Allgemeines Wohnge-
biet sowie ein Kinderspielplatz festgesetzt. Der westliche Teil des Plangebietes ist als Flache fir
die Landwirtschaft festgesetzt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 236 ,Flaberg —
Lindlarer StralRe” soll der Bebauungsplan Nr. 64 a ,Flaberg“ aufgehoben werden.

54 Landschaftsschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 236 ,Flaberg* liegt nicht in einem Landschafts-
schutzgebiet.

5.5 Widmung im Katasterverzeichnis

Die derzeitige Nutzung des Flurstiickes ist im Katasterverzeichnis als ,Griinland, Sonderflache*
bzw. als ,Sonderfiache” gewidmet.

6 Darlequng der stidtebaulichen Gesamtsituation

6.1 Stiadtebauliches Umfeld

Der Ortsteil Flaberg zeigt noch eine weitgehend dorfliche Pragung. Die Bebauung entwickelt
sich Uberwiegend entlang der ,Alten LandstraRe" sowie der ,Lindlarer Strake“. Das Plangebist
wird momentan landwirtschaftlich genutzt. Die vorhandene umgebene Bebauung besteht aus
ein- bis eineinhalbgeschossigen Wohnh&usern in offener Bauweise, teilweise als landwirtschaft-
liche Nebenerwerbsstelle.

6.2 Nutzungen

ODie Flache wird als Weideflache genutzt. Die Grélke des Plangebietes betragt ca. 4260m? =
42ha.
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6.3 Verkehr / Verkehrliche ErschlieBung

6.3.1  Strassen

Die ErschlieBung erfolgt tiber die Lindlarer Strale. Die ErschlieBung der sudlichen Grundstiicke
erfolgt darliber hinaus tber eine Wegeparzelle (Flurstiick 28) in Eigentum der Stadt Gummers-

bach, Uber den auch die Hauser auf Flurstiick 33 und 34 erschlossen werden.

6.3.2 Verkehrsaufkommen

Momentan findet nur landwirtschaftlicher Verkehr statt. Uber das Flurstiick 48 und 49 fihrt ein
landwirtschaftlicher Fahrweg.

6.4 Ver- und Entsorgung

6.4.1 Entwésserung

6.4.1.1 Schmutzwasser
Momentan fallt kein Schmutzwasser im Plangebiet an.

6.4.1.2 Niederschlagswasser

Die anfallenden Niederschlagswasser versickern im Plangebiet. Der Nachweis zur Versickerung
ist im Gutachten der Fa. Geo-Consult, Overath vom 01.09.2006 erbracht (vgl. Gutachten in An-
lage).

6.5 Immissionen

Uberschreitungen der zuldssigen Immissionswerte innerhalb des Plangebietes liegen nicht vor.

6.6 Emissionen

Derzeit gehen vom Plangebiet keine Emissionen aus.

6.7 Altlasten

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

6.8 Naturhaushalt / Okologie / Landschaft

Im Umweltbericht ist die vorhandene Situation aufgenommen und beurteilt worden. Der Um-
weltbericht liegt gesondert in Anlage vor.

6.9 Denkmalschutz / Baukultur

Es liegen im Bereich des Plangebietes keine Bau- bzw. Bodendenkmaler vor, es werden keine
Bodendenkmaler vermutet. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die
Untere Denkmalbehsrde unverzlglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind Zu-

nachst unverandert zy erhalten. Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
; NW wird verwiesen.
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7 Begriindung der Planinhalte
71 Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Planun
Umweltausschuss der Sta
weiterer Wohnungsbauge

g ist die Ausweisung von Wohnbaufldchen. Der Bau-, Planungs- und
dt hat sich im Rahmen seiner Entscheidungen tber die Entwicklung
biete auch mit einer Wohnungsbauentwicklung im Bereich der Lindla-
rer Stralle in Flaberg befasst. Die ausgewiesene bebaubare Fliache stellt einen Kompromiss

zwischen dem Burgerantrag und den Forderungen der Bezirksregierung dar. Geplant sind hier
ca. 6 Grundstiicke fur Ein — bis Zweifamilienhduser.

7.2 Bodenschutzklausel gemaR §1a (2) Satz 1 BauGB

Der Oberboden (Mutterboden

) ist zu sichern, ordnungsgeman zwischenzulagern und mdoglichst
innerhalb des Geltungsbereic

hes des Bebauungsplanes wieder einzubringen.

7.3 Umwidmungssperre gemiR §1a (2) Satz 1 BauGB

Die Planung nimmt keine Flachen die un

ter die Umwidmungssperrklausel des §1a (2) Satz 2
BauGB fallen in Anspruch.

7.4 FFH- und Vogelschutzgebiete

Hinweise auf prioritare Lebensrdume und Arten geman der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie
(FFH-Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-Lebensraume (die ggf.

in einer Schattenliste der Naturschutzverbande enthalten sind) liegen fiir das Plangebiet nicht
vor.

Flora-Fauna-Habitat-Gebiete sowie Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

7.5 Auswirkungen

7.5.1 Stadtebauliches Umfeld

Entlang der Lindlarer Strale soll auf der stdlichen Seite im Anschluss an die vorhandene Be-
bauung auf dem Flurstiick 4 auf einer Lange von ca. 70 m die angrenzenden Grundstiicke als
Flache fur Wohnen ausgewiesen werden. Somit fuhrt die Neuplanung die vorhandene Struktur
bis zur angrenzenden vorhandenen Bebauung weiter. Die Planung sieht vor, entlang der Lindla-
rer Strasse 4 Einfamilienhauser mit mdglicher Einliegerwohnung zu errichten. 2 weitere Einfami-
lienhauser mit moglicher Einliegerwohnung sollen im siid-6stlichen Bereich des Plangebietes
entstehen. Diese Gebiude werden privatrechtlich tiber den Weg und die im Plan dargestelite
Planstrasse erschlossen. Es werden so maximal 2 Wohneinheiten pro Gebéaude zugelassen.

IDL:}rCh die Sudausrichtung des Gelandes ist eine energietechnisch optimierte Bebauung még-
ich.

7.52 Nutzungen

Die Plan_ung orientiert sich an der vorhandenen B
Plangebiet gemag der Festsetzung als Allgemei

ten Gebaude als Einfamilienhauser und Einfam
Nach §4 (3 BauN

ebauung der Ortschaft Flaberg. Daher sind im
nes Wohngebiet nach §4 BauNVO die geplan-
ilienhauser mit Einliegerwohnung vorgesehen.
Nutzungen werden ausgeschlossen.

Vo ausnahmsweise zuldssige

Seite 8 von 14




27.03.2007 Stadt Gummersbach Bebauungsplan Nr. 236 ,Flaberg — Lindlarer Strasse*

7.53 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die Lindlarer Stralle, da der GroRteil des Plangebie-
tes direkt an sie anschliefit. Die 2 geplanten Grundstlcke, die nicht an der Lindlarer Strasse
liegen, werden Uber die Flurstiicke 28 (Wegeflache, Eigentimer Stadt Gummersbach) und 43
(Teilstlck) (Eigentimer Axel Zapp und Monika Arcucci, geb. Zapp, zu je %) privatrechtlich er-
schlossen. Die Teilflache des Flurstiickes 43 ist Bestandteil des Plangebietes.

7.5.3.1 Personenverkehr
Es wird mit Personenverkehr (PKW-Verkehr) in normalem Umfang gerechnet.

7.5.3.2 Ruhender Verkehr

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs der Bewohner erfolgt auf den privaten Grundsti-
cken. Daher wurde auf eine Ausweisung von 6ffentlichen Stellplatzen im Bereich des Straen-
raumes verzichtet.

7.5.3.3 Guterverkehr
Guterverkehr ist im Plangebiet nicht vorgesehen.

7534 OPNV

Das Plangebiet ist Uber die Buslinie 308 der OVAG mit Verbindungen nach Lindlar und Gum-
mersbach an den OPNV angeschlossen. Eine Verbindung nach Kéln Uber den DB-Bahnhof in
Engelskirchen besteht iber Umsteigeméglichkeiten in die Linien 316 und 333 an der Haltestelle
Bickenbach. Die nachste Haltestelle der Linie 308 (Bushaltestelle ,Flaberg®) ist vom Plangebiet
ca. 300m entfernt.

7.5.4 Ver- und Entsorgung

7.5.41 Abfall
~ Das Gebiet wird in die 6ffentliche Abfallentsorgung mit einbezogen.

7542 Heizenergie

Die einzelnen Wohnhauser sollen sich mittels eigener Anlagen mit Heizenergie versorgen. Als

~ Heizmedium kommt Erdgas, Holz oder Heizsl sowie Solarenergie in Frage. Die Versorgung mit

Erdgas ist durch die in der ,Lindlarer Strasse“ vorhandene Erdgasleitung gesichert. Die Nutzung

der Solarenergie fur Heizung, Warmwasser, auch als Zusatzenergietrager sowie zur Stromer-
Zeugung ist aufgrund der Sudhanglage optimal zu nutzen.

7543 Strom
Die Versorgung mit Strom erfolgt im an das Plangebiet direkt angrenzenden Bereich in Flaberg

; ’tei’?weise noch Gber oberirdische Leitungen. Es ist im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes
seitens der Aggerstrom vorgesehen, die Leitungen unterirdisch zu verlegen. Zuséatzlich kann
aufgrund der Stdausrichtung der Grundstiicke eine teilweise Stromgewinnung mittels Solaran-
lagen erfolgen.

; Die ausreichende Versorgung mit Strom seitens des Energieversorgers ,Aggerstrom® ist ge-
 Wahrleistet.

7544 Entwéasserung

f 75441 Schmutzwasser
P;%Elangebfet kann an den vorhandenen Mischwasserkanal angeschlossen werden. Diese
g entliche Kanalisation ist an das Klarwerk ,Engelskirchen* angeschlossen.

; :t' kagt%t;?gléchenwasser der ErschliefungsstraRe soll ebenfalls in den Mischwasserkanal einge-
- Werden.
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75442 Niederschlagswasser

Die auf den Bauflachen anfallenden Niederschlagswasser sollen gemall §51a LWG NW auf
den einzelnen Baugrundstlicken zur Versickerung gebracht werden. Der Nachweis der Versi-
ckerungsfahigkeit mittels Hydrogeologischem Gutachten wurde durch die Fa. Geoconsult / Ove-

rath erbracht (siehe Anlage).
7.5.45 \WWasserversorgung

7.5.4.51 Trinkwasser

Das Plangebiet kann an das vorhandene Netz zur Trinkwasserersorgung angeschlossen wer-
den. Die Trinkwasserleitung liegt in der ,Lindlarer Strasse".

75452 Loschwasser

Durch Literung an der Lindlarer Strasse hat sich ergeben, dass flr den Ortsteil Flaberg 760/min
zur Verfugung stehen. Der Léschwasserbedarf gilt damit als gedeckt.

7.5.5 Immissionen

Uberschreitungen der zuldssigen Immissionswerte innerhalb des Plangebietes liegen nicht vor.
Es werden keine weiteren unzutraglichen Immissionen erwartet.

7.56 Emissionen

Es werden keine unzutraglichen Emissionen durch die geplanten MaRnahmen erwartet. Die

durch die geplanten Vorhaben erzeugten Emissionen werden die zuldssigen Werte nicht tiber-
schreiten.

757 Altlasten

_ Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

;  7.‘5‘.8 Naturhaushalt / Okologie / Landschaft

~ Durch d.ie geplanten MaRnahmen wird in den bestehenden Naturhaushalt eingegriffen. Es wird
~ durch die BaumaRnahmen Bodenflache versiegelt. Die Eingriffe werden durch entsprechende
MaRnahmen ausgeglichen (Eingriffs — Ausgleichsbilanzierung in der Anlage).

. j7:5.8t1~' Okologische Bilanz

‘ f?'?he_ Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung in Anlage
7582  Umweltbericht

:;Per Umweltbericht liegt in Anlage gesondert vor.

. Infrastruktureinrichtungen

s 'm Bebauungsplap Nr. 64a Flaberg ausgewiesener Kinderspielplatz ist bis heute nicht reali-
: If‘rwqrden. Nach Rucksprache mit dem Amt far Jugend Familie und Soziales ist auch zukinf-
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tig nicht mit einer Realisierung zu rechnen, da sich die Flache weder im Eigentum der Stadt
befindet noch fur die Neuerrichtung eines Spielplatzes die erforderlichen Haushaltsmittel zur
Verfligung stehen. Die Planung wird deshalb nicht aufrechterhalten. Da im Rahmen der geplan-
ten Wohnbaufldchenerweiterung lediglich 6 weitere Wohngeb&ude auf rund 600 m* grollen
Grundstuicken entstehen werden, erscheint es sinnvoll und zumutbar, Spielgerate auf den eige-
nen Grundstiicksflachen unterzubringen.

7.5.10 Denkmalschutz / Baukultur

Es liegen im Bereich des Plangebietes keine Bau- bzw. Bodendenkmaler vor, es werden keine
Bodendenkmaler vermutet. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die
Untere Denkmalbehérde unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zu-
nachst unverandert zu erhalten. Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NW wird verwiesen.

8 Bebauungsplaninhalt

Das Plangebiet befindet sich in einer reizvollen landschaftlichen Lage mit bewegter Topogra-
phie und weiter Einsehbarkeit. Zur Einpassung in das Orts- und Landschaftsbilds und um tber-
dimensionierte Gebaude auch aus Griinden des Nachbarschutzes zu verhindern, werden daher
die Traufhdhen, die Dachneigung und die Anzahl der Wohneinheiten / Grundstiick im Bebau-
ungsplangebiet begrenzt. Ziel ist, ein harmonisches Erscheinungsbild innerhalb des Plangebie-
tes zu erreichen. Die im Folgenden genannten Festsetzungen zu Art und Maf der baulichen
Nutzung, zur Uberbaubaren Grundsticksflache und zur Begrenzung der Anzahl der Wohnein-
heiten dienen dazu, dieses Ziel zu erreichen.

8.1 Art der baulichen Nutzung gemaR §9 (1), Nr.1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO
Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemafR §4 BauNVO ausgewiesen. Die aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungsarten des §4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsge-

werbes, Tankstellen, Gartenbaubetriebe, ...) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

8.1.1 Abweichende Bauweise -a- gemaR §22 (4) BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet wird festgesetzt, dass nur Gebaude mit seitlichen Abstanden und
einer Gesamtlange von nicht mehr als 16,00m zuldssig sind. ‘

8.2 MaR der baulichen Nutzung gemiB §9, Abs. 1 BauGB, Abschnitt 2 BauNVO

821 Festlegung der Grundflachenzahl (GRZ)

In Anpassung an die Bebauung der vorhandenen Ortschaft Flaberg und den Charakter des
landlichen Raumes wird die Uberbaubare Grundstiicksflache wie folgt bestimmt.

D_ie Grundflachenzahl wird festgelegt auf 40 von Hundert der Grundsticksflache, das ergibt
€ine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4.
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8.2.2 Geschossﬂéchen geman §20 BauNVO

In Anpassung an die Bebauung der vorhandenen Ortschaft Flaberg und den Charakte
landlichen Raumes wird die zulassige Geschossfldche wie folgt bestimmt.

Die Geschossflachenzah! wird festgelegt auf 70 von Hundert der Grundstuicksfiche, d
eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,7.

Die Aufenthaltsraume und Treppenanlagen in Nichtvollgeschossen sind zur Gesch
hinzuzurechnen.

8.2.3 Zulassige Hoéhe baulicher Anlagen geman §9 (1) BauGB

Die Festlegung der Fassadenhohen resultiert aus der vorhandenen Topographie m;k
terschieden von bis zu ca. 3,50m innerhalb des Baufeldes.

Maximale Fassadenhéhen / Gesamthéhe
Die zuléssige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich aus der festgesetzten Fassadenho
Sie wird im Mittel je Einzelgebaude an der Bergseite und der Talseite des Gebaud
sen. Die zuldssige Fassadenhohe ergibt sich aus den Schnittpunkten der Fassa
Dachhaut und dem geplanten Gelénde. Giebelflachen bleiben hierbei unberiicksichti

zuléssige Fassadenhoéhe (FH) talseits zuldssige Fassadenhdhe (FH) berqser
minimal  5,75m (geplantes Gelénde)
maximal 7,25m (geplantes Geliande) 4 50m (geplantes Gelande)

Die Gesamtgebaudehohe darf die geplanten Schnittpunkte der Fassaden mit der D
nicht mehr als 5,50m unter Einhaltung der festgesetzten Dachform und Dachn
schreiten. Nicht berlcksichtigt werden untergeordnete Gebaudeteile wie Ante
steine, . ~

Uberschreitungen der Fassadenhéhen -
Uberschreitungen der festgesetzten Fassadenhshen sind auf einer Lénge von
der Gebaudeladnde zulédssig, soweit sie aus Rickspringen der Fassade oder au
sern resultieren. ‘

8.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche / Baugrenzen (§23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstuckflachen werden im vorliegenden Bebauungspla”ri
zen bestimmt. Durch die Anordnung der Baugrenzen werden gestaltensche und
Akzente gesetzt. ~
8.4 Hochstzahl der Wohnungen gemaR §9 (1) Nr. 6 BauGB
Durch die Begrenzung der Zahi der Wohnungen auf max. 2 / Gebéuds inne
bietes wird eine bauliche Dichte sichergestellt, die der Siedlung im Iéndhcheﬁ

8.5 Verkehrsflachen

Die stdéstlichen Grundstiicke sollen Uber die Teilflache des Flurstﬂcks‘"4
schlossen werden.
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8.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der von Boden, Natyr
und Landschaft gemdaR §9 (1) Nr. 20 BauGB

MaRnahme V1

8.7 Gestaltungsfestsetzungen gem. §86 BauO NW

Die Gestaltungsfestsetzungen sollen eine Ordnung gewahrleisten, sie orientieren sich in Art und
Umfang an der vorhandenen und ortstypischen Bebauung.

871 Dachformen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind fur die zy Wohnzwecken dienenden Gebaude als Dachformen
nur Satteldacher mit Dachneigungen zwischen 30° und 45° fir die Hauptdachflachen Zuléssig.
Krl’.‘sppelwalmdécher, auch bei einem Kriippelwalm mit weniger als 1/3 der Dachhéhe, sind hier
nicht zuldssig. Die Hauptfirstrichtung muss parallel zur langsten Gebaudeseite verlaufen.

Fur Garagen, Carports und sonstige untergeordnete bauliche Anlagen sind auch Flachdacher
zulassig.

8.7.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

den Ortgéangen ist jeweils ein Abstand von mindestens 1,50m einzuhalten. Zwischen First und
Ansatz Dachaufbay bzw. Zwerchhaus muss mindestens ein Abstand von 1,00m eingehalten
werden. Dacheinschnitte sind unzulassig.

Die Dachgbersténde sind nur bis max. 0,60m zulassig, es sei denn, gréRere Dachiberstande
sind zur Uberdachung von Garagen, Carports oder Stellplatzen vorgesehen (integrierte Kfz-
Stellplatze).

875 Steliplatze fiir Abfallbehilter

AuBerhalb von Gebauden sind Abfallbehilter so unterzubringen, dass sie vom 6ffentlichen
Strassenraum nicht sichtbar sind.
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Sonsti .e"Festsetzunqen

ochte gemaR §9 Abs. 21 BauGB

setzten Bauverbotszone besteht ein Leitungsrecht zugunsten des Energie-

tzten Bauverbotszone sind Stellplatze zul assxg Uberdachte Stellplétze
sonstage bauliche Anlagen sind unzy assig.

9

Die in e Flache betragt 4259,16 m2. Davon s;ﬁd kuberbaubare Flache
1489 58 Strassenﬂache betragt 533 64 m2,

Somitkhat ;éche einen Anteil von 0,47 gemessen aﬁj geksamten Plangebiet.
10 Mé‘B , Finanzierung und Bodenordnu‘n‘g“f

Die Kosten z ’ker‘i Ziele des Bebauungsplanes werdehf im;weitéréﬁ\/‘kerfahren
ermittelt. . -

11 Abwi

Eingriffs- und A Q:»VOm 16.10.2006.

Hydrogeo!ogis! ersickerungsféhigkeit des Untergrundeé.

Gummersbach
27.03.2007

Der Rat der St

iner Sitzuing am 27 Marz 2007 beschiossen, die Vo
stehende Beg r.

236 ,Flaberg ~ Lindlarer Strafe" belzufugen
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