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1. HINWEISE ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG

Fir die Belange des Umweltschutzes nach §§ 1 und 1a BauGB wird bei der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 245 NiedersefSimar-West II* der Stadt Gummersbach eine Umweltprifung
durchgeflhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewer-
tet werden (§ 2 BauGB). Die Auswirkungen der Planung auf die relevanten Schutzglter und
Landschaftspotenziale werden im nachfolgenden Umweltbericht dargestellt. Der Umweltbericht
ist Bestandteil der Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 245 der Stadt Gum-
mersbach.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen bei Realisierung der Festsetzungen des Bebauungs-
planes erfolgt verbal-argumentativ. Dabei werden drei Stufen der Umwelterheblichkeit unter-
schieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Beurteilung der Erheblichkeit ist ins-
besondere die Ausgleichbarkeit der nachteiligen Umweltauswirkungen ein wichtiger Indikator.
Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird grundsétzlich hoch eingestuft.

Weitere Informationen wurden im Rahmen der Umweltprifung zur Beurteilung des heutigen
Umweltzustands und der voraussichtlichen Umweltauswirkungen durch das Planvorhaben bei
einer Gelandebegehung und aus der Ortskenntnis herangezogen.

Bestimmte Umweltauswirkungen sind hinsichtlich ihrer Intensitat und Reichweite nicht eindeutig
zu determinieren, wie z. B. mdgliche Auswirkungen im Bereich lokalklimatischer Funktionen und
durch Immissionen. Der Aufwand zur Erstellung von Spezialgutachten ist im Verhaltnis zu den
dabei speziell fir das Plangebiet zu gewinnenden Erkenntnissen aufgrund der ermittelten nur
durchschnittlichen Bedeutung und Empfindlichkeit der relevanten Umweltfunktionen im Plange-
biet unverhéltnismafig hoch. Eine Ausnahme bildet die ,Schalltechnische Untersuchung®, die im
Hinblick auf den von der ,Friedrichstaler Strafe” ausgehenden Verkehrslarm erarbeitet wird.

Durch die Aufstellung des B-Planes Nr. 245 werden Eingriffe in Natur und Landschaft baupla-
nungsrechtlich vorbereitet. Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz ist nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches (BauGB) unter Anwendung der §§ 18-20 sowie § 21 BNatSchG (Verhéltnis zum
Baurecht) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Bauleitplanung abschlief3end zu ent-
scheiden. In der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind geméaf § 1a Abs. 1-3 BauGB (,Ergén-
zende Vorschriften zum Umweltschutz) u. a. folgende Grundsétze zu bertcksichtigen:

e der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden (die Begrenzung der Boden-
versiegelung auf das notwendige Mal})

e zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
sind die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaflRnahmen zur Innenentwick-

lung zu nutzen

o landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwen-
digen Umfang umgenutzt werden

e die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in
seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsrege-
lung nach §§ 18ff Bundesnaturschutzgesetz)

In den vorliegenden Umweltbericht ist daher ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag integriert,
der Angaben, die zur Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft erforderlich sind, enthalt
und die Voraussetzungen fir eine sachgerechte Abwagung der Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege gegentiber den anderen Belangen schafft:
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Erfassung und Bewertung der 6kologischen und landschaftlichen Gegebenheiten unter beson-
derer Hervorhebung wertvoller Biotope (Naturhaushalt, Pflanzen- und Tierwelt, Landschaftsbild,
differenziert nach Funktionen und Nutzungen)

e Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf des Eingriffs (Prognose und Bewer-
tung der Beeintrachtigung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes, der Nutzungsfa-
higkeit der Naturglter, der Pflanzen- und Tierwelt sowie der Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit von Natur und Landschaft einschl. der Darstellung der Méglichkeiten zur Ver-
meidung und / oder Minderung der Eingriffe in Natur und Landschaft

¢ Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf der MaRnahmen zur Vermeidung, zur
Minderung und zum Ausgleich der Eingriffsfolgen

2. KURZDARSTELLUNG DER ZIELE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 245 der Stadt Gummersbach ist, das Plangebiet entsprechend
der zukinftigen Flachendarstellung im Flachennutzungsplan (Wohnbauflache flr den baulichen
Bestand und die Planung eines weiteren Wohngebaudes) zu tberplanen.

Die Gesamtflache des Anderungsbereiches umfasst ca. 1,816 ha. Folgende Festsetzungen
werden fiir die geplanten Nutzungsarten getroffen:

Nutzungsart Grole

- Allgemeines Wohngebiet 4.223 m?

- Verkehrsflachen 2.915 m?

- Private Grinflachen, Gartengrin 10.546 m?

- Private Griunfléchen, Ausgleichsgrin 482 m?
Gesamt 18.166 m?

Fir die Bauflachen wurden folgende Festsetzungen getroffen:

- Offene Bauweise,

- Maximale Zweigeschossigkeit,
- Grundflachenzahl GRZ 0,4,

- Geschossflachenzahl GFZ 0,6.
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Die Lage des Anderungsbereichs des B-Plans ist in Abbildung 1 dargestellt.

L5

Abb. 1: um (DGK

3. DARSTELLUNG DER IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN FESTGE-
LEGTEN UND FUR DIE PLANUNG RELEVANTEN UMWELTSCHUTZZIELE

In den Fachgesetzen sind fiir die Umwelt-Schutzglter Grundsétze und Ziele formuliert, die im
Rahmen der Umweltpriifung berticksichtigt werden missen. Insbesondere im Rahmen der Be-
wertung sind vor allem solche Auspragungen und Strukturen auf der einzelnen Schutzgutebene
hervorzuheben, die im Sinne des jeweiligen Fachgesetzes eine besondere Rolle als Funktions-
trager Ubernehmen (z. B. geschitzte oder schutzwirdige Biotope als Lebensstétte streng ge-
schitzter Arten oder bedeutungsvolle Grundwasserleiter in ihrer Funktion im Naturhaushalt oder
als Wasserlieferant). Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berticksichtigung der gesetzlichen Ziel-
aussagen zu schitzen, zu erhalten und ggfs. weiterzuentwickeln.

Nachfolgende Zielaussagen sind im Rahmen der Umweltprufung fir die Aufstellung des Bebau-
ungsplans relevant und zu bertcksichtigen:
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Landschaftsgesetz NRW
Landschaftsplan

Schutzgut Quelle Zielaussagen

Mensch TA Larm Schutz der Aligemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-

BImSchG / Verordnungen einwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

DIN 18005 Als Voraussetzung flir gesunde Lebensverhaltnisse fur die Bevolkerung ist
ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbe-
sondere am Entstehungsort, aber auch durch stédtebauliche Malinahmen
in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll.

Tiere und Bundesnaturschutzgesetz / Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Le-

Pflanzen Landschaftsgesetz NW bensgrundiage des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen,
zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen,
dass
- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit
der Naturguter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstétten
und Lebensrdume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu beriicksichtigen.

Der B-Planbereich liegt nicht innerhalb eines rechtskréftigen Landschafts-
Landschaftsplan plans.
Boden Bodenschutzgesetz Ziele des BodSchG sind
- Der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner
Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tier und Pflanzen,
Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser-
und Nahrstoffkreislaufen,

- Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz),

- Archiv fiir Natur- und Kulturgeschichte,
Standorte fiir Rohstofflagerstéatten, fur land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und
offentliche Nutzungen,

- Der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverénderungen,
Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenverénderungen,

- Die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen
und Altlasten

Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wieder-
nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur
Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden.

Wasser Wasserhaushaltsgesetz Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum flir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl
der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen
ihrer 6kologischen Funktionen.

Landeswassergesetz Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren
Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie
die Bewirtschaftung von Gewéassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Luft / Bundesimmissionsschutzgesetz Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Was-

Luftqualitat sers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgtiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belasti-
gungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnlichen Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Aligemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzie-
lung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.

Klima Landschaftsgesetz NW Schutz, Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft zur Sicherung
der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimati-
schen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage
fur seine Erholung.

Landschaft Bundesnaturschutzgesetz / Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft

auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen
auch in Verantwortung flr die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.
Der B-Planbereich liegt nicht innerhalb eines rechtskraftigen Landschafts-
plans.
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Schutzgut Quelle Zielaussagen
Kultur- und Baugesetzbuch Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind insbesondere die Belange des
Sachguter Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschafts-

pflege, insbesondere die Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige
Sachgliter zu bertlicksichtigen.

Denkmalschutzgesetz Bau- und Bodendenkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nut-
zen und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im
Rahmen des Zumutbaren zugéanglich gemacht werden.

In folgenden Ubergeordneten Planen und Programmen sowie informellen Planungen werden
Zielaussagen zum Anderungsbereich des Plangebietes getroffen:

Regionalplan:
Der Regionalplan, Teilabschnitt Region Koin (Stand: 2. Auflage Dezember 2006) stellt flr das

Gebiet ,Allgemeinen Siedlungsbereich® fir das Wohngebdude und ,Allgemeiner Freiraum und
Agrarbereich® fir die Freiflachen dar.

Fléachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Gummersbach ist der gesamte B-Planbereich als ,Grunfla-
che” dargestellt. Der Flachennutzungsplan soll mit Bezug auf die im Bebauungsplan vorgesehe-
nen Nutzungen bzw. im Parallelverfahren abgeandert werden. Hierbei ist auch der Landschafts-
schutz aufzuheben.

Natur- und landschaftsschutzrechtliche Planungsvorgaben:

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich eines rechtskraftigen Landschaftsplans. Das Biotopkatas-
ter Nordrhein-Westfalen (LANUV- bzw. ehem. LOBF-Biotopkartierung schutzwiirdiger Bereiche)
weist im Plangebiet keine schutzwirdigen Biotope aus. Die Ortsbesichtigung ergab auch keine
Hinweise auf das Vorhandensein von Biotopen/Biotoptypen nach § 62 (1) LG NW bzw. nach
§ 30 BNatSchG (,geschitzte Biotope“) innerhalb des Geltungsbereiches.

Konkrete Hinweise und Daten (ber prioritare Lebensrdume und Arten gemaf} der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potentielle FFH-
Lebensraume (die ggf. in einer Schattenliste der Naturschutzverbé&nde enthalten sind) liegen far
das Plangebiet und die ndhere Umgebung nicht vor. Die erhebliche Beeintrachtigung eines ge-
meldeten FFH-Gebietes bzw. mallgeblicher Bestandteile eines FFH-Gebietes ist durch die Auf-
stellung des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

Weiterhin gibt es keine konkreten Hinweise auf das Vorkommen von nach § 10 Abs. 2
BNatSchG besonders oder streng geschitzten Arten. Aufgrund der Struktur und der Ausbildung
der vorhandenen Biotoptypen sind jedoch einzelne Arten, insbesondere Flederméause und Végel
zu erwarten, die durch das Planvorhaben allerdings nicht gestort bzw. deren Wohn-, Nist-, Brut,
oder Zufluchtstatten nicht zerstort werden (siehe Kap. 4.2).

Aus der nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen (Kap. 4) ergibt sich die Art und Wei-
se, wie die hier dargelegten Ziele berlcksichtigt werden. Dabei ist festzuhalten, dass die Ziele
der Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen rein materiell-inhaltlicher Art darstellen,
wahrend die Zielvorgaben der Fachpléane liber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus auch konkrete
raumlich zu berticksichtigende Festsetzungen vorgeben. Die Ziele der Fachgesetze stellen da-
mit gleichzeitig aber auch den Bewertungsrahmen flr die einzelnen Schutzglter dar. So werden
beispielsweise bestimmte schutzgutspezifische Raumeinheiten (z. B. Biotope, Bodentypen, Kli-
matope etc.) auf der Grundlage der jeweiligen gesetzlichen Vorgaben bewertet. Béden mit bei-
spielsweise bedeutungsvollen Funktionen flr den Naturhaushalt erflillen die Vorgaben des Bo-
denschutzgesetzes in besonderer Weise, d. h. hier existiert ein hoher Zielerfillungsgrad.

Hellmann + Kunze » Umweltplanung und Stadtebau » 51580 Reichshof Stand: 15.10.2008 5



Umweltbericht gem. § 2a BauGB mit integriertem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
245 NiederseBmar-West II“ der Stadt Gummersbach

Somit spiegelt sich der jeweilige Zielerflllungsgrad der fachgesetzlichen Vorgaben auch in der
Bewertung der Auswirkungen auf die Umwelt wider, denn je héher die Intensitat einer spezifi-
schen Beeintrachtigung des Vorhabens auf ein bedeutungsvolles Schutzgut ist, umso geringer
ist die Chance, die jeweiligen gesetzlichen Ziele zu erreichen. Damit steigt gleichzeitig die Er-
heblichkeit einer Auswirkung bei Funktionen mit hoher oder sehr hoher Bedeutung immer dann
auch Uber die jeweilige schutzgutbezogene Erheblichkeitsschwelle.

4. UMWELTSITUATION, WIRKUNGSPROGNOSE UND MASSNAHMEN

Die Beschreibung der Bestandssituation im Planbereich umfasst die Funktionen, Vorbelastun-
gen und Empfindlichkeiten der jeweiligen Schutzglter. Die Beurteilung der Schutzgiter erfolgt
verbal-argumentativ. Dabei werden drei Stufen der Bedeutung, Gefahrdung und Empfindlichkeit
gegenuber Auswirkungen des Planvorhabens unterschieden: geringe, mittlere und hohe Bedeu-
tung, Gefahrdung und Empfindlichkeit.

4.1 Schutzgut Mensch, Gesundheit des Menschen und Bevélkerung

Fur den Menschen und seine Gesundheit sind mit der Aufstellung des Bebauungsplanes maogli-
che Umweltauswirkungen auf das Wohnen, das unmittelbare Wohnumfeld, Verkehrslarm, Luft-
schadstoffe, Gerliche und visuelle Beeintrachtigungen von Bedeutung.

Das Plangebiet liegt am slidwestlichen Rand des Ortsteils Niedersefimar westlich der ,Fried-
richstaler Strae”. Es beinhaltet die Flachen eines groRziigig, parkéhnlich angelegten Grund-
stlickes mit einem freistehenden Wohnhaus. Die Flachen werden {iberwiegend gértnerisch ge-
nutzt. Das von der ,Friedrichtaler Stralle® aus gesehen riickwartig gelegene Wohnhaus liegt ca.
10 m hoher als die v. g. HaupterschlieRung und ist Uber eine private Zufahrt an den Uberortli-
chen Verkehr angeschlossen. Teil des Plangebiets ist ein abgangiger Fichtenbestand, der als
Standort fur die Errichtung des neuen Wohnhauses vorgesehen ist.

Das hohe Verkehrsaufkommen auf der Bundesstral3e 55 (,Friedrichtaler Strale”) stellt aufgrund
der L&rm- und Abgasbelastungen, die auf das Plangebiet einwirken, eine maRige Vorbelastung
der Wohnverhéltnisse dar. Wie die Ergebnisse der larmtechnischen Untersuchung zeigen, wer-
den sowohl tags als auch nachts im westlichen Baufenster die Orientierungswerte der DIN
18005 sowohl tags als auch nachts unterschritten. Somit ist mit gesunden Wohnverhéltnissen
zu rechnen. Passive Schallschutzmalinahmen sind daher nicht erforderlich.

Hinsichtlich visueller Beeintrachtigungen ist flr das unmittelbare Wohnumfeld von einer erhoh-
ten Empfindlichkeit auszugehen, da die angrenzenden Flachen eine Waldrandsituation darstel-
len.

Beurteilung: Insgesamt sind im Hinblick auf das Schutzgut Mensch durch die Anderung des B-
Plans nach heutigem Erkenntnisstand voraussichtlich keine oder nur geringe nachteilige Aus-
wirkungen zu erwarten.
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4.2  Schutzgut Tiere und Pflanzen; biologische Vielfalt

Auf Grundlage der Ziele und Grundsatze des BNatSchG ist die Tier- und Pflanzenwelt ein-
schlieflich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer
natdrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen und zu erhalten. Hierzu z&hlt
auch die biologische Vielfalt (Biodiversitat), die nach dem Ubereinkommen iiber die biologische
Vielfalt als ,Variabilitdt unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, (...)* definiert ist (BMU,
2007). Diese umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten und die Vielfalt der
Okosysteme. Die Erhaltung der biologischen Vielfalt umfasst den Schutz und die nachhaltige
Nutzung. Die Lebensrdume von Tieren und Pflanzen sowie die sonstigen Lebensbedingungen
sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich nach Eingriffen wiederher-
zustellen.

Die Erfassung der Nutzungs- und Biotopstrukturen erfolgte im Rahmen einer Begehung des
Plangebietes im Juli 2008. Das Plangebiet wird durch folgende Nutzungs- und Biotopstrukturen
gepréagt (vgl. hierzu Karte Nr. 1 ,Ausgangszustand” und Fotodokumentation):

o Hausgarten ohne gréReren Geholzbestand
¢ Fichtenaufforstung
e Baumgruppen

e \Versiegelte Flachen

Der weitaus Uberwiegende Teil des Plangebietes besteht aus einem Hausgarten mit gro3en
Scherrasenflachen sowie Stauden- und Zierpflanzenrabatten. Nordwestlich schlief3t eine Nadel-
holzaufforstung aus Stechfichte (Picea pungens) an. Es handelt sich um einen lickigen Bestand
mit einem hohen Anteil abgangiger Badume. In der Gppigen Krautschicht finden sich insbesonde-
re GrofRe Brennnessel (Urtica dioica) und Gemeiner Hohlzahn (Galeopsis tetrahit).

Zwei Baumgruppen mit alten Laubbdumen verleihen dem Grundstiick einen parkartigen Cha-
rakter. Zu den Laubbaumarten gehdren Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Hange-Birke (Betu-
la pendula), Winter-Linde (Tilia cordata) und Rot-Eiche (Quercus rubra).

Zu den versiegelten Flachen z&hlen die Zufahrten und Stellplatze.

Biotoptypenbewertung

Grundlage der Bewertung ist das als Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung vom Land NRW heraus-
gegebene vereinfachte Biotopbewertungsverfahren ,Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft", 1996. Das vereinfachte Bewertungsverfahren wurde aufgrund seiner Praktikabilitat
insbesondere zur Bestimmung von Eingriffs- und Ausgleichsvolumen in der Bauleitplanung er-
stellt und findet deswegen flr diesen Landschaftspflegerischen Fachbeitrag Anwendung.

Zur Eingriffsbewertung der betroffenen Biotope bzw. Biotoptypen wird die ékologische Flachen-
wertigkeit der in Anspruch zu nehmenden Flache herangezogen. Die Fldchenwertigkeit der vor-
handenen Biotoptypen / Nutzungstypen wird durch Multiplikation mit der FlachengréfRe zu einem
biotopspezifischen 6kologischen Wertfaktor ermittelt. Dem gegenlibergestellt wird die dkologi-
sche Flachenwertigkeit nach dem Eingriff. Aus der Differenz ergibt sich der Ausgleichsbedarf.
Bewertet wird hier der eingriffsrelevante Bereich (siehe Karte 1 Ausgangszustand und Tabelle 2
Ausgangszustand des eingriffsrelevanten Bereichs).

Die beschriebenen Biotoptypen haben lberwiegend eine geringe bis sehr geringe Bedeutung
fur die Tier- und Pflanzenwelt. Sowohl der Hausgarten als auch der Nadelholzbestand sind auf-
grund ihrer strukturellen Ausprégung nur als Lebensraum fiir ubiquitare Arten geeignet, die kei-
ne besonderen Anspriiche an ihren Lebensraum stellen. Die Baumgruppen mit alten standort-
gerechten Laubbdumen besitzen einen hohen &kologischen Wert, da sie sowohl wichtige Le-
bensraumfunktionen Ubernehmen als auch wegen ihres hohen Alters im Sinne der Eingriffsre-
gelung nicht wieder herstellbar sind.

Hellmann + Kunze = Umweltplanung und Stadtebau = 51580 Reichshof Stand: 15.10.2008 7



Umweltbericht gem. § 2a BauGB mit integriertem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
245 NiederseBmar-West II“ der Stadt Gummersbach

Gesonderte faunistische Bestandserhebungen wurden nicht durchgefiihrt. Die Einsch&tzung der
faunistischen Bedeutung der Biotop- und Nutzungstypen erfolgte auf Grundlage der Sichtbeo-
bachtungen wahrend der Begehung, der vorkommenden Habitatstrukturen, ihrer méglichen
Vernetzung mit angrenzenden Biotopen und der bestehenden Vorbelastung durch Nutzungen
und sonstige Storeinflisse. Konkrete Hinweise und/oder Daten Giber das Vorkommen besonders
bzw. streng geschitzter Arten gemal Anlage 1 Sp. 2 und 3 Bundesartenschutzverordnung
(BArtSchVO), EU-Artenschutzverordnung Anhang A und B (EU-ArtenschtzVO), der Européi-
schen Vogelschutzrichtlinie Anhang | (EU-VRL) und der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der EU
Anhang IV (FFH-RL) im Planbereich und dessen Auswirkungsbereich, die ggf. durch das Plan-
vorhaben gestort bzw. deren Wohn-, Nist-, Brut- oder Zufluchtsstatten durch das Planvorhaben
zerstort werden konnten, liegen nicht vor. Eine Artenschutzrechtliche Prifung gemaf §§ 19 und
42 BNatSchG und aufgrund der Vorgaben von FFH- und Vogelschutzrichtlinie ist daher nach
heutigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Es ist jedoch nicht vollstdndig auszuschlieRen, dass in den Altbdumen Flederméduse bzw.
Spechte Nist- und Brutstatten gefunden haben. Diese Nist- und Brutstatten kdnnten bei Reali-
sierung des Vorhabens eventuell beeintrachtigt werden. Durch eine dkologische Baubegleitung
sollte daher sichergestellt werden, dass Brut- und Niststatten nicht zerstort oder sonst wie be-
eintrachtigt werden.

Aufgrund der Vorbelastung des Standortes insbesondere durch Verkehrslarm ist allerdings
hdchstens von einer geringen Beeintrachtigung auszugehen.

Beurteilung: Von der Aufstellung des Bebauungsplans sind Biotoptypen von untergeordneter
Bedeutung bzw. Empfindlichkeit betroffen. Streng oder besonders geschutzte Arten kdnnten
beeintrachtigt werden. Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Malinahmen sind fir das
Schutzgut Tiere und Pflanzen hdchstens geringe nachteilige Auswirkungen zu erwarten.

4.3  Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden ist gemaR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umzugehen. Rechtliche Grundla-
gen fur den Bodenschutz bilden das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998
und das Landesbodenschutzgesetz NW (LBodSchG) vom 09.05.2000 in der jeweils glltigen
Fassung.

Aus den im Devon entstandenen Ton- Schiuff- und Sandsteinen hat sich im Plangebiet eine 60 -
100 cm starke Pseudogley-Braunerde bzw. Pseudogley-Parabraunerde (L 33) entwickelt. Dieser
lehmige Schluffboden, der bisweilen schwach mit Steinen durchsetzt sein kann, verfugt Gber
eine mittlere bis hohe Ertragsfahigkeit. Er zahlt zu den eher seltenen Bodentypen, die Uberwie-
gend in Mittel- und Unterhanglagen vorkommen. Regional hat er allgemeine Bedeutung fir die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (,Vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen und Einrichtung
eines Okokontos im Rahmen der Bauleitplanung im Oberbergischen Kreis* (PLANUNGSBURO
GRUNER WINKEL, 2001)

Das Fachinformationssystem ,Stoffliche Bodenbelastung“ (FIS Stobo NRW) der Bezirksregie-
rung Kd&in zeigt im Plangebiet keine Belastung mit umweltgefahrlichen Stoffen.

Neuversiegelungen bedeuten den Verlust aller Bodenfunktionen. Daher sind Béden gegenliber
Neuversiegelungen als empfindlich einzustufen. Da es sich um einen Bodentyp von regional
allgemeiner Bedeutung handelt, wird von einer mittleren Empfindlichkeit ausgegangen.

Beurteilung: Im Hinblick auf das Schutzgut Boden sind durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans nachteilige Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.
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4.4  Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser

Im Plangebiet und dessen naherer Umgebung sind keine Oberflachengewésser anzutreffen. Die
vorhandenen Oberflachengewdasser im weiteren Umkreis befinden sich auferhalb des fiir den
Bebauungsplan relevanten Wirkraums.

Grundwasser

Ergiebige nutzbare Grundwasservorkommen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Wasser-
durchléssigkeit des anstehenden Festgesteins ist gering, weshalb die Grundwassergewinnung
nur mittels Tiefenbohrungen mdglich ist. Als Grundwasserleiter und fur die Grundwassergewin-
nung hat der unterirdische Wasserk&rper nur eine geringe Bedeutung. Daraus ergibt sich auch
eine geringe Empfindlichkeit des Grundwassers gegenlber Verschmutzungen.

Beurteilung: Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans voraussichtlich keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

4.5  Schutzgut Klima und Luft

Der ozeanisch bestimmte Klimaeinfluss pragt auch die klimatischen Verhéltnisse im Plangebiet.
Kennzeichnend ist ein regenreiches und mafig kihles Klima, mit ca. 1.100 - 1.200 mm Jahres-
niederschlag, mittlerer Temperatur von 0 bis -1° C im Januar und einer Julitemperatur von 15 -
16° C. Die durchschnittliche jahrliche Lufttemperatur liegt bei ca. 9° C. Das Wettergeschehen
wird Uberwiegend durch die vorherrschende Westwindstromung geprégt. Im Plangebiet sind
daher West-Siidwest-Windlagen mit mittleren Windgeschwindigkeiten bestimmend. Im Winter
treten zeitweise auch Ost-Stidostwindlagen auf.

Der Planbereich erflillt keine ausgepragten bioklimatischen und lufthygienischen Ausgleichs-
und Schutzfunktionen. Angaben zu lufthygienischen Belastungen durch regionale und lokale
Emittenten, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der menschlichen Ge-
sundheit und des Wohlbefindens sowie der Tier- und Pflanzenwelt fihren kdnnten, liegen fir
den Planbereich nicht vor.

Beurteilung: Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sind keine nachteiligen Auswirkungen
flr das Schutzgut Klima/Luft zu erwarten.

4.6  Schutzgut Landschaft

Die Landschaft bzw. das Landschaftsbild ist in seiner Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
aufgrund seiner Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. Vor
allem in Siedlungsnéhe sind Flachen flr die Erholung zu sichern und in ausreichendem Umfang
bereitzustellen.

Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird von den gartnerisch genutzten Flachen mit angrenzenden
Waldrandern und Baumgruppen bestimmt. Sie schirmen die vorhandene Bebauung gegeniber
der Landschaft und den angrenzenden Siedlungsflachen ab. Das Plangebiet eignet sich nicht
zur landschaftsorientierten Erholung, da es sich ausschliellich um Privatgeldnde handelt. Vor-
belastungen sind nicht erkennbar.

Aufgrund der Vielgestaltigkeit des Ortsrandes und der versteckten Lage wird das Landschafts-
bild in diesem Bereich als nicht empfindlich bewertet. Flr die Bewohner der ,Ahlefelder Stralle”
ergibt sich der Verlust des Waldrandes. Da es sich um einen abgéngigen Fichtenbestand han-
delt, wird dem Verlust eine geringe Bedeutung beigemessen.

Beurteilung: Fur das Schutzgut Landschaft sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans
héchstens geringe nachteilige Auswirkungen zu erwarten.
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4.7  Schutzgut Kultur und Sachgdter

Unter Kultur- und Sachglter sind Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung und é&ffentlichem
Interesse zu verstehen, wie z. B. architektonisch wertvolle Bauten (Baudenkmaler) und histori-
sche Ausstellungsstlicke, Denkmalbereiche (wie z. B. Stadtgrundrisse, Stadt-, Ortsbilder und
-silhouetten, Stadt-, Ortsteile und -viertel, Siedlungen, Gehoftgruppen, alte Hofanlagen, Stra-
Renziige, bauliche Gesamtanlagen und Einzelbauten sowie deren engere Umgebung, sofern
sie flr deren Erscheinungsbild bedeutend sind). Weiterhin z&hlen zu den Kulturgutern alte Gar-
ten-, Friedhofs- und Parkanlagen, Platzanlagen und sonstige von Menschen gestaltete wertvolle
Landschaftsteile (Kulturlandschaften), Rohstofflagerstatten und Bodendenkmaler. Eine Beein-
trachtigung ist dann gegeben, wenn deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrénkt wer-
den kdnnte bzw. wenn Auswirkungen auf das visuelle Erscheinungsbild solcher Bauten oder
Anlagen zu erwarten sind.

Im Planbereich sind nach heutigem Erkenntnisstand keine Baudenkmaler oder Anlagen mit 0. a.
Ausprégung vorhanden.

Beurteilung: Fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter sind durch die Anderung des Flachennut-
zungsplanes keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

4.8  Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen / Schutzgitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegensei-
tig in unterschiedlichem Male. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhénge unter
den Schutzgutern zu betrachten. Die auf die Teilsegmente der Umwelt und des Naturhaushaltes
bezogenen Auswirkungen treffen somit auf ein stark miteinander vernetztes komplexes Wir-
kungsgeflge.

Beurteilung: Die Einzelbeurteilung der Schutzguter fuhrt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der
vorgesehenen Bodenversiegelung nachteilige Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit nur fur
das Schutzgut Boden zu erwarten sind. Alle anderen Schutzgiter sind nur gering wahrend der
Bauphase oder gar nicht betroffen.

Es wird deswegen davon ausgegangen, dass es nicht zu Wechsel- oder Akkumulationswirkun-
gen zwischen den relevanten Schutzgltern kommt, die Uber die beschriebenen Vorbelastungen
hinausgehen.

4.9 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

Erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die relevanten Schutzgiter Mensch, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Landschaft und Kultur- und Sachgiter sind voraussichtlich nicht zu erwarten. Fir
das Schutzgut Boden muss aufgrund der Versiegelung von mittleren Auswirkungen ausgegan-
gen werden, die jedoch durch gezielte Vermeidung in ihrer Erheblichkeit soweit eingeschrankt
werden kénnen, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 245 nachteilige Auswir-
kungen nicht entstehen.

Die Umweltauswirkungen werden nachfolgend tabellarisch aufgelistet und hinsichtlich ihrer Er-
heblichkeit beurteilt.
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Schutzgut

Baubedingte Aus-
wirkungen

Anlagebedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte

Auswirkungen

Erheblichkeit

Mensch/Larm etc.

mittel

gering

gering

gering

Mensch/Erholung

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

Tiere und Pflanzen mittel gering gering gering
Boden gering mittel gering mittel
Grundwasser gering gering gering gering
Oberflachenwasser nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen
Klima/Luft nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen
Landschaft gering gering gering gering

Kultur- und sonstige
Sachgiiter

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

Wechselwirkungen

keine

keine

keine

unbedeutend

Tab. 1: Zusammenfassende schutzgutbezogene Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

3. Planungssituation / Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf
des Eingriffs in Natur und Landschaft

Wesentliche Merkmale des geplanten Vorhabens

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 245  Niederselmar-West |l sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Wohnhauses mit Nebenanlagen geschaf-
fen werden. Der Geltungsbereich des Plangebietes betragt ca. 1,8 ha.

Bedingt durch die Flacheninanspruchnahme von Bodenflachen infolge Bebauung und Erschlie-
Rung des Grundstlcks Flurstiick Nr. 1263 finden Eingriffe in Natur und Landschaft statt, die ge-
mafl § 1a BauGB in Verbindung mit § 21 BNatSchG der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung unterliegen.

Der Umfang der Flacheninanspruchnahme durch die Errichtung eines Wohnhauses mit Neben-
anlagen wird anhand der Grundflachenzahl (GRZ) ermittelt. Die GRZ gibt fiir das dargestellte
Baufenster das Mal der tUberbaubaren Grundflache im Verhéltnis zur Gesamtflache des Bau-
grundstiicks an und ist somit ein wichtiger Beurteilungsmal3stab fiir den Umfang der Gesamt-
Flacheninanspruchnahme und der Neuversiegelung von Boden. Die GRZ wird im Bebauungs-
plan mit 0,4 festgesetzt. Bei der Ermittlung des Umfanges der Beeintrachtigungen ist von der
groltmoglichen Ausnutzung dieser angenommenen GRZ auszugehen.

Der eingriffsrelevante Bereich (siehe Karte 1 Ausgangszustand) weicht vom Geltungsbereich
des B-Plans ab. Er erstreckt sich auf das Baufenster und die ErschlieBung des Baufensters,
welches am nordwestlichen Rand des Geltungsbereichs liegt.
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Folgende FlachengréRen werden in Anspruch genommen:

Eingriffsrelevanter Bereich 583 m?
davon max. bebaubar GRZ 0,4 166 m?
private Grinflache 250 m?

ErschlieRung 167 m?

583 m?

6. DARSTELLUNG DER MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINDERUNG
UND ZUR KOMPENSATION DES EINGRIFFS IN NATUR UND LANDSCHAFT

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung des
Bebauungsplans und in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Im Besonde-
ren sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3
BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch
die geplante Bebauung und ErschlieBung zu beurteilen und Malnahmen zur Vermeidung, Min-
derung und zur Kompensation zu entwickeln. Nicht erforderliche Beeintrachtigungen sind durch
die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und erhebliche Beeintrdchtigun-
gen der Schutzguter durch Kompensationsmalinahmen (Aufwertung von Teilflachen) aus-
zugleichen.

6.1 MaRnahmen zur Minderung

Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind wahrend der Bauphase von jeglicher baube-
dingten Stérung / Beeintrachtigung freizuhalten.

Der bei den Bautétigkeiten im Plangebiet anfallende Oberboden (Mutterboden) ist zu sichern,
fachgerecht zwischen zu lagern und soweit wie nur méglich innerhalb des Plangebietes wieder-
zuverwenden. Bodenaushub (Baugruben, Straf’en- und Kanalaushub) ist vorrangig innerhalb
des Plangebietes wiederzuverwenden; (iberschissiger Bodenaushub ist ordnungsgemal auf
einer hierfur genehmigten Erddeponie zu entsorgen.

Beeintrachtigungen in der Bauphase sind temporér begrenzt (Beseitigung von Vegetation, Bo-
denbewegungen und -verdichtungen) und finden auf Teilflachen im Plangebiet statt, die durch
die Folgenutzung (iberwiegend Hausgarten) sowieso beansprucht werden. Durch 6kologische
Baubegleitung ist sicherzustellen, dass Nist- und Brutstatten planungsrelevanter Vogelarten und
von Fledermédusen nicht zerstért oder sonst wie beeintrachtigt werden. Einzelheiten sind vor
Beginn der BaumalRnahmen mit der dkologischen Baubegleitung abzustimmen.

Weitere Vermeidungs- oder Minimierungsmafnahmen sind mit der angestrebten Nutzung nicht
in Einklang zu bringen.

Als unvermeidbarer Eingriff in Natur und Landschaft ist somit der bau- und erschlieBungsbe-
dingte Verlust (Biotopfunktionsverlust/-beeintrachtigung) von

e alten Laubbdumen
e Nadelwald

ZU beurteilen.
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6.2 Vermeidungsmalnahmen (siehe Karte Nr. 2 Planungszustand)

MalRnahme V 1

Zur Minderung des AusmalRes der Bodenversiegelung wird die Grundflachenzahl GRZ 0,4 als
Obergrenze fiir die maximale Uberbaubarkeit des Baugrundstiicks fiir die Eingriffs-/ Ausgleichs-
bewertung angenommen.

MalRhahme V 2

Zur Verminderung des Versiegelungsgrades und der hierdurch bedingten Beeintrachtigung des
Boden- und Wasserhaushaltes sowie des Mikroklimas sollen Stellplatze, Zufahrten und sonstige
befestigte untergeordnete Nebenflachen mit infiltrationsfahigen Oberflachenbefestigungen her-
gestellt werden, z.B. breitfugige Pflaster, Okopflaster, Schotterrasen, Rasenkammersteine). Ein
versiegelter Unterbau ist unzuléssig.

MafRhahme V 3

Die Trassenfilhrung des ErschlieBungsweges ist so zu legen, dass méglichst viele der sechs
alten Laubbdume erhalten werden kénnen. Beschadigungen der anderen B&ume wéahrend der
Bauphase sind durch die Beachtung der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen) zu vermeiden.

6.3  AusgleichsmaRnahmen (siehe Karte Nr. 2 Planungszustand)

MaRRnahme B 1

Entlang der nordwestlichen Grenze des Plangebietes ist eine mind. 5 m breite arten- und struk-
turreiche freiwachsende Baum- und Strauchhecke aus Landschaftsgehélzen anzulegen (166
m?). Die Heckenpflanzung ist zur Erzielung der optimalen ékologischen und landschaftsgestalte-
rischen Wirksamkeit in einem Zuge anzulegen. Sie dient als Ausgleich fur den Eingriff in das
Schutzgut Boden und Ubernimmt dartber hinaus die Funktion der Einbindung ins Landschafts-
und Ortsbild.

MaRnahme B 2

An der stidwestlichen Grundstiicksgrenze ist auf einer Flache von 547 m? ein struktur- und ar-
tenreicher Waldrand mit vorgelagertem Krautsaum zu initiieren. Der abgestufte Waldrand hat
eine Mindestbreite von 6 m, davon mindestens 1 m Krautsaum, der als solcher dauerhaft zu
pflegen ist. Der Waldrand soll einen naturnahen Ubergang von Offenland zum angrenzenden
Wald gewahrleisten und ist deswegen in einem Zuge anzulegen. Er dient als Ausgleich flr den
Eingriff in das Biotoppotenzial und Gbernimmt darliber hinaus die Funktion der Einbindung ins
Landschafts- und Ortsbild.

Fur die Malnahmen B1 und B 2 sind Gehdlzarten und -qualitaten der folgenden Auswahlliste zu
verwenden:

Baume und Straucher fir freiwachsende Laubgehélzhecke und Waldrandinitiierung:

Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche bzw. Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Haselnuss (Corylus avellana),
Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Roter Holunder (Sambucus racemosa), Eingriffe-
liger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa canina), Feldrose (Rosa arvensis), Gewdhnlicher Schnee-
ball (Viburnum opulus), Faulbaum (Frangula alnus), Blut-Hartriegel (Cornus sanguinea), Salweide (Salix caprea),
Vogel-Kirsche (Prunus avium)

PflanzgréRe: Stréucher: v Str., 3-5 Triebe, 80-100 h;

Baume: Hei.,2-3xv, 150-175h
Pflanzabstand/-verhaltnis/: 1 x 1,20 m bei mittel bis hochwachsenden
-verhéltnis Strduchern, 0,50 x 0,80 bei niedrig wachsenden

Strauchern, Dreiecksverband,
Baume in Gruppen, Anteil ca. 25%

Pflege: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgangiger Pflanzen,
Entwicklungspflege in den ersten 5 Jahren, Unterhaltungspflege
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MaRnahme B 3

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen auf dem Baugrundstiick sind, soweit sie nicht flr zu-
lassige Stellplatze und Garagen gemaR § 12 sowie Nebenanlagen geméft § 14 Baunutzungs-
verordnung in Anspruch genommen wird, als Vegetationsflache (Bepflanzung mit Baumen und
Strauchern, Rasenflachen) zu gestalten. Dazu ist je angefangene 300 m? Grundstlcksflache
mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen. Die
Verwendung von Nadelgehdlzen ist auf héchstens 10 % den gesamt zu begriinenden Flachen
zu beschranken. Bei der Anpflanzung sind folgende Arten aus der Pflanzenauswahlliste zu wah-
len.

Baume:
Winterlinde (Tilia cordata), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus
petraea), Rosskastanie (Aesculus hippocastanum), Walnuss (Juglans regia), Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbu-
che (Fagus sylvatica), Eberesche/Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Weilk- / Sandbirke (Betula pendula)
PflanzgrofRe: Baume 1. Ordnung: Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, StU 14-16

B&ume 2. Ordnung: Heister, 2-3 x verpflanzt, 150-200 h

Obstgeholze:

Apfelsorten: GroRer Rheinischer Bohnapfel, Riesen Boikenapfel, Roter Boskoop, Jakob Lebel, Danziger Kantapfel,
Doppelte Luxemburger Renette, Rheinischer Winterrambur, Rheinische Schafsnase, Ontario

Birnensorten: Gute Luise, Gute Graue, Katzenkopf

Kirschsorten: Rote Knorpelkirsche, Biittners Gelbe Knorpelkirsche, Geisepitter

Pflaumen: Deutsche Hauszwetschge, Bihler Friihzwetschge sowie diverse oberbergische Lokalsorten

Pflanzgréfie: Hochstamm, Stammumfang mind. 10 cm, Kronenansatz in 1,8-2,0 m Héhe

Pflege: Laubbaume: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgangiger
Pflanzen, Entwicklungspflege in den ersten 3 Jahren, Unterhaltungspflege

Obstbdume: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgangiger
Pflanzen, jahrlicher Erziehungsschnitt in den ersten 9 Jahren, Erhaltungsschnitt
alle 4 Jahre vom 10. bis 30. Standjahr, Unterhaltungspflege

Alle Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzenausfalle
sind im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege funktionsgerecht mit einheimi-
schen bodenstandigen Arten zu ersetzen.

Durch die MalRhahmen B 1, B 2 und B 3 wird die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes infolge
Verlust von Gehdlzstrukturen gemindert und der Ortsrand eingegriint. Vorrangig dienen diese
MaRnahmen allerdings der Wiederherstellung der beeintrachtigten Lebensraumfunktionen infol-
ge Biotopverlusts.

Flachenverfiigbarkeit / Malknahmentréger / zeitliche Umsetzung

Die im Rahmen des LFB festgelegten MaRnahmen werden vom jeweiligen Vorhabenstréager
bzw. dessen Rechtsnachfolger durchgefuhrt.

Die MaRnahmen B 1, B 2 und B 3 sind nach Errichtung der Wohngeb&ude herzustellen. Spétes-
tens zwei Jahre nach Baubeginn sollen die PflanzmaRnahmen abgeschlossen sein. Die Durch-
fihrung der beschriebenen Pflege- und Unterhaltungsmafinahmen ist zur Erzielung der 6kologi-
schen und landschaftsgestalterischen Funktionsfahigkeit der Flachen unbedingt notwendig.

Die Durchfiihrung der MaRnahmen sollte mittels stédtebaulichen Vertrags nach BauGB gesi-
chert werden.

Kostenschétzung

Die Kosten fiir die Durchflihrung der Begriinungs- und Ausgleichsmaflnahmen einschlieRlich
Fertigstellungs-, Entwicklungspflege und 30-jahriger Unterhaltungspflege sind grob geschétzt.
Bei den Kosten der durchzufihrenden MalRnahmen sind die Material-, Fertigstellungs-, Ent-
wicklungs- und Unterhaltungspflegekosten nach géngigen marktiblichen Preisen der Region so
kalkuliert, als wenn eine Fachfirma des Garten- und Landschaftsbaus die MaRnahmen durch-
fuhrt.
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Kosten fir die Herstellung der Hausgarten konnen auf Grundlage der vorliegenden Planung
nicht ermittelt werden. Die grob geschatzten Herstellungskosten (einschl. 3-jahriger Fertigstel-
lungs- und Entwicklungspflege sowie insgesamt 30-jahriger Unterhaltungspflege) ergeben sich

wie folgt:

MaRnahme B 1

(Anlage einer Heckenpflanzung, ca. 166 m?)

Erwerb Pflanzenmaterial, Pflanzung, Fertigstellungs-, Entwicklungs- und Unterhaltungspflege,

4,50€ /m? 747,00 €
MafRnahme B 2

(Anpflanzung Waldrand mit Krautsaum, ca. 547 m?)

Erwerb Pflanzenmaterial, Pflanzung, Fertigstellungs- und Entwicklungspflege einschl. Baumveran-

kerung 4,50 € / m? 2.461,50€
MaRnahme B 3

(Anpflanzung Laubbdume oder Obstb&ume, 1 Stiick)

Erwerb Pflanzenmaterial, Pflanzung, Fertigstellungs- und Entwicklungspflege einschl. Baumveran-

kerung, jéhrlicher Erziehungsschnitt in den ersten 9 Jahren, Erhaltungsschnitt alle 4 Jahre vom 10.

bis 30. Standjahr 250,00 € 250,00€

Geschatzte Gesamtkosten, netto 3.458,50 €

7. EINGRIFFS-/ AUSGLEICHSBEWERTUNG

Grundlage der Bewertung ist das als Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung vom Land NRW heraus-
gegebene vereinfachte Verfahren zur ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft",
1996. Das vereinfachte Bewertungsverfahren wurde aufgrund seiner Praktikabilitét insbesonde-
re zur Bestimmung von Eingriffs- und Ausgleichsvolumen in der Bauleitplanung erstellt und fin-

det deswegen flir diesen Landschaftspflegerischen Fachbeitrag Anwendung.

Zur Eingriffsbewertung der betroffenen Biotope bzw. Biotoptypen wird die 6kologische Flachen-
wertigkeit des eingriffsrelevanten Bereichs (ca. 580 m?) in Bestand und Planung verglichen.
Hierzu wird zun&chst die Flachenwertigkeit der einzelnen Biotoptypen / Nutzungstypen durch
Multiplikation der FlachengroRe mit einem biotopspezifischen ékologischen Wertfaktor ermittelt.

Tabelle 2: Ausgangszustand des eingriffsrelevanten Bereichs

1 i) 3 . 4 5 6 7oi 8
Flachen-Nr. Code : Biotoptyp Flache Grundwert ‘Gesamt- Gesamtwen Einzelflachen-
: , A | Kkorrektur- wert
It. Biotop- It. Biotoptypen- ‘ m? It: Biotop- faktor (SP5xSp6)| (Sp4xSp7)
typen- wertliste typen-
wertliste wertliste
Nicht standortheimischer
6.2 Nadelwald 463 5,0 0,8 4,0 1.852
8.2 Baumgruppe 120 8,0 1,1 8,8 1.056
583
Gesamtflachenwert A (Summe Spalte 8): 2.908
Tab. 2: Ausgangszustand des eingriffsrelevanten Bereichs
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Tabelle 3: Planungszustand des eingriffsrelevanten Bereichs

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen-Nr. Code Biotoptyp Flache | Grundwert Gesamt- Gesamtwert | Einzelflachen-
P korrektur- wert
(s. Karte It. Biotop- It. Biotoptypen- m? It: Biotop- faktor (SP5xSp6)| (Sp4xSp7)
Planungs- typen- wertliste typen-
zustand) wertliste wertliste
1.1 Bebaute bzw. versiegelte 166 0,0 1,0 0,0 0
Flache (max. 40% der
Grundstiicksfliche) '
Versiegelte Flache flr Er-
1.1 schlieBung 167
4.2 Hausgartenflache 250 3,0 1,0 3,0 750
(mind. 60 % der Grund-
stiicksflache) '
583
Gesamtflachenwert B (Summe Spalte 8): 750

Tab. 3: Planungszustand des eingriffsrelevanten Bereichs

Anmerkungen / Korrekturfaktoren:

! Bei der Aufteilung des Grundstlicks in Uberbaute Grundstiicksflachen und in Gartenflichen wird davon
ausgegangen, dass bei einer angenommenen Grundflachenzahl von 0,4 die Grundstlcksflachen bis zu
40 % Uberbaut/versiegelt werden und 60 % der Grundsticksflachen begriint bzw. als Hausgarten genutzt
werden.

Gesamtflachenwert C (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A): -2.158

Der ermittelte Kompensationswert liegt mit seiner Wertigkeit von 750 dkologischen Wertpunkten
unter dem Eingriffswert mit 2.908 6kologischen Wertpunkten. Somit entsteht ein Defizit von
2.158 6kologischen Wertpunkten.

Bodenfunktion

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich fir den Boden erfolgt anhand der Bewertungs-
grundsétze des Oberbergischen Kreises fur Eingriffe in das Bodenpotenzial, die Bestandteil des
Entwurfs der Verwaltungsvereinbarung fiir das ,offene Okokonto* zwischen dem Oberbergi-
schen Kreis und den Kommunen sind. Diese Bewertungsgrundsatze basieren auf der Untersu-
chung des Planungsbiros Grliner Winkel aus dem Jahre 2001: ,Vorgezogene Ausgleichsmaf3-
nahmen und Einrichtung eines Okokontos im Rahmen der Bauleitplanung im Oberbergischen
Kreis" (PLANUNGSBURO GRUNER WINKEL, 2001).

GemaR dieser Untersuchung und des Entwurfes der Verwaltungsvereinbarung Okokonto -
Stand November 2005 - wird flr den betroffenen Boden der Kategorie | (Plangebiet: Pseu-
dogley-Braunerde bzw. Pseudogley-Parabraunerde, L 33) flr versiegelte oder teilversiegelte
Flachen (Pflasterflache, Schotterrasen, Splittwege) das Verhéltnis Eingriff : Ausgleich mit 1:0,5
vorgegeben.

Die Bebauung des Grundstiicks im Umfang von ca. 333 m? wird als Bodenversiegelung / -
teilversiegelung eingestuft.
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x 0,5 166,5 m?

166,5 m?

333 m? (Bodenteilversiegelung)
Zusatzlicher Ausgleichsbedarf Boden

Durch die Bodenversiegelung ergibt sich ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf von 166,5 m?. Die
als Ausgleich vorgesehene Pflanzung einer Wildhecke auf dem Flurstlick 1263 flhrt zu einer
Verminderung stofflicher und nicht stofflicher Belastungen des Bodens. Diese Verbesserung
wird gemaf den Bewertungsgrundsatzen im Verhaltnis Eingriff:Ausgleich 1:1 angerechnet.

Die Beeintrachtigungen des Biotoppotenzials infolge Bebauung und géartnerischer Nutzung wer-
den durch die Neuanlage von Hausgarten mit Gehdlzbestand (Malinahme B 3) nicht vollstandig
kompensiert.

Das bestehende Defizit von 2.158 6kologischen Wertpunkten soll mit der Mal3nahme B 2 auf
den Flurstiicken 1263 und 826 ausgeglichen werden.

Rechnerischer Nachweis flir den zusétzlich zu erbringenden Ausgleich von 2.158 ékologischen
Wertpunkten auf den Flurstiicken 1263 und 826:

Tab. 4: Rechnerischer Nachweis fiir den zusatzlich zu erbringenden Ausgleich

Geplanter | Code | Okologischer | Vorhandener | Code Okologischer | Wertzu | Flache Flache x
Biotoptyp Wert Biotoptyp der Wert (Grund- | wachs (m?) Wertzu-
(Grundwert Ausgleichs- wert A) wachs
P) flache
Naturna- 6.9 7 Nicht stand- 6.2 4 3 288 864
her Wald- ortheimi-
rand scher Na-
(B2) delwald
Naturna- 6.9 7 Zier- und 4.1 2 5 259 1.295
her Wald- Nutzgarten,
rand strukturarm
(B2)
Gesamt | 547 2.159

Tab. 4: Rechnerischer Nachweis fiir den zusatzlich zu erbringenden Ausgleich

Das bestehende Defizit von 2.158 6kologischen Wertpunkten wird durch die Initiierung eines
Waldrandes auf einer Flache von 547 m? (92 m Lange, 6 m Breite) ausgeglichen.

Die Durchfiihrung der MaRnahmen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes soll durch Ab-
schluss eines stadtebaulichen Vertrags gemal § 11 BauGB zwischen dem jeweiligen Vorha-
benstrager und der Stadt Gummersbach geregelt werden.

8. ENTWICKLUNGSPROGNOSE DES UMWELTZUSTANDS
8.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Durchflihrung der Planung gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplans sind die
unter Punkt 4 dargestellten Umweltauswirkungen verbunden. Es wird deutlich, dass fur die um-
weltrelevanten Schutzglter bei Beachtung der Vermeidungs- und Kompensationsmaflinahmen
keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten sind.
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8.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchflhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die gartnerisch genutzten Flédchen voraussichtlich in
ihrem jetzigen Zustand erhalten. Der Fichtenbestand sollte wegen der Gefahr weiterer Kalamita-
ten in den angrenzenden Nadelwaldern eingeschlagen werden.

9. ALTERNATIVENPRUFUNG

Da es sich um die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir ein bereits bebautes Grundstuck
handelt, ergeben sich keine Standortalternativen.

10. GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN (MONITORING)

Das Monitoring bezieht sich ausschlieRlich auf die Uberwachung von méglicherweise auftreten-
den erheblichen Umweltauswirkungen als Folge der Realisierung der Festsetzungen im Bebau-
ungsplan. Es ist kein Instrument, um die Umsetzung des Bebauungsplans zu Uberprifen. Dies
ist Aufgabe der Bauaufsichtsbehdrden.

Fir das Monitoring ist die Stadt Gummersbach zustédndig. Die Stadt benachrichtigt die Umwelt-
fachbehorden, dass der Bebauungsplan aufgestellt wurde.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaéler entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Stadt Gummersbach und dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege
gem. §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz unverziiglich anzuzeigen

Die Stadt Gummersbach wird zusétzliche Uberwachungskontrollen beim Auftreten akuter Um-
weltprobleme aufgrund von Hinweisen der zustdndigen Fachbehérden und/oder aus der Bevdl-
kerung durchfiihren.

11.  ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die allgemein versténdliche Zusammenfassung im Umweltbericht ist so auszugestalten, dass
Dritten die Beurteilung ermdglicht wird, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswir-
kungen des Vorhabens betroffen sein kénnen. Angesichts des Umfanges und der Komplexitat
der Angaben nach § 2a Abs. 1 und 2 BauGB kommt hierbei der Zusammenfassung besondere
Bedeutung zu. Die gegenwartige Situation der Umwelt wurde auf Grundlage vorliegender Daten,
Informationen und sonstiger Erkenntnisse untersucht und die Umweltauswirkungen des Plan-
vorhabens wurden abschlieRend entsprechend dem heutigen Planungsstand beurteilt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 245 ,Niedersefmar-West 11 soll die Errichtung
eines Wohnhauses mit Nebenanlagen auf dem Flurstiick 1263 ermdglicht werden.

Mogliche Beeintréchtigungen des Menschen, v. a. der Wohn- und Wohnumfeldfunktion durch
die Aufstellung des Bebauungsplans werden nicht erwartet.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines rechtskraftigen Landschaftsplans. Im Biotopkataster
Nordrhein-Westfalen (LANUV-Biotopkartierung schutzwrdiger Bereiche) sind flir den Planbe-
reich keine schutzwirdigen bzw. geschitzten Biotope ausgewiesen. Fur die Tier- und Pflan-
zenwelt hat das Plangebiet aufgrund seiner Habitatausstattung eine geringe Bedeutung.
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Beeintrachtigungen der Biotop- und Lebensraumfunktion fiir Tiere und Pflanzen durch die Pla-
nung sind nach Umsetzung der genannten KompensationsmaRnahmen nicht zu erwarten. Eine
Artenschutzrechtliche Priifung gemal §§ 19 und 42 BNatSchG und aufgrund der Vorgaben von
FFH- und Vogelschutzrichtlinie ist nach heutigem Kenntnisstand nicht erforderlich. Besonders
oder streng geschitzte Arten und/oder sonstige prifungsrelevante geschitzte Arten sind im
Plangebiet zwar zu vermuten, jedoch ergeben sich aus der Aufstellung des Bebauungsplans bei
Durchfiihrung der Okologischen Baubegleitung flr sie keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen. Durch das Planvorhaben sind derzeit keine Verbotstatbesténde gem. §§ 19 und 42
BNatSchG erkennbar.

Im Plangebiet stehen Béden von regional allgemeiner Bedeutung an. Durch die Errichtung eines
Wohngebaudes mit Nebenanlagen kommt es zur Versiegelung von Boden. Diese dauerhaft
nachteilige Beeintrachtigung soll durch die genannten MalRhahmen zur Minderung minimiert
werden. Aufgrund der geringen Flachenausdehnung und der Verbesserung der Bodenbeschaf-
fenheit durch die Pflanzung der Wildhecke und des Waldrandes sind erhebliche Beeintréachti-
gungen des Schutzgutes Boden nicht zu erwarten.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflaichengewéasser. Die Grundwasserneubildungsrate ist
aufgrund des anstehenden Festgesteins sehr gering. Insgesamt sind fur das Schutzgut Wasser
keine nachteiligen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Auch die Ubrigen Schutzgiter und Landschaftsfunktionen (landschaftsorientierte Erholung,
Landschaftsbild, bioklimatische und lufthygienische Verhéltnisse, Kultur- und Sachguter) werden
bei Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht erheblich beeintrachtigt.

Die gemaR Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB durchzufiihrende Umweltpriifung kommt zu
dem Ergebnis, dass bei Berlicksichtigung der Vermeidungs- und Kompensationsmal3nahmen
keine nachteiligen Auswirkungen auf die relevanten Schutzglter Mensch, Tiere und Pflanzen,
Biodiversitat, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft sowie Kultur- und Sachgtter zu erwarten
sind.

Hellmann + Kunze = Umweltplanung und Stadtebau = 51580 Reichshof Stand: 15.10.2008 19



Umweltbericht gem. § 2a BauGB mit integriertem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungspianes Nr.
245 ,NiederseBmar-West II* der Stadt Gummersbach

12.  FOTODOKUMENTATION

Abb.2:  Blick von Siiden auf den westlichen Teilbereich des Plangebietes mit dem Nadelwald (Auf-
nahme: Juli 2008)

Abb. 3:  Blick von Stiden auf den westlichen Teilbereich des Plangebietes mit dem Nadelwald und
dem bestehenden Wohngebadude mit Garten (Aufnahme: Juli 2008)
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