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Planunterlage / Katasternachweis

Diese Planunterlage ist zum Teil eine Abzeichnung, VergréRerung, Verkleinerung der
Katasterkarte. Sie wurde zum Teil neu kartiert nach einwandfreier Fortfllhrungsvermessung
und stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis und der Ortlichkeit (iberein.

, den

Offentlich bestellter Vermessungs-Ingenieur

(Siegel)

Geometrische Festlegung

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

, den

Offentlich bestellter Vermessungs-Ingenieur

(Siegel)
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Sporthalle

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB
1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

FWAN Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) mit Kennziffer

N2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. Mal} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal}

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
FH Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal (Fassadenhohe)
in Meter (m) Gber Normal Null (U.NN)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
A Nur Einzelhauser zulassig
Baugrenze

4. VVerkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Offentliche Parkflachen

Zweckbestimmung: Offentlicher FuRgéngerbereich

5. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Grunflachen

BG Zweckbestimmung: Private bzw. 6ffentliche Grunflache
"Boschungsgrun”

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ Anpflanzen: Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)
hier: aufgefullte Flachen mit Abfall

(Aschen, Schlacken und Bauschutt)
(siehe hierzu auch Bodengutachten in der Anlage)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (hier Hohenfestsetzung)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen

Nutzung Bauweise

GRZ GFZ Nutzungsschablone

Maximal Héhe
baulicher Anlagen

o
o
195,59
> v
Kp=195,89

>
- 198.42,0} k19500
196,08

98

Nutzungsschablonen
G| o
FH 1
G| o
FH 2

B. Planzeichen der Planunterlage / Vermassung

o——o Flurstliicksgrenze

2.B. 84 Flurstucksnummer

Bestandsboschung

Bestandshohe uber Normal Null (U.NN)

-—">~__— Hohenlinie

~ 6.0 = Malflinie

———————— Geplante Grundstiicksgrenze (unverbindlicher Vorschlag)

Bestehende Leitungen

X X Umgrenzungen der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen
><>< ><>< deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenen Stoffen belastet sind

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1. MaR der baulichen Nutzung gemaf § 9 (1) BauGB

1.1 Geschossflachenzahl /| Geschossfliche gemaR § 20 (3) BauNVO

Bei der Berechnung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nicht-Voll-
geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschlief3lich ihrer
Umfassungswande ganz mitzurechnen.

1.2 Zulassige Hohe baulicher Anlagen gemaR § 16 i.V.m. § 18 BauNVO

1.2.1 Maximal Fassadenhdhen / Gesamtgebaudehdhe

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich aus den in der Planzeichnung festgesetzten
Fassadenhohe (FH 1 und FH 2). Sie wird im Mittel je Einzelgebaude an der Bergseite und der
Talseite des Gebaudes gemessen. Die zulassige Fassadenhdhe ergibt sich aus den Schnitt-
punkten der Fassade mit der Dachhaut und dem geplanten Gelande. Giebelflachen bleiben
hierbei unberucksichtigt.

Baugebiet zulassige Fassadenhdhe (FH)  zulassige Fassadenhdhe (FH)
talseits bergseits

FH 1 maximal 4,50 m 450m
(geplantes Gelande) (geplantes Gelande)

FH 2 maximal 7,25 m 4,50 m
(geplantes Gelande) (geplantes Gelande)

Bei geneigten Dachern darf die Gesamtgebaudehohe die geplanten Schnittpunkte der
Fassaden mit der Dachhaut um nicht mehr als 6,00 m Uberschreiten. Nicht berlcksichtigt
werden untergeordnete Gebaudeteile wie Antennen oder Schornsteine.

1.2.2 Uberschreitungen der Fassadenhéhen

Uberschreitungen der festgesetzten Fassadenhohen sind bei geneigten Dachern auf einer
Lange von maximal 25 % der Gebaudelange zulassig, soweit sie aus Ruckspringen der
Fassade oder Zwerchhausern resultieren.

2. Festsetzung liber die hochst zuldssige Zahl von Wohnungen gemag

§ 9 (1) Nr. 6 BauGB
Innerhalb der festgesetzten Baugebiete WA und WA 2 sind je Wohngebaude nur maximal
2 Wohnungen zulassig.

B. Gestaltungsfestsetzungen gemaR § 86 BauO NW

Hinweis:

Zuwiderhandlungen gegen die getroffenen Gestaltungsfestsetzungen kénnen als Ordnungs-
widrigkeit im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 21 in Verbindung mit Abs. 3 BauO NW mit einer Geld-
bulRe bis zu € 50.000,-- geahndet werden.

1. Dachaufbauten

Bei geneigten Dachern sind Aufbauten und Zwerchhduser nur bei einer Neigung von mehr als
35° zulassig. Sie dirfen in der Summe der Einzelldngen nicht mehr als 2 der Trauflange be-
tragen. Die Einzellange darf max. 74 AulRenlange der Traufe betragen. Von Ortgangen ist je-
weils ein Abstand von mind. 1,50 m einzuhalten. Zwischen First und Ansatz Dachaufbau bzw.
Zwerchhaus muss mind. ein Abstand von 1,00 m eingehalten werden.

2. Fassadengestaltung

Die Verwendung von Werkstoffen mit spiegelnden Oberflachen sowie Werkstoffimitationen
aller Art, wie z. B. Kunststoff-Fassadenplatten mit Schieferstruktur oder Teerpappen sind nicht
zulassig. Solaranlagen sind von dieser Gestaltungsfestsetzung ausgenommen.

3. Stellplatze fiir Abfallbehalter
Aulerhalb von Gebauden sind Abfallbehalter so unterzubringen, dass sie vom &ffentlichen
Verkehrsraum nicht sichtbar sind.

C. Hinweise

Kennzeichnung Bodenbelastung

Die nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB in der Planzeichnung gekennzeichneten ,Flachen, deren
Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind “ wurden aufgefillt. Hier muss
im Untergrund mit Abfall (Aschen, Schlacken und Bauschutt) gerechnet werden (siehe hierzu
auch Bodengutachten in der Anlage).

Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist durch Beschluss des BPU-Aussch. vom ............cccccccuunnnns gemal § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt worden. Der BPU-Aussch. hatam .......................... gemal § 3 (2) BauGB
beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes auf die Dauer eines Monates o6ffentlich auszulegen.

Gummersbach, den ..........oooeeeeeiiiiiiiiieeee

(Siegel) (Stadtverordneter) (Stadtverordneter)

Offenlegung

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begrindung gemaf § 3 (2) BauGB in der Zeit vom .............ccceeeeee.
o] - J einschlieBlich &ffentlich ausgelegen.

Gummersbach, den .........cccceeeeviiieiiiiiiieeee,

(Siegel) (Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat diesen, entsprechend seiner Beschlussfassung tiber Anregungen geanderten und
erganzten, Bebauungsplan am ............cccceeee gemal § 7 Gemeindeordnung, § 10 BauGB und
§ 86 BauO NW als Satzung beschlossen.

Gummersbach, den .........cccceeeeieiiiiiiiiiiiieeene,

(Siegel) (Burgermeister) (Stadtverordneter)

Bekanntmachung

Dieser Bebauungsplanist mitderam .............................. angeordneten amtlichen Bekanntmachung
gemafl § 10 BauGB am .........cccocveeevvieiciinn, in Kraft getreten.

Gummersbach, den ..........ccccceeeeieiiiiiiiiiee.

(Siegel) (Burgermeister)

. Ausfertigung

Diese Ausfertigung stimmt mit dem Original-Bebauungsplan in der Fassung des Satzungsbeschlusses
177 ] 11 KRR und der ....... vereinfachten Anderung vom ...........c.ccoeeccviveeeeececcnnne, Uberein.

Gummersbach, den .........ccccceeeeeeiiiiiieiiie.

(Siegel) (Burgermeister)

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI |
S. 2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.12.2008 (BGBI | S. 3018)

2. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) zuletzt
geandert durch Artikel 1 Drittes AndG vom 28.10.2008 (GV NRW S. 644)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. I. S. 58)

4. Zeichenverordnung fur Katasterwesen in Nordrhein-Westfalen (RdErl. des Innen-
ministers vom 20.12.1978 - ID 2 - 7120)

Anlagen

- Diesem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefugt.
- Diesem Bebauungsplan ist ein "Bodengutachten" beigeflugt.
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© Geobasisdaten: Oberbergischer Kreis, Verm. und Katasteramt Gummersbach, 25010/05
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