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Fir die Fortfihrung der ErschlieBung der EntwicklungsmaBnahme
Gummersbach - Berstig ist es notwendig, im sidlichen Bereich
des Baugebietes die Westseite der- StraBe “Zum Mannsiefen" ijber
einen Bebauungsplan planerisch zu erfassen. ~

8) VYerfahren

Der Rat der Stadt Gummershach hat deshalb in seiner Sitzung am

21. £9. 1988 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 105 "Berstig-
Zum Mannsiefen' bei gleichzeitiger Aufhebung der Bebauungsplédne
Nre. 1 und 1 a "Art und MaBR der baulichen Nutzung“/3. Anderung

(Berstig) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 105 beschlos-
sen. .

Die vorgezogene Birgerbeteiligung hat durch Aushang des Bebauungs-
planentwurfs und der Erlduterung in der Zeit vom 15. 11. 1988 bis
29. 11. 1988 stattgefunden. Die Behrden und die Triger Gffent-

licher Belange wurden mit Schreiben vom 26. 10. 1988 zur Stellung-
nahme aufgefordert,

Ober die vorgebrachten Einwendungen und Vorschlige hat der Pla-
nungsausschuB in seiner Sitzung am 13. 12. 1988 beraten und be-
schlossen. ‘ '

Ruf dieser Grundlage hat der Rat in seiner Sitzung am 25.01.1989
den OffenlegungsbeschluB gefaBt.

-Der Entwurf, der das Ergebnis der BeschluBfassung des Planungs-
susschusses Uber die vorgebrachten Einwendungen und Vorschlige
wihrend der vorgezogenen Beh®rden- und Blirgerbeteiligung enthielt,
hat in der Zeit vom 14. 02. 1989 bis 14, 03. 1989 (einschl.)
gffentlich ausgelegen. Den Nachbargemeinden und Tridger &ffent-

ticher Belange wurde mit Schreiben vom 26. 10. 1988 Kenntnis von
der Offenlage gegeben.

Nach der Vorberatung in der Planungsausschufsitzung am 09.05.1989
hat der Rat der Stadt Guummersbach am 31.05.1989 beschlossen, die
Anregungen der Unteren Forstbehtrde, wonach die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 105 mit erheblichen Waldbeeintrdchtigungen
verbunden sei, nicht zu bericksichtigen. Der Rat hat in gleicher
Sitzung den SatzungsbeschluB gefaBt.

Der Bebauungsplan Nr. 105 ist denm Regierungspridsidenten am

14.08.1989 angezeigt worden. Dieser hat mit Verfiigung am 10.11.1989
nachfolgende RechtsverstoBe geltend gemacht:

1. VerstoB gegen § 1 (5) BauGB:
CemaB § 1 (5) Ziffer 1 BauGB erfordert die Sicherheit der

Bevilkerung einen 35 m-Schutzabstand zwischen Waldsaum und
Uberbaubarer Flidche.

2. Fir die ausgewiesene Grinfliche - Parkan?age (Wald) - geht
Tangfristig die Waldeigenschaft verloren. Fs sind keine Er-
satz- bzw. Ausgleichsflichen vorgesehen. i '
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Davrauihin hat der PlanungsausschuB in seincr Sitzung am

50.01.1980 erneut Uber die Anregungen und Redenken beraten,
Die Begriindung wird deshalb um den Punkt K) “Anderungen und
trgédnzungen nach der Offenlage” ergidnzt.

Oie vorliegende Begrindung enthdlt das Ergebnis der Offen?aée.

Lzge des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im siidlichen Teil der EntwicklungsmaBnahme
Cummersbach - Berstig.

Es wird begrenzt durch die Plenbereichsgrenzen der Bebauungspline
Nr. 100 "Berstig - An-der Burt® und 8P 103 “Berstig - Auf'm AllGh"
spwie im Westen und Siden duvch die bestehenden Wiesen und Yald-
réander, :

Stidtebauliche Situation

Das Plangebiet wird lber die Strafle "Zum Mannsiefen” erschlossen
und stellt die gegeniiberliegende Bauzeile zum Ostlich anschlieBen-
den Baugebiet "An der Burt"” dar. ‘ '

Die Topographie besteht aus einem bewaldeten Westhang, einer
Celéndekuppe sowie mit Wiese bewachsene Nord- und Silidhanglagen.
Das Geldnde ist unbebaut. An der sidlichen Flanke des Westhangs
liegt das Quellgebiet des "Hannsiefen".

Durch das Geldnde 15uft eine lUber8rtliche Gasleitung der Thyssen-
gas GmbH, Duisburg-Hamborn.

Planungsrechtliiche Situation

Der Flédchennutzungsplan stellt flr das Plangebiet Wohnbauflidchen
dar. Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr., 1 und 1 a "Art
und MaB der baulichen Nutzung"/3. Anderung (Berstig) setzt fir

das Plangebiet Sonderbaugebiet mit der Zweckbestimmung Aufstellung
und Yerwaltung und offentliche Grinfldchen fest.

Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung

Die Rahmenplanung der EntwicklungsmaeBnahme GBummersbach - Berstig
wird abschnittsweise in qualifizierte Bebauungspléne Uberfihrt.
Die Aufstellung eines Bebauungsplanes flr den Planbereich ist aus
dem unter A) genannten Grund erforderlich.

Ziel der Bebauungsplanaufstellung ist es, der hAufgabenstellung der
EntwicklungsmaBnahme Gummersbach - Berstig zu entsprechen und stadt-
kernpahe Wohnbereiche zu erschlieBen., Die Beibehaltung der Fest-
setzung Sonderbsugebiet mit der Zweckbestimmung Aufstellung und
Yerwaltung ist nicht zweckvoll, da solche Anlagen in dem stark
gegliederten Geldnde nur mit erheblichem Landschaftsverbrauch zu
realisieren sind und durch {hr htheres Verkehrsaufkommen die be-
‘stehende Wohnbebauung ungiinstig beeinflussen. Der Planbereich wird

daher direkt aus der DBarstellung "Wohnbaufliche® des Fldchennutzurgs:

planes entwickelt und den Festsetzungen der angrenzenden Bebauungs-
pléne Nr, 100 "Berstig - An der Burt" und Nr., 103 "Berstig - Auf'm
A116h" angepalt,
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;eniber der bisher voiiolgten Rahmen
die bebeute Fl&che erheblich reduziert

planusg wurde im V1000 ¢ich
rugunsten der Erhaltung der

Waldbesténde, Bebaut wird vorwiegend eine Wiesenfldche und eine

kleine Fldche von ca. 900 m?

jungen Fichtenbestand.

Bebauungsplaninhalt

1.

Festsetzungen
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Die geplanten Wohnbereiche wurden als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. FiUr freistehende Eigenheime ist ein GeschoB vor-
gesehen, ansonsten sind zwei Geschosse geplant,

Die bestehenden Laubwaldbestinde scwie das Quellgebiet des
‘Mannsiefens (im Osten des Planbereiches) werden als "Cffent-
tiche Grinflache mit der Zweckbestimmung Wald" festgesetzt
und durch zus&tzliche Erhaltungsbindungen gesichert.
Simtliche in der EntwicklungsmalBnahme Berstig an die Bau-
flichen angrenzenden Waldbereiche sind im Fldchennutzungsplan
als Griinanlage/Park ausgewiesen. Dementsprechend werden die
Fichtenbestinde zwischen den Baugebieten, die mittelfristig
in Laubwald, "im Sinne von Grinanlagen, parkéhnlich umgewan-
delt werden, als offentliche Grinfldche mit der Zweckbestim-
mung “Wald" festgesetzt, wie in den bisherigen Bebauungs-
plénen der EntwicklungsmaBnahme.

Am westlichen Rand des Planbereiches wird eine au&gedehnte
Hecke, vorwiegend Weifdorn, durch eine Erha%tgngsbxndung‘ge-
sichert und nach Siuden hin durch eine Pflanzbindung erweitert,

Die 8ffentlichen Verkehrsflédchen sind als verkehrsberuhigter
Bereich festgesetzt, Die Planstrafe 1.2.3 ist vorgesehen fir
die mbgliche Erweiterung dieses Baugebietes nach Westen., Wald-
wege, die Bestandteil des gesamten Wanderwege-Netzes der Ent-
wicklungsmaBnahme Gummersbach-Berstig sind, wurden als nicht
geometrisch festgelegte Wegerichtungen in den Bebauungsplan
Ubernommen, ‘ :

Hachrichtliche Obernahmen
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Die Trasse der iberBrtlichen Basleitung der Thyssengas GmbH,

Duisburg-Hambern, wurde als teitungsrecht zugunsten der Thyssen-
gas CGmbH ausgewiesen,

e s e e SN ke R ED e We e W e

Die Abwasserentsorgung wird im Trennsystem Uber die Kandle in
der StraBe "Zum Mannsiefen® gefiithrt, Die Oberfl&chenwdsser aus

dem Baugebiet werden iber dieses Kanalnetz und das fertigge-

stellte Regenriickhaltebecken “An der Burt" direkt in den Rospe-
bach geleitet. Das Plangebiet ist im fntwdsserungsentwurf des
Hauptsammlers West enthalten.
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Burch textliche Festsetzungen wird die "Hufere Cestaltung® der
baulichen Anlagen, insbescndere Dachiberstinde, Kniestscke,
Dachdeckung, Fassadengestaltung, Stellplétze fir bewegliche

Abfallbehditer/Schrotthehilter und Vorgdrten/Einfriedigungen
préazisiert.

Hierdurch soll die Cestaltung des Ortshildes positiv beeinfluBt
werden.

£s werden zu den Festsetzungen der Dachform und Da

auch die Dachiiberstinde und Kniestbcke begrenzt sowie die Wand-
und Dachmaterialien eingeschrinkt mit dem Ziel der gestalte-
richen Anpassung an den &rtlichen Bestand,

chneigung

Die Vorschriften zur Fassaden- und Dachgestaltung sind in den

Baugebieten der Berstig weitgehend identisch, um verbindende
Gestaltungselemente zu haben.

Zur Gestaltung der Aulenanlagen w
zur Anpflanzung und Erhaltung
Antennen, Millbehdltern un
optisch sinnvoll

erden neben den Festsetzungen
von Bdumen auch Festsetzungen zu
d Einfriedungen getroffen, um diese
in das Baugebiet einzuflgen.

Fldchenbilanz

Umfang in ha BP 1 u. la/3.K. BP 105
Senderbaugebiet 0,22 -

Allgemeines Wohngebiet 0,05 0,52
gffentliche Grinflidchen 0,12 1,11
cffentliche Verkehrsfldche - 0,15

fncl. Verkehrsgrin = = /3.% 1,39 |
Echen zuBerhalb BP.1 u.1a/3.K. 1,39 ‘ I
Fléchen auferhal 78 1,78

HaBnahmen, Kosten, Finanzierung und Bodenordnung

In dem Planberefch sind neben den privaten Bauvorhaben folgende
MaBnahmen durchzuflhren:

- Bau der PlanstraBe 1.2.3

- VYollausbau der Strafle "Zum Mannsiefen" ‘

- Ergédnzung der Grinanpflanzung und Anpflanzung des
Vegkahrsgrﬁn, Umwandlung der Fichtenbesténde in Laubwald.

Die Kosten hierzu werden im Rahmen der Finanzierung der Entwick-
lungsmadnahme Gummersbach - Berstig getragen,

Fs sind keine Bodenordnungsmalnahmen mehr durchzufihren.



K) Arderungen und ErvgiEnzungens nsch der Offenlage

1. Innerhalb eines 35 m-Schutzabstandes wird die Zweckbestimmung
"Wald" innerhalb der offentlichen Grinfldche aufgegeben.

Innerhalb dieses 35 m-Schutzabstandes wird eine Bindung fir
die Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen gemdB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt. Diese
Festsetzung beinhaltet einen Geholzbestand, von dem keiner-
Tei Gefahr flr die angrenzenden Cebdude ausgeht.

Die Entwicklungsgesellschaft Gummersbach gibt eine offentlich-
rechtiiche Verpflichtung (Baulast) zugunsten des Forstamtes
Waldbrol ab., Ziel dieser Baulast ist die dauerhafte Sicherung
~den Anpflanzung innerhalb des 35 m-Schutzebstandes. Hierdurch
entfallt die Forderung einer Ersatzaufforstung.

2. In den Bebauungsplan wird folgender-Hinweis nach § 46 Landes-
forstgesetz aufgenommen:

"GemdB § 46 Landesforstgesetz ist fir die Errichtung von
Gebduden in einem geringeren Abstand als 100 m vom Wald,
mit denen die Errichtung und der Betrieb einer Feuerstelle
verbunden ist, eine Genehmigung von seiten der Unteren
Forstbehtrde erforderiich.” ' : '

Gummersbach, den 9. Mirz 1990

ENTWICKLUNGSGESELLSCHAFT
GUMMERSBRACH M.B.H.
~ENTWICKLUNGSTRAGER-
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Der Rat der Stadt Gummersbach hat in seiner Sitrzung am 21.03.1990
seschlossen, die vorstehende Begrindung dem Bebauungsplan Nr. 105
"Berstig - Zum Mannsiefen" beizufiigen.
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Informationen

iiberdieim Schutzstreifen

Cg&em%a itung
zuldssigen und nicht zulj

einer
ssigen MeBnahmen

Gasfernleitungen dienen der &ffentlic
Ffegel mit einer Erdiberdeckung von 08 — 1,0 m ver!
vertBuft in vielen

und mit geringere

.

r Uberdeckung.

Damit der Bestand und der

Lig - Jum Mannsiefen

pla

H

chen Energleversorgung. Sie sind in der

erlegt. Neben der Leitung
Falien ein Fernmeldekabel in unterschiedlichen Abstdnden

Betrieb der Leitung nicht geféhrdet werden, muR

die Thyssengas vor sllen BaumaRnzhmen im Schutzstreifenbereich der Leitung
mhtzeit'g informiert werden. Bei Vorhandensein eines Fernmeldekabels ist da-
riber hinaus such fiir die unter Ziff. 2.4 — 2.6 aufgefihrien zulfssigen MaRnah-

men eine vorherige Abstimmung notwendig.

Aufgrund der technischen Vorschriften sind folges :de Hinwel

2 ZulBssig im Schutzstreifen sind:

2.1 Die landwirtschaftliche und girtnerische Nutzung.

2.2 Befshren mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen aller Art,

2.3 Bodenbearbeitungsmafinzghmen bis zu einer Tiefa von 0,5 m.

2.4 VWaldbestinde b

e

s auf einen Abstand von 2 m beiderseits der Leitungsachse,

25  Einzelbdume bis auf einen Abstand von 1 m beiderseits der Leitungsachse.

28  Strauchwerk bis 2 m Hohe in begehbarem Abstand.

ise zu beachten:
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Zuldssig im Schutzstreifen nur nach vorheriger Abstimmung sind:
Bodenbearbeitungsmalnahmen, die eine Tiefe von 0,5 m dberschreiten.,
Befzhren mit schweren Baufahrzeugen.

Verlegen von Leitungen und Drainagen,

Bei Kreuzungen ist ein lichter Mindestebstand von 0,2 m, bei Parallelfihrungen
von 1,0 m einzuhalten,

Bauen von Parkplétzen, Wegen und Stralen.

Errichten von nicht geschlossenen Bauwerken (2. B, Schutzdécher bei PKW-Ein-

stellpldtzen). »

Kreuzen der Leltung mit Gleisen entsprechend den Geskreuzungsrichtlinien der
Deutschen Bundeshahn, o

Einbringen von Behiltern (z. B. Oltanks und Fundamente) in einem lichten
Mindestabstand von 1.5 m.

Bodensbirag bzw, -suftrag.

Erdarbeiten mit Maschinen.

Errichten von Z8unen und Mauern, wenn diese die Leitung kreuzen oder l3ngs
der Leitung einen lichten Mindestabstand von 1 m einhalten.

Nicht zuldssig im Schutzstreifen sind:

Errichten von geschlossenen Bauwerken, Dauerstellplitzen {z. B. Campingwa-
gen, Verkaufswagen) sowie das Lagern von schwer transportablen Materialien,

Cherflichenbefestigung in Beton.

Erdarbeiien mit Maschinen unter einem Mindestabstand mni m neben und
0.5 m iber der Leitung.



