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A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem&B § 9 BouGB ' Autstellungs- und Offenlegungsbeschluss

, | A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB SN Zin Sime d.§30 Ab.
1. Abweichende Bauweise -a- Dieser Bebauungsplan ist durch Beschluss desﬁiﬁ,’- %ssch. VOM v gemédB § 2 Abs. 1*Baugesetzbuch (BauGB)
GemdB S 22 (4) BauNVO ist als abweichende Bauweise -a- festgesetzt, dass die Gesamtldnge aufgestellt worden. Der BPU-Aussch, hat am 11.07.2002 gemdB § 3 (2] BauGB beschlossen, den Entwurf des

der Einzelbaukorper ein MaB von 18 m nicht lberschreiten darf. ]. Art der bGUIlChen NUtzung /Be‘beuu@splanes auf die Daver eines Monates offentlich auszulegen.
k2. 3¢ /,\
2. Geschassfléchenzahl gemdB § 20 (3) BauNVO (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVOI - AR d \ 15.07.2002
: = 2 Y ), . AR 7 GUmmerabaeh,\den ...2:00:E80% ... oS
Bei der Berechnung der Geschossfldche sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in “nicht s ¥
Vollgeschossen” einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich n A g ~ s W '
ihrer Umfassungswadnde ganz mitzurechnen. Reine Wohngebiete (S 3 BauNVOQ) 1/ | S — 5 //M
= (Stadtverordneter} (Stadtverordneter)
3. Maximal Fassadenhdhen
. Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich aus der in der Planzeichnung festge- '
setzten Fassadenhche (FH). Sie wird im Mittel je Einzelgebdude an der Bergseite und 2 MOB der bOUhChen NUtZUﬂg Offert
der Talseite des Gebdudes gemessen. Die zuldssige Fassodenhohe ergibt sich aus enlegung
den Schnittpunkten der Fassade mit der Dachhaut und dem natlirlichen Geldnde. Der [§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB und §§ 16, 17 BauNVO)
Schnittpunkt von Fassade und dem geplanten Geldnde darf im Mittel nicht mehr als 1,00 m Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begrindung gemdB § 3 {2) BauGB in der Zeit vom 12.08.2002 ; 12.09.2002
iber der gemittelten Hohe der Oberfldche der angrenzenden Verkehrsfldche liegen. Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaB  sehe auch “Textiche Festsefzungen” unter Kemnziffer A2 ;Lr:gchlieﬂlich stfentlich ausgelegen.
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Baugebiet zuléssige Fassadenhthe (FH) zuléssige Fassadenhthe (FH) 5 e B
I—-I e r r e S h O g e n — N o r d e Sergselte 04  Grundfliichenzahl (GRZ) L Sy L
FH 1 minimal 6,00 m - FH Hohe baulicher Anlagen als Mindest- und HochstmaB (Fassadenhshe) < e
maximal 7,25 m maximal 3,25 m . T . ; (Brgermeister]
fosplontes. Celicpe] losplanies Gelbide) siche auch “Textliche Festsetzungen” unter Kennziffer A3 S 5 /
4. MaBnohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 3. BOUweise, Bgulinien, Bqugrenzen '
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)
. . (] 41 MaBnahme V 1 Der Rat der Stadt hat giesen, entsprechend seiner Beschlussfassung Uber Anregungen gednderten und ergdnzten,
| Stellplatzfléchen auf den Baougrundsticken sind mit infiltrationsféhigen Oberfléchenbefesti- , ] g , Bebauungsplan am 10:12.2002 “0emaB § 7 Gemeindeordnung, § 10 BauGB und § 86 BauO NW dls Satzung beschiossen.
o ' . ’ 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m gungen herzustellen, zB. breitfugige Pflaster, Okopflaster, Schotterrasen, Rasenkammersteine. a abweichende Bauweise siehe auch “Texliche Fesisetzungen” unfer Kemnzifer Al i
o ks
I/ o = .
5. Festsetzungen fir die Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen — — — Bougrenze JG Ba Oﬁ; de 16.12.2002 B R
gemdB S 9 (1) Nr. 25 g BauGB st R %//
" / : ! \ | /
5.1 Mafinahme 8 1 4. Verkehrsflachen . -
Die nicht Uberbouten Grundstiicksfldchen cuf den Baugrundstiicken sind, soweit sie nicht fir [Burgermeister) (Stadtverordneter)

zuldssige Stellpldatze und Garagen gemdB S 12 sowie Nebenanlagen gemdB S 14 Baunutzungs- [§ 9 Abs. 1Nr. Tl und Abs. 6 BauGBl

Systemskizzen Zur Hb'henlqge der Gebdude _verordnung in Anspruch gencmmen werden, als Vegetationsfldchen (Bepflanzung mit Bdumen
und Strduchern, Rasenfldchen) zu gestalten und so zu unterhalten. Je 300 m? Grundstlicksfldche
- 1500/500 ist mindestens ein hochstdmmiger Loubbaum 1. oder 2. Ordnung sowie ein hochstdmmiger Obstbaum StroBenverkehrsﬂéjchen Bekonntmachung
M2l anzupflanzen. Die Verwendung von Nadelgeholzen ist auf hochstens 10 % der gesamt zu
, sl 5 begrinenden Fldche zu beschranken. Die Anpflanzung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Diese splen ist mit der am 28.07.2003 angeordneten amtlichen Bekanntmachung gemdB § 10 BauGB
Schnitt A-A mogicher. Baukrper Pflanzenausfalle sind im Rahmen der Fertigstellungs— und Entwicklungspflege funktionsgerecht mit ini U s i am ﬁ‘.?..Bg.e&)%&g in Kraft getreten.
tralenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrstldchen besonderer Zweckbestimmung g
o Af 30° "f einheimischen bodenstdndigen Arten zu ersetzen. Bei der Anpflanzung sind folgende Arten aus der
fec| r jv\ *T“ Pflanzenauswahlliste zu wdhlen. 5 GrUnHt’lchen :
\\ g T q . 'j\-_.i w®
. e T A Winterlinde (Tilio cordata), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur), ‘i"’}}\de“ L
; e g » : : i (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) k|
L e L b Traubeneiche (Quercus petraea), Rosskastanie (Aesculus hippocastanum), WalnuB (Juglans s P e e ety SO DI TR SIS R ST, L ¢ Do
£ 2 g —arsk regia), Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Eberesche -Vogelbeere- e u ;
g : sl B[ Tswese : < [Birgermeister]
i 2 b 5| % (Sorbus aucuparial, WeiB- / Sandbirke (Betula pendulal Grinflich Zhirg
== = rintlachen S/
Plomngshthe y % 2 §‘ ; PflanzgrdBe: Baume: Bdume 1. DOrdnung: Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, StU 14-16
5 Bdume 2. Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, 125-150 h - B AusFerfigung
2 8 8 & ' o ' " " [ ' "
ovndiie | & 2 3 3 3 e 0G Lweckbestimmung: Private Griinflache “Okologisches Ausgleichsgriin”
Obstgeholze: 2 e ! Diese Ausfertigung stimmt mit dem Originel=Bebeavungsplan-in—der—Fassung-des Satzungsbeschlusses vom 10.12.2002
et i) - o 5 Apfelsorten: Klarapfel, Boskoop, Goldparmdne, Rheinischer Bohnapfel, Winterrambour, Gl Tweckbesli P Grinfliche ‘G land” rd—der———vereinfachionAnderung—vom Uaiein:
i e 4 2 ’ Birnensorten: Gute Luise, Gute Graue, Katzenkopf, weckbestimmung: Private Grunfiache “(artenian
Kirschsorten: Rate Knorpelkirsche, Bittners Gelbe Knorpelkirsche, Geisepitter, ”_T\\
Pflaumen: Deutsche Hauszwetsche, Buhler Frihzwetsche sowie diverse oberbergische Lokalsorten 6 PlGnungen NUiZUﬂgsregelungen Manthen Und Flachen Fu'r Manahmen ,,""--Z;Gummeyakf&b}y\Qen 16.32.2002 ...
A s 00 ' / ’ ' R Y
M: 1500/5 PflanzgrcBe: Hochstamm, Stammumfang mind. 10 cm, Kronenansatz in 1,8-2,0 m Hohe : (¢ / SRR \ ________
- méglcher Boukérper zum Schutz, zur PHlege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft |+ | oo )« i
Schritt B 4 n 59 MaBnohme A 1 ’ | [Siegel] / Birgermeister)
. . ) e : /’
@ E- 7 3 Am nordlichen Rand der Bougrundstiicke wird eine mind. 7,60 m breite Wildhecke mit Land- [SQAb 1Nk 20, 25 und Abs, 6 BauGh) / A ‘3/
= ; S : ; : s. | Nr. ZU, 2D un s, O bau X,) el
. % schaftsgehdlzen emschLleBLlcPh Saum ongFeLLeLgt bzw. enRtwu:keLt. Die FAnpf-Lc:Czung ist zu pflegen e D/
< — 7 und dauerhaft zu erhalten. Pflanzenausfdlle sind im Rahmen der Fertigstellungs— und Ent- = = z . 3 g Ub\w»h/ S '
= e T wicklungspflege funktionsgerecht mit einheimischen bodensténdigen Arten zu ersetzen. Bei 2°°°°°°5  Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen er Slc‘islcgephn M. : 12500 iO.
£ " P ;11‘\\ = der Anpflanzung sind folgende Arten aus der Pflanzenauswahlliste zu wdhlen. EOOMME (S 9 Abs. 1IN 25 @ BOUGB] T g o - . s 4 7
458,005 UNN : é ;5’ § HaselnuB (Corylus avellana), Blut-Hartriegel (Cornus sanguinea), Faulbaum (Frangula alnus),
) = - ¥ Wald-GeiBblatt (Lonicera periclymenum), Schlehe (Prunus spinosa), Hunds-Rose (Rosa cani- . ! ; ! z
Planungshshe 2 3 g g § na ogg), Feldrose (Rosa arvensis), Brombeere (Rubus fruticosus agg.), Gewchnlicher Al AUSQ'G'ChsmOBmhme mit Kennziffer (slehe auch Ubersmhtslageplon)
J z o i o Schneeball (Viburnum opulus), Trauben-Holunder (Sambucus racemosal, Schwarzer Holunder
Bestondshihe g § g 3 g (Sambucus nigr‘o]', Eingriffeliger WeiBdorn (Crataegus monogxno], ngigr‘iffeliger ngBdorn B1 Begrijnungs- und Gesamungsmqﬂmhme mit Kennziffer
(Crataegus laevigatal), Feld—Ahorn (Acer campestre), Salweide (Salix caprea), Hainbuche
¥ oy — 500 A (Carpinus betulus), Vogel- bzw. Wildkirsche (Prunus avium), Troubenkirsche (Prunus padus), : . i
Eberesche -Vogelbeere- (Sorbus oucuparia), Zitter-Pappel (Populus tremula) Umgrenzung von Schuizgebuefen und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
PflanzgroBe: Strducher: Str., 2-3 x v, 60-100 h (SQAbS 6 BOUGB]
bision E?Lume: tljeit'/ %/X 5 ;25;1501 ; 1,20 m bei mittel bis hochwachsenden Strduch |
anzabstand/-verband: x 1,20 m bei mittel bis hochwachsenden Strduchern \ ey
' ¥ ey o 0,50 x 0,80 bei niedpig wachsenden Strauchern @ I.GHdSChOFtSSChUtdeblet (HOChfIChﬂIChe Ubemdhme' N
Schnitt C-C moglicher Baukorper : | , : =
¥ % + Dreiecksverband, Bdume in Gruppen, Anteil ca. 25%
@ L3, 30° ) i
N\ —1: B. Gestaltungsfestsetzungen gem. § 86 BauO NW 7' SonStlge PlanzeIChen
\.__*___\ _sir
g I Hinweis: el :
@ A R
% § - :L 2y gﬂ:s Zuwiderhandlungen gegen die getroffenen Gestaltungsfestsetzungen kénnen als Ord- Grenze des réumlichen GehunQSbere'Chs des BebouungSplons
2 E 5 H H g nungswidrigkeit im Sinne des S 84 Abs. 1 Nr. 21 in Verbindung mit Abs. 3 BauO NW mit einer § 9 Abs. 7 BauGB)
ot s GeldbuBe bis zu DM 100.000,-- geahndet werden.
b3 8 g| 2 8
Planungshshe 8 3 3 8 s 1. Dachuberstinde Art der baulichen Bonsice
2 g gl < 8 Die Dachiiberstande sind nur bis max. 0,60 m zuldssig, es sei denn, groBere Dachiberstdnde Nutzung
S & 3 g ¥ g sind zur Uberdachung von Garagen, Carports oder Stellpldtzen vorgesehen (integrierte Kfz-
Abstellplatzel. N
A — 500 A 10— GRZ GFZ utzungsschablone
2. Dachausschnitte
Dachausschnitte sind nicht zuldssig. Hohe baulicher T
Anlagen (FH) 9ung
3. Dachgauben
Dachgauben, Dachaufbauten, Zwerchhduser etc. dirfen in der Summe der Einzelldngen nicht
mehr als 3/5 der AuBenldnge des Gebdudes betragen. Vom Ortgang bzw. angrenzenden Ein-
zelgebdude (zB. bei Reihen- oder Doppelhdusern) ist jeweils ein Abstand von 1/5 der Ge- B. GequltungSl{estetZUngen gem. S 86 BQUO NW
samtgebdudeldnge einzuhalten. Bei Doppel- oder Reihenhdusern gilt diese Festsetzung fir
jedes Einzelgebdude. Zwischen First und Ansatz Dachgoube / Dachaufbau / Zwerchhaus etc. 0_nno ; ; o -
muss mind. eine Abstand von 1,00 m eingehalten werden. 25-30 DQChne'gung als Mindest- und HochstmaB
PI b b 4, Fassadengestaltung
, . i 5 Die Verwendung von Werkstoffen mit spiegelnden Oberfldchen sowie Werkstoffimitationen :
Planunterlage /' Katasternachweis Nu’rzungsschoblone anoear eltung aller Art, wie z. B. Kunststoff-Fassodenplatten mit Schieferstruktur oder Teerpappen sind nicht C. Plcnze|Chen del' Plonunferk]ge / Vermassung
; zulassig. Solaranlagen sind von dieser Gestaltungsfestsetzung ausgenommen.
Diese Planunterlage ist zum Teil eine Abzeichnung, VergroBerung, Verkleinerung der
Katasterkarte. Sie wurde zum Teil neu kartiert nach einwandfreier Forifuhrungsvermessung e e FIUfoUCkSgrenzen
und stimmt mit dem amtlichen Katasjernte WeTe d der Ortlichkeit Uberein. ) 4 a fﬂk‘% ) B ‘ N .I ]
Gomirmselsich o, A28 : — l m % R h dl zB. 140 Flurstiicksnummern e b O U U n g S p O n r ' 2
BT 04 nellipelmn +|[Ebate echtsgrundlagen
ich besté essungs-ing. STADTPLANER
_ e ploncegs D@ﬁms?fb o sooz @ = Gebdudebestand
FH 1 2530 s 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2147)
2. Planzeichenverord (PlanzV90} vom 18.121990 (BGBI I. S. 58) n
stadtebau & landschaftsplanung I PR i o Geplonfes Gebaude //Herresho en_NOrd//
3. Zeichenverordnung fiur Katasterwesen in Nordrhein-Westfalen (RdErl. des Innenministers g
Geometrische Festlegung v (/O.UY\?Q vom 20121978 - ID 2 - 7120)
Dipl.-Ing- hwinkel 15 “
Es wird bescheinigt, da die Festlg urfﬁ\'tlel‘(ge@é%%rouli & Planungr geometrisch eindeutig ist. g r s BOSChung (nOChr' Ubernahme DGK]
L ingepfeur Zf ~ 51580 reichshof
Gummersbach den '{208 Aopgmessund by : . A I 267 5 s £ hek
R e tel .: 02287-90082-0 n Ogen %72 _— Hohenschichtlinie (nachr. Ubernahme DGK]
¢h bes efmessungs-ing fax : 02297-90082-9 reichshof-odenspiel,
e-mail: H-K-Reichshof den 11.02.2002 ca. 365,00 " . . M.: .I:SOO .O.
@onl i nehome . de Zu diesem Bebauungsplan gehdrt eine Begrindung ... w Hohenkote (rechnerische Ermittlung aus DGK] |

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein “Hydrogeologisches Gutachten” vom 27.04.2001
600~ MaBlinie




