» Ausgenommen von der Hohenbegrenzung sind Schornsteine, Aufzugsanlagen und
4_ Anderung des Bebauungsplanes untergeordnete Dachaufbauten.

Nr. 109 Berstig — Am Hiittenberg

VERFAHREN (Hinweis: BPU-Ausschuss = Bau-/Planungs- u. Umweltausschuss ) | Satzungsbeschluss
Entwurf ‘ a ‘
2.1.1a. Ml — Baugebiet “A“ bergseits = 7,00 m Ay i.V.mit Abs. & 3 a R
! talseits = 14,00 m . Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss i Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 109 ,,Berstig - Am Hittenberg®/ 1. Anderung
Entwicklungsgesellschaft Gummersbach mbH ’ Der Bebaﬁgsplan Nr. 10g9 ,Berstig - Am Hiittenberg*/ 1. Anderung ist durch BeschiuB des entsprechend seiner Beschlussfassung iiber Anregungen am 12.07.200%...... gemaB § 7
2.1.1b. MI - Baugebiet “B* bergseits = 12,50 m tiber OK BPU-Aussch. vom 14.01200k.... gemaB § 2 Abs. T*Baugesetzbuch (BauGB ) geandert worden. Gemeindeordnung, § 10'BauGB und § 86 BauONW als Satzung beschiossen.
Aufhebung bestehender Festsetzungen Strasse/Kreisverkehrsplatz Der BPU-Aussch. hat am 210"2%0‘* ........ gemaB § 3 (2)BauGB beschlossen, den Entwurf des | 20.0
talseits = 26,50 m : : 5 ' Gummersbach, den .20.0
Die bestehenden Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 109 ,Berstig — Am Bebauungsplanes auf die Dauer eines Monats Sffentlich N *

A , fﬂ -/——/
/

Rechtsgrundiagen

Huttenberg” in seiner Urfassung sowie der 1. vereinfachten Anderung hierzu werden im G bach. den 26.04.2004 DA iVmit § 2-Abs—
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 109 / 1. Anderung “Berstig — Am Hiittenberg* wie 22 Auf die Geschossflachenzahl wird die Geschossflache aus Garagengeschossen i Sk i e s e W e .’ : B et W
folgt aufgehoben bzw. geandert. nicht angerechnet. k | : / ‘ ( Biir§ermeister) s{éfgd) - ‘\_l‘ ( rordneter )
¢ LAt z— : \ o
Stact Gummersbach Stadtverordneter) ( Stadtverordneter) : Wl S
6.1 Dachgestaltung Baudezernat s ] a
j i ; S x
A. Aufhebungen 1 | 7/
6.1.1 Dachuberstinde diirfen bei geneigten Dachflachen iiber 38° Dachneigung an den 16.04.2004 i
g e ‘ Gummersbach, den .......05000 ... h
Ortgangen und an der Traufe max. 0,50 m betragen. ‘ ’ Offenlegung | Bekanntmachung
5 ,(’féchn. Beigeordneter) | Der Bebauungsplan Nr. 109 ,,Berstig - Am Hiittenberg“/ 1. Anderung hat als Entwurf mit ! ; 2 . ’
2.1 6.1.2  Dachaufbauten und Dachausschnitte sind bis zu einer Gesamtlange von 3/5 der 3 | Begriindung gemas § 3 (2) BauGB in der Zeit vom ..19.05.200......... bis 21.06.2004......... : Der Bebauungsplan Nr. 109 ,Berstig - Am Hiittenberg“/ 1. Anderung ist mit der am
Trauflédnge zuldssig, wobei der einzelne Dachaufbau bzw. Ausschnitt einer Lange | ieBli 0 .03.08.2004 ... angeordneten amtlichen Bekanntmachung tber die Durchfiihrung des
. 9 (einschlieBlich) 6ffentlich ausgelegen. g g
Ersatzlose Aufhebung der Ausnahmeformulierung: von 4,50 m nicht iiberschreiten darf. ¥ A Anzeigeverfahrens gemaB § 10 BauGB am ....]4.08.2004 . in Kraft getreten.
»Ausnahmsweise ist eine talseitige Fassadenhéhe von bis zu 14,00 m zuldssig, wenn Von den Ortgéngen ist mind. ein Abstand von 1/5 der Trauflinge einzuhalten. |
eine Staffelung der untersten zwei Geschosse zu dem dariiberliegenden erfolgt. Diese Hiervon ausgenommen sind die baulichen Anlagen in der Fliche fir den | |
Untergeschosse sind dazu um mindestens 3,00 m versetzt anzuordnen Gemeinbedarf. I

% 6.1.3 Dachform

In den festgesetzten Baugebieten sind auf Anbauten, Garagen, Carports und f 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S.

6.1 Fassadengestaltung sonstigen Nebenanlagen nur Sattelddcher bzw. Pultdicher mit 10° bis 45° : s&ggkba;gf;geseg;?azeaoB:ltlll;.cg) v:n:t g‘;lm .:993d(eBsGB:n|v gs;ig;))nserleichterungs- e
Neigung zuldssig oder Flachdacher, die als vollfidchig bepflanztes Griindach : : i WIS B : .
Fir die Mischgebietsfliche -B- werden die Festsetzungen zur Fassaden- ausgefiihrt werden oder mit Kies abgestreut sind. ‘ 2. MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmengesetz) Artikel 2 des Gesetzes (Bargermeiste

zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur Anderung

‘ |

} gestaltung ersatzios aufgehoben. | J . ;

| } mietrechtlicher Vorschriften (Wohnungsbauerleichterungsgesetz — WoBauEriG) in der B :
i |

|

Bekanntmachung der Neufassung vom 28.04.1993 e R R Rt B
3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01.1990

(BGBL. I. S. 132) , zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Inv-WoBauLG vom 22.04.1 993 (BGBI. !
OE LN R | S 466) '
| B. Neue Festsetzungen ; 4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung (BauO NW) in der
i ‘ Fassung vom 26.06.1984 (GV NW S. 419, ber. S. 532) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
| ! 24.11.1992 (GV NW S. 467) / SGV NW S. 232

- ¢ 5. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58)

2. MaB der baulichen Nutzung gemaB §9 (1) Nr. 1 BauGB ; 6. Zeichenvorschrift fir Katasterwesen in Nordrhein-Westfalen (RdErl. Des Innenministers
vom 20.12.1978 - ID 2 - 7120)

Die sonstigen Textlichen Festsetzungen der Urfassung des BP 109 bleiben
unveréndert bestehen!

2.1 Zulassige Hohe baulicher Anlagen (Fassadenhdhe)

emaB §16 i.V.m. §18 BauNVO . S -
%ie zulassige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich aus der in der Planzeichnung 2u diesem Bebauungsplan gehort die Begriindung vom -12:91.200%.... ,
f festgesetzten Fassadenhéhe (FH), gemessen im Mittel. l \
Die zulassige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich aus den Schnittpunkten der Fassade i i
(im Mittel) eines jeden Einzelgebdudes mit dem geplanten Geldnde und dem
Schnittpunkt der Fassade mit der Dachhaut.
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25 8 O et _ = 40/45 db ( siehe Textl. Festsetzungen Pkt.4 )
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Art der baulichen Nutzung (Mischgebiet)
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zulissige Hohe Bauweise : FH o . -
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. Bebauungsplan Nr. 109
e . - 2 \ TITE Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege | _ 2 «
J @ E--\! a r K U n g L b und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. ‘ | ,Berstig — Am Huttenberg
: (N ol ol sl { Auch in i(embinaiion mit der nachfolgenden Festsetzung ) 1. I"\nderung
[} ]
2 i £ M -. E : ‘
j U ;} m e g-‘ S D & E M %\ WOOo00 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, PLANZEICHNUNG
“"i ):\ . il %O 0 O CC)) Strau‘:he':n und sonstigen Bepflanzungen A | Dieser Bebauungsplan besteht aus:
\ \ - S * ) | a Planz_eichnung
% N M v . , a Textlichen Festsetzungen
| "-\._\ 1966 N : Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und ]
i & S 1 fur die Erhaitung von Bidumen, Stréduchern und sonstigen |
\ o Bepflanzungen sowie von Gewidssern ‘




