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1 Planungsanlass

Die 5. Anderung (vereinfacht) des Bebauungsplanes Nr. 181 ,Windhagen Siedlungsentwicklung-
West” dient der Erstellung einer StraBenverkehrsfliche von der Stralle ,Zur Erzgrube” zur
ErschlieBung des sudlich festgesetzten Wohnbaugebietes. Stadtebaulich bestehen hiergegen keine
Bedenken.

2 Verfahren

Da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, wird die Anderung in Form
eines vereinfachten Verfahrens gem. § 13 BauGB durchgefiihrt.

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 181 wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen nicht.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Gummersbach hat daher in seiner Sitzung am
13.09.2017 den Aufstellungsbeschluss gefasst und die Verwaltung beauftragt, die Offenlage
durchzufiihren.

Der Bebauungsplan Nr. 181 ,,Windhagen Siedlungsentwicklung-West” hat in der Zeit vom 25.10.2017
bis 27.11.2017 (einschlieRlich) offengelegen. Die Behdrden und die sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 09.10.2017 beteiligt.

Uber das Ergebnis der Offenlage hat der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss in seiner Sitzung am
06.02.2018 beraten und dem Rat der Stadt ein Abwagungsergebnis und den Satzungsbeschluss
empfohlen.

3 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 181 liegt in dem Stadtteil Windhagen
von Gummersbach.
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Die genaue Lage des Plangebietes ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Ubersichtsplan — Geltungsbereich 5. Anderung (vereinfacht) des Bebauungsplans Nr. 181

| 4 Planungsrechtliche Situation

4.1 Regionalplan
Der Regionalplan, Teilabschnitt Region Koln, stellt den Geltungsbereich als ,Allgemeinen Siedlungs-
bereich (ASB)“ dar.

4.2 Flachennutzungsplan
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Gummersbach ist das Plangebiet als Wohnbauflache
dargestellt.

4.3 Bebauungsplan

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 181 ,Windhagen Siedlungsentwicklung-West” setzt im
Geltungsbereich der 4. Anderung (vereinfacht) ein Allgemeines Wohngebiet (WA 1) mit einer
abweichenden Bauweise, einer Grundflachenzahl von 0,5 und einer Geschossflaichenzahl von 0,95
fest. Die festgesetzte liberbaubare Flache hat einen Abstand von ca. 2,00 m zur o6ffentlichen
Verkehrsflaiche ,Zur Erzgrube” (PlanstraBe 2.0). Des Weiteren setzt der Bebauungsplan im
Geltungsbereich der 4. Anderung (vereinfacht) eine Fliche fiir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Abfall und eine Griinfliche fest, die als Larmschutzwall gegen schadliche
Umwelteinwirkungen errichtet wird.

Der Bebauungsplan Nr. 181 , Windhagen Siedlungsentwicklung-West“ setzt fiir den Geltungsbereich
in der 5. Anderung (vereinfacht) zusitzlich zum bestehenden Planungsrecht eine
StraBenverkehrsflache fest.

4.4 Landschaftsplan / Landschaftsschutzgebietsverordnung
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich einer Landschaftsschutzgebietsverordnung.
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5 Darlegung der stadtebaulichen Situation

5.1 Stadtebauliches Umfeld

Das Plangebiet befindet sich norddstlich der B 256 (Westtangente) und ist iberwiegend durch eine
Einfamilienhausbebauung gepragt. Westlich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche
Flachen, Bahnanlagen und einige Gewerbebetriebe (z.B. ABUS Kransysteme). Insgesamt befindet sich
der Planbereich innerhalb des baulich genutzten Siedlungsraumes von Gummersbach.

5.2 Nutzungen
Im Plangebiet befinden sich liberwiegend Wohngebaude sowie einige Gewerbebetriebe.

5.3 Verkehr
® Personen- und Guterverkehr
Das Plangebiet ist Gber die StralRe ,,Zur Erzgrube” erschlossen.

* Mobilitat
Durch das Bauleitplanverfahren ist die allgemeine Mobilitdt der Bevdlkerung nicht beeintrachtigt.

* Personennahverkehr
Das Plangebiet ist Gber die Bushaltestelle ,GustavstraRe” der Buslinie 336 an den o6ffentlichen
Personennahverkehr angeschlossen.

5.4 Ver- und Entsorgung

Das bestehende Versorgungsnetz (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation) kann die mit den
geplanten Nutzungen verbundenen Anforderungen erfiillen. Der Planbereich ist im Trennsystem
(Regen- und Schmutzwasser separat) entwassert, er ist der Kldranlage Rospe zugeordnet.

5.5 Immissionen

Auf das Plangebiet wirken die Immissionen der angrenzenden Nutzungen (s. oben) ein, insbesondere
Verkehrsimmissionen der B 256 (Westtangente), wie auch die der Gewerbetriebe und des
Bahnverkehres.

5.6 Emissionen
Von dem Plangebiet gehen derzeit keine Emissionen aus.

5.7 Altlasten
Fir das Plangebiet sind keine Altlasten und Altlastenverdachtsflachen im Geltungsbereich bekannt.

5.8 Naturhaushalt / Okologie / Landschaft

¢ Allgemeine Angaben

Der Planbereich hat keine besondere Bedeutung fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
fir das Landschaftsbild. Es handelt sich iberwiegend um eine Brachflache, die nach bestehendem
Planungsrecht als Wohnbauflache (Allgemeines Wohngebiet) genutzt werden kann.

* Tiere/Pflanzen

Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung als Lebensraum fiir die Tier- und Pflanzenwelt auf.
Es liegen auch keine Hinweise lber das Vorhandensein von Arten der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie
("FFH-Arten") vor, die entsprechend § 7 Abs. 2 Nr. 10 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) als
,Arten von gemeinschaftlichem Interesse" definiert sind. Es handelt sich hierbei um die Tier- und
Pflanzenarten, die in den Anhingen I, IV oder V der Richtlinie 92/43/EWG (Flora-Fauna-
Habitatrichtlinie) aufgefuhrt sind.
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Mit dem Bebauungsplanverfahren werden keine neuen Baurechte begriindet. Die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
sind daher nicht berihrt.

e Flache
Eine weitere Flacheninanspruchnahme ist mit dem Bauleitplanverfahren nicht verbunden.

¢ Boden
Das Plangebiet ist durch die bestehende Nutzung weitgehend anthropogen verandert.
Besonderheiten sind nicht erkennbar.

* Wasser / Luft

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 181 sind keine Auswirkungen auf die bestehenden
Strukturen zu erwarten. Beeintrachtigungen vorhandener Gewdsser auBerhalb des Plangebiets sind
nicht zu erwarten.

e Klima

Der atlantisch bestimmte Klimaeinfluss pragt die klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet.
Kennzeichnend ist ein regenreiches und maRig kihles Klima, mit ca. 1300 mm Jahresniederschlag.
Die Temperatur liegt bei 0-1 Grad Celsius im Januar und 15-16 Grad Celsius im Juli. Das
Wettergeschehen wird durch Gberwiegend westliche bzw. siidwestliche Windrichtungen bestimmt.
Im Winter treten zeitweise auch Ostliche und sidostliche Windlagen auf. Vom Plangebiet gehen
keine erkennbaren Belastungen hinsichtlich des Klimaschutzes aus.

¢ Landschaft
Pragende Elemente fiir das Landschaftsbild sind im Plangebiet nicht vorhanden.

5.9 Infrastruktureinrichtungen
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Infrastruktureinrichtungen.

5.10 Denkmalschutz / Baukultur/ Baukultur
Im Plangebiet befinden sich keine pragenden Bauten.

5.11 Sachgiiter
Innerhalb des Plangebiets befinden sich Sachgiiter in Form von Geb&dudebestand. Sachgiiter in Form
von Rechten, die auf der Ebene der Bauleitplanung von Bedeutung waren, sind nicht bekannt.

6 Ziel und Zweck der Planung / Auswirkungen

6.1 Ziel und Zweck der Planung
Ziel der Planung ist die Errichtung einer StraBenverkehrsflache (PlanstraRe 2.5).

6.2 Bodenschutzklausel gem. § 1a (2) Satz 1 BauGB

GemaR Bodenschutzklausel soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Die Belange der Bodenschutzklausel werden nicht berihrt.
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6.3 Umwidmungssperre gem. § 1a (2) Satz 2 BauGB
Die Planung nimmt keine Flachen, die unter die Umwidmungssperrklausel des § 1a (2) Satz 2 BauGB
fallen, in Anspruch.

6.4 FFH- und Vogelschutzgebiete
Flora-Fauna-Habitat-Gebiete sowie Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

6.5 Auswirkungen
Die Auswirkungen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 181 beschridnken sich auf Errichtung
einer StraBenverkehrsflache (PlanstralRe 2.5).

o Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 181 sind keine Auswirkungen auf das stidtebauliche
Umfeld verbunden. Durch den Erhalt der bestehenden Festsetzungen, beispielsweise in Bezug auf die
Grund- und die Geschossflachenzahl, bleibt das Mal% der baulichen Nutzung bestehen.

¢ Verkehr
Mit der Planung ist keine relevante Erhéhung des Verkehrsaufkommens verbunden.

¢ Ver- und Entsorgung

Das Anderungsverfahren hat keine besonderen Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung. Das
bestehende Versorgungsnetz (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation) kann die mit derzeitigen und
zuklnftigen Nutzungen verbundenen Anforderungen erfiillen. Das bestehende Kanalnetz kann die
anfallenden Abwassermengen schadlos aufnehmen.

* [mmissionen
Auf das Plangebiet eventuell zukiinftig einwirkende Immissionen sind nicht erkennbar.

e Emissionen
Eine relevante Zunahme von Emissionen ist mit der Planung nicht verbunden.

e Naturhaushalt / Okologie / Landschaft
Mit der 5. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 181 sind keine Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes verbunden.

* Sonstige Aspekte

Unmittelbare Auswirkungen liegen durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 181 im Bereich
fir nachfolgende Teilaspekte nicht vor:

- Altlasten

- Infrastruktureinrichtungen

- Denkmalschutz, Baukultur

- Wirtschaft

- Sachglter

e Stadtebauliche Entwicklungskonzepte
Fiir den Geltungsbereich des Anderungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 181 bestehen keine gem.
§ 1 (6) Nr. 11 BauGB bei der Planung zu beachtenden stadtebaulichen Entwicklungskonzepte. Fir die
Gesamtstadt besteht ein gem. § 1 (6) Nr. 11 BauGB beschlossenes Entwicklungskonzept
(Nahversorgungs- und Zentrenkonzept).
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7 Bebauungsplaninhalt

Inhalt der Anderung ist die Neufestsetzung einer StraRenverkehrsfliche (PlanstraRe 2.5) zur
ErschlieBung des stidlichen Wohnbaugebietes. Die Straflenverkehrsflache wird ca. 5,00 m breit und
9,00 m lang. Im Zuge der Anderung wird die bisherige Baugrenze der iiberbaubaren Wohnbauflache
um 5,00 m zurick versetzt und der Bereich ohne Ein- und Ausfahrten entlang der StralRe ,Zur
Erzgrube” um 7,00 m reduziert. Zugunsten der StralRenverkehrsflache (Planstralle 2.5) werden die
Flachen des Allgemeinen Wohngebietes und die der Griinfliche reduziert. Die sonstigen
Festsetzungen behalten unverandert ihre Gultigkeit.

8 Flachenbilanz

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von ca. 2.800 gm auf.

9 MaRRnahmen / Kosten / Finanzierung / Bodenordnung

Mit dieser Bebauungsplananderung sind keine unmittelbaren Kosten fiir die Stadt Gummersbach
verbunden. Die Kosten der MalRnahme werden Rahmen des ErschlieBungsvertrages der Stadt
Gummersbach mit der Entwicklungsgesellschaft Gummersbach mbH (EGG) von der
Entwicklungsgesellschaft Gummersbach mbH (EGG) getragen. Malnahmen der Bodenordnung
werden durch diesen Bebauungsplan nicht ausgelost.

10 Umweltbericht

Gem. § 13 Abs. 1 i.V. mit § 13 Abs. 3 BauGB wird mit diesem vereinfachten Verfahren von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erkldarung nach § 10 Abs. 4 abgesehen.

Gummersbach, den 06.02.2018

EGG | ENTWICKLUNGSGESELLSCHAFT
GUMMERSBACH MBH

Pelzer-Zibler i. A. Rethagen
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Der Rat der Stadt Gummersbach hat in seiner Sitzung am 06.02.2018 beschlossen, die vorstehende
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 181 ,Windhagen Siedlungsentwicklung-West“ beizufiigen.

Blrgermeister Siegel Stadtverordneter
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