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A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 9 BauGB
B. Gestaltungsfestsetzungen gem. § 86 BauO NW

Fillschema der Nutzungsschablone ; Hinweis:
St e SRR, Zuwiderhandlungen gegen die getroffenen Gestaltungsfestsetzungen kénnen als Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 84 (1)
(R2) Geschossflichenzahl (6FZ) Nr. 20 in Verbindung mit (3) BauO NW mit einer GeldbuBe bis zu 50.000,—— EURO geahndet werden.
Verhdltnis der Uberbaubaren Verhditnis der Geschoss—
5 Fidche zur Grundstilcksfiiche Fidche zur Grundstlicksfidche
’ Fossaderiithe, mas. berge./Acke. i 1. Dachformen/Firstrichtung
g / - Dachneigung Im Plangebiet sind fiir die Wohnzwecken dienenden Gebdude als Dachformen flir die Hauptdachfldchen nur Sattelddcher
// und Pultddcher zuldssig.
p > / ~ Kriippelwalmddcher, auch bei einem Kriippelwalm weniger als 1/3 der Dachhdhe, sind nicht zuldssig.

» / Soweit durch Planeintragung keine Firstrichtung festgesetzt ist, ist die Firstrichtung des Hauptfirstes parallel zur ldngsten

Gebdudefront auszubilden.

/ g : . 09000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
/ Fur Garagen, Carports und sonstige untergeordnete bauliche Anlagen sind auch Flachddcher zuldssig.

102 D il : Dachaufbauten und Zwerchhduser diirfen in der Summe der Einzelldingen nicht mehr als % der Traufldnge betragen. Die
/ W Q o — | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB Einzelldnge darf mox. % AuBenlinge der Traufe betragen.
= . l--J Von Ortgdngen ist jeweils ein Abstand von mind. 1,50 m einzuhalten.
Zwischen First und Ansatz Dachaufbau bzw. Zwerchhaus muss mind. ein Abstand von 1,00 m eingehalten werden.
Dacheinschnitte -sind unzuldssig.

- e, // - '--1 ‘ 2. Dachaufbauten / Dacheinschnitte

1. Art der baulichen Nutzung gemdB § 9 (1) BauGB
3. Dachiiberstdnde

1.1 Allgemeine Wohngebiete gemdB § 4 BauNVO Die Dachiiberstdnde sind nur bis max. 0,60 m zuldssig, es sei denn, gréBere Dachiibersténde sind zur Uberdachung von
Garagen, Carports oder Stellpldtzen vorgesehen (integrierte Kfz—Abstellpldtze).

GemdB § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 (3) BauNVO

: - 4. Dachdeckung
S b s i i s o Bei geneigten D&chern sind nur Materialien in den Farbtonen grau/anthrazit und schwarz — RAL 7011 bis 7022, 7024,
N : - W Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes 7026, 7043, 9004, 9005, 9011 u. 9017 — zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Sonnenkollektoren und
= e e lhletdit Nr. 4 Gartenbaubetriebe Photovoltaikanlagen. Dacheindeckungen mit spiegelnden Oberfldchen, wie glasierte Dachpfannen, sind unzuldssig.
Y | et SCTT T Nr. 5 Tankstellen
— e
- Qm= - S il TR e | nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind. 5. Fassadengestaltung
x s waa /»—”’““‘*“""” aie \{(erw?;\d;_mg \g)n V'Jea(stoffg{\ Sm:i :piegelagen %berﬂriichen sowie.Véerk_st::ﬁm}’.cgtilonen aller Art, wie z. B.
& » \m —— 2. MaB der baulichen Nutzung gem. 8 9 (1) BauGB unststo assadenplatten mit Schieferstruktur oder Teerpappen sind nicht zuldssig.
/ / . \ " & B. Stellpldtze fir Abfallbehdlter
I | [/ / ‘1 > N | 1 2.1 Geschossfldchenzahl gemd8 § 20 (3) BauNvO AuBerhalb von Gebduden sind Abfallbehdlter so unterzubringen, dass sie vom &ffentlichen Verkehrsraum nicht sichtbar
I-»/* o e v sy A e m ————" 223 Bei der Berechnung der Geschossfldchenzahl sind die Fldchen von Aufenthaltsrgumen in sind.
/ £ e ,’,,4/// // ! "nicht Vollgeschossen” einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich
/ N /'/,-/// / [ g ihrer Umfassungswdnde ganz mitzurechnen.
Omn F I
L ///“ s 2.2 Zuldssige Hohe baulicher Anlagen gemdB § 16 i.V.m. § 18 BauNVO

2.2.1 Maximale Fassadenhdhen / Gesamtgebdudehdhe

Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich aus der in der Planzeichnung festgesetzten
Fassadenhdhe (Fh). Sie wird im Mittel je Einzelgebdude an der Bergseite und der Talseite des
Gebdudes gemessen. Die zuldssige Fassadenhdhe ergibt sich aus den Schnittpunkten der
Fassade mit der Dachhaut und dem geplanten Geldnde.

Giebelfldchen bleiben hierbei unberlicksichtigt.

Baugebiet zuldssige Fassadenhdhe (Fh) talseits zuldssige Fassadenhohe (Fh) bergseits
WA 1
165 Fh 1 minimal 5,50 m (geplantes Geldnde) maximal 4,50 m (geplantes Geldnde)
maximal 7,25 m (geplantes Geldnde)
WA 2
Fh 2 maximal 4,50 m (geplantes Geldnde) maximal 4,50 m (geplantes Geldnde)
& WA 3
2 S Fh 3 minimal 7,25 m (geplantes Geldnde) minimal 7,25 m (geplantes Gelénde)
%, maximal 10,00 m (geplantes Geldnde) maximal 10,00 m (geplantes Geldnde)
/
/ / o Die Gesamtgebdudehdhe darf die geplanten Schnittpunkte der Fassade mit der Dachhaut
y A 164 . um nicht mehr als 6,00 m, unter Einhaltung der festgesetzten Dachneigung und Dachform,

Uberschreiten. Nicht berilicksichtigt werden untergeordnete Gebdudeteile wie Antennen,
Schornsteine, o.d.

2.2.2 Ausnahmen zu Uberschreitungen der Fassadenhdhen

Uberschreitungen der festgesetzten Fassadenhthen sind auf einer Ldnge
von maximal 15 % der Gebdudeldnge zuldssig, soweit sie aus Rlckspriingen der Fassade
oder Zwerchhdusern resultieren.

3. Zuldssige Bauweise gemdB § 22 (1, 2 und 4) BauNVO

(0] Offene Bauweise

D

a Abweichende Bauweise
GemdB § 22 (4) BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb der so festgesetzten
Baugebiete nur Gebdude mit seitlichen Grenzabstdnden und mit einer Gesamtldnge von

al)  nicht mehr als 16,00 m,
a2 nicht mehr als 22,00 m und
a3 nicht mehr als 35,00 m zuldssig sind.

4. Festsetzung lber die hdchst zuldssige Zahl von Wohnungen
gem. § 9 ?1) Nr. 6 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Baugebiete WA 1 und WA 2 sind je Wohngebdude nur maximal 2 Wohnungen
zuldssig.

5. Baugrenze gemdB § 23 (3) BauNVO

|Buugrenze gem § 23 (3) BauNVO

6. Verkehrsflachen gemdB § 9 (1) Nr. 11 BauGB

2 [ 1 StraBenverkehrsfliche gem. §9 (1) Nr.11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie gem. §9 (1) Nr.11 BauGB

l— P
‘ StraBenverkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung; hier:

FuBweg

8t | Fldchen fiir (5ffentliche) Stellpldtze gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

7. Festsetzungen fiir die Anpflanzung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen gemdB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

7.1 Einfriedungen privater Grundstiicke

Die Einfriedungen privater Grundstlicke untereinander sind durch Hecken
folgender Laubgehdlze zu erstellen und dauerhaft zu erhalten:

Strducher; 2xv., 60 — 100 cm: WeiBdorn (Crataegus monogyna), Hainbuche
(Carpinus betulus), Haselnuss (Corylus avellana).

7.2 Bepflanzung privater Grundstiicke

Je angefangene 500 gm Grundstiicksfldche ist ein Laubbaum der folgenden
Arten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzenausfdlle sind mit Arten
entsprechend der Artenliste zu ersetzen.

Bdume; HSt., 3xv., StU 14—16: Feldahorn (Acer campestre), Bergahorn

(Acer pseudoplatanus), Walnuss (Juglans regia), Hainbuche (Carpinus

betulus), Winterlinde (Tilia cordata).

7.3 Einzelbdume

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind Einzelbdume
aus der Pflanzenauswahlliste anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten

Laubbdume: Kegel—Feldahorn (Acer campestre "Elsrijk”, Kugel—Ahorn (Acer
platanoides "Globosum”), Baum—WeiBdorn /Crataegus x lavallei), WeiBdorn
(Crataegus laevigata "Paul's Scarlet”)

PflanzgroBe: HSt., 3xv., StU 14-16

8. Festsetzungen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Auf den so festgesetzten Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
ist ein Landschaftsgehdlz anzulegen und zu entwickeln. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu
erhalten. Pflanzausfdlle sind mit Arten entsprechend der Artenliste zu ersetzen.
Baumanteil —gemessen an der von der Baumkrone iiberstrichenen Fldche— 20 %.
Bdume; Hei., 2xv., 150 — 175 cm: Vogelkirsche (Prunus avium), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Strducher; 2xv., 60 — 100 cm: Hartriegel (Cornus sanguinea), Faulbaum (Frangula alnus),
WeiBdorn (Crataegus monogyna), Haselnuss (Corylus avellana), Hainbuche (Carpinus
betulus), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

-Offentllche Griinfliche gemdB § 9 (1) Nr. 15 BauGB s I AD I

Al: Aufforstung der Siefen / Optimierung Quellbereiche

Qg Im Bereich der MaBnahmenfldche A1 ist zu 80 % der Fldche mit Erlen und 20 %
mit einer geringen Beimischung von Eschen und Wildkirsche (je ca. 10 % der Fldche) aufzuforsten.

Pflanzliste MaBnahme A1:

RECHTSGRUNDI AGEN . ume, 1.0rdnung: Bebauungsplan Nr. 224

Esche (Fraxinus excelsior) (10%)

d 135

e

)

Planunterlage
Die vorliegende Plangrundlage ist — z. T. eine Abzeichnung—VergréBe —

rung der Katasterflurkarte. Die Flurkarte ist entstanden im Jahre - Der Rat der Stadt hat diesen, entsprechend seiner BeschluBfassung Bdume, 2.0rdnung: ” ”
& Magsstub B P s e o 1 ZB;%%?SSBﬁb%CEG(BBI?LTGg) 1Ir915<c1)e3 Fassung der Bekanntmachung vom Uber Anregungen und Bedenken gednderten und ergdnzten, Bebau — Erle (Alnus glutinosa) (80%), Vogel— bzw. Wildkirsche (Prunus avium) (10%), K d rl = k Y p —_— A M d 4 i We N d e | |
einfachte Teil-Neuvermessung. Die Planungsgrundiage enthilt auBer — 2. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I. S. 58) ungsplan am ...06.02.2002..... gem&B § 7 Gemeindeordnung, § 10i.V.m.§ 2 Abs.1 PflanzgréBe: ~ Bdume: Hei, 2 x v.,, 125-150 h
dem die Ergebnisse von Ergdnzungsvermessung (z. B. Gebdude) . Die 3. Verordnung Ulber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut— BauGB und § 86 BauONW als Satzung beschlossen. Pflanzabstand/—verband: 4m x 4m
vorliegende Plangrundlage wurde —z. T.— neu kartiert nach einwand — zungsverordnung BauNVO in der Fassung vom 23. Januar 1990
freier Fortf. Vermess. (Nr. 55 FA Il)- nach einer Teil-Neuvermessung BGBI. I. S. 132) AR T Pflanzausfdlle sind im Rahmen der Fertigstellungs— und Entwicklungspflege funktionsgerecht mit
gemdB Erg. Best. und Verm. Pkt. Anw. Die Darstellung entspricht dem 4, Zeichenverordnung flir Katasterwesen in Nordrhein—Westfalen den o.g. Arten zu ersetzen. Bei Bedarf (starkes Aufkommen an krautigen Pflanzen) ist Aufforstung
gegenwdrtigen Zustand. (RdErl. des Innenministers vom 20.12.1978-ID-7120) freizustellen.
5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (GO NW) R 3 — Sladi et

Gummersbach, den .......eceeeieieeneeceiarenees in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW TN ( Stadtverordneter ) i

S. 666) i p |Private Grlnfiiche gemdB § 9 (1) Nr. 15 BauGB

offentl. best.
Vermessungs—Ing.

9. Fldche fiir die Abwasserbeseitigung gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB

( Siegel ) Zu diesem Bebauungsplan gehdrt die Begriindung vom ...06.09.2005......
zur Genehmigung vorgelegt. Zu diesem Bebauungsplan gehdrt die Regenriickhaltebecken
s VerfUguUng. MM ....coussivsrsasisnniss /. R S bR K SO O e
Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis liberein. E o S
Gummersbach,  den ... VEREAHBEN ¢ nnstte 8PU-Acsedhusen Bou-7Plawnps= 4. Unweltousesiuts ) BEZIRKSREGIERUNG KOLN 10. Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldche gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
- éffentl. bes'tl- Dieser Bebauungsplan ist durch gse:2ﬁ38 des BOU-Aussch. vom im AUfrag: oo = Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Gummersbach, der Ver— und Entsorgungstrdger und der Anlieger
i o il ..22.01.2003.... gem&B § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 30(23 Baugesetzbuch
: ( BauGB ) aufgestellt worden. Der BPU—Aussch. hat am ...06.06.2005.........
( Siegel ) gemdB8 § 3 (2) BauGB beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes h
i i Monats &ffentlich auszulegen. : Bekanntmachun
e e (R ST SRy e TSES TS e Dieser Bebauungsplan ist mit der am ..2.1.03.2006....... angeordneten
Geometrische Festlegung am thi nntmachung Uber die Dfﬁcsgj%%\g des Genehmigungs—
Es wird bescheinigt, daB die Festlegung der stddtebaulichen Planung // emdg § % BouGBiam . ..&R:N 88 R0, v in Kraft getreten.
geometrisch eindeutig ist. 7 : = A ., 04.04.2006
( Stadtverordneter ) ) i s [T (AR Seeessesersescnsnns
GUMEMERSBACH,  dBIN. | cossisimmmdisomsespasssesasniving f
-
offentl. best. ; (" Burgerm r)
Vermessungs—Ing. -4
ebauungsplan hat als Entwurf mit Begriindung gemdB § 3 (2)
| BauGB in der Zeit vom ....13.07.2005........ bis ....15.08.2005........ ein —
( Siegel ) e BBt B
schli ntlich ausgelegen. U
. Ausfertigung .
A Diese Ausfertigung stimmt mit dem Original — Bebauungsplan in der
Entwurf . b - FOSBURG, sy oscenanss S T e o R o AR Sotzunggbeschlusses
qunungsqmt der ‘ d ( Burgerme er ) vom ....0.61Q9.s2.0.05 ................................... i
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