Umweltbericht

Bebauungsplan Nr. 284

»Gewerbepark Sonnenberg — Fa. ABUS“

und Aufhebung der Bebauungspline Nr. 231 ,Gewerbepark Sonnenberg -
Mitte“, Nr. 232 ,Gewerbepark Sonnenberg - Nordost” und Nr. 233
,Gewerbepark Sonnenberg — Nordwest“ im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 284 ,,Gewerbepark Sonnenberg — Fa. ABUS”

der Stadt Gummersbach



EINLEITUNG

Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes:

Planungsanlass ist die planungsrechtliche Neuordnung des Grundstiickes der Firma ABUS innerhalb
des Gewerbeparks ,Sonnenberg”. Fir den Grundsticksbereich der Firma ABUS besteht derzeit
Planungsrecht in Form von drei Bebauungsplanen da die Firma ABUS ihren Firmenstandort in den
letzten Jahren kontinuierlich vergrofRert hat. Derzeit beabsichtigt die Firma ABUS die Errichtung eines
grolBeren Blrokomplexes. Flir einen ersten Bauabschnitt liegt ein entsprechender Bauantrag vor.

Wesentliche Zielsetzungen dieses Bebauungsplanverfahrens sind:

e Zusammenflihrung der Festsetzungen der bestehenden Bebauungspldane fir den
Grundstiicksbereich der Firma ABUS in einen einheitlichen Bebauungsplan

e Umwandlung einer festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache in eine private Verkehrsflache
e Neufestsetzung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen flr einen Teilbereich des

Bebauungsplanes.

Beschreibung der Festsetzungen:

Der Bebauungsplan enthdlt zur Umsetzung des Planungszieles hinsichtlich der Art der baulichen
Nutzung nachfolgende Festsetzungen:

Nutzungsart GroRe (ha) Grundflachenzahl
Gewerbegebiete 19,56 0,8
Offentl. Verkehrsflache 2,88

Priv. Verkehrsflache 0,24

Offentl. Griinfliche 3,44

Private Griinflache 0,14

Fl. F. d. Landwirtschaft 0,97

Ver- u. Entsorgungsflache 0,66

Summe 25,01

Angaben liber den Standort:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 284 , Gewerbepark Sonnenberg — Fa. ABUS” und die
Geltungsbereiche der damit verbundenen Bebauungsplanaufhebungen liegen innerhalb des
Gewerbeparks ,,Gummersbach — Sonnenberg” im nordlichen Stadtgebiet.
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Angaben zu Art und Umfang der geplanten Vorhaben:

Bei den geplanten Vorgaben handelt es sich um die planungsrechtliche Neuordnung bereits
festgesetzter Gewerbegebiete und die Umwandlung einer offentlichen in eine private
Verkehrsflache. Der Planungsraum hat einen Umfang von ca. 25,01 ha.

Bedarf an Grund und Boden:

Zur Umsetzung des Planungszieles werden nachfolgende Flachen in Anspruch genommen:

innerhalb des Plangebietes: 25,01 ha
auBerhalb des Plangebietes: Regenrickhaltung auf der Grundlage des BP Nr. 230

Darstellung der fiir den Plan bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes:

Durch die Fachgesetze bzw. durch weitere eingefiihrte Normen sind die fiir die einzelnen Schutzgiter
vorgegebenen allgemeinen Vorgaben und Ziele formuliert. Diese sind in der Prifung der Schutzglter
zu bericksichtigen. Die Bewertung der einzelnen Schutzgiiter hat unter besonderer Bericksichtigung
der gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Schutzzweckes, der Erhaltung bzw. der Weiterentwicklung
zu erfolgen. Die Ziele der Fachgesetze stellen den Rahmen der Bewertung der einzelnen Schutzgiter
dar. Hierbei ist zu bericksichtigen, dass auch auf Grund der Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Schutzglitern, nicht nur ein Fachgesetz oder ein Fachplan eine Zielaussage enthalten kann.
Hierbei sind auch die auRerhalb des Geltungsbereiches des Bauleitplanes beriihrten Schutzgiiter und
die damit verbundenen Fachgesetze zu beriicksichtigen. Die Berlicksichtigung der in den
Fachgesetzen / Normen formulierten Ziele erfolgt durch Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB unter
Abwdgung, soweit hierflr die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.



Nachfolgend sind unter Darstellung des Schutzgutes die Zielaussagen der einzelnen anzuwendenden
Fachgesetze / Normen aufgeftihrt. Die Reihenfolge der Darstellung orientiert sich an der im nach-
folgenden Abschnitt vorgenommenen Bewertung der einzelnen Schutzgiter.

Tiere
Fachgesetze:

Zielaussagen:

Pflanzen
Fachgesetze:
Zielaussagen:

Boden
Fachgesetze:

Zielaussagen:

Wasser
Fachgesetze:

Bundesnaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz NW, Baugesetzbuch, Bundeswaldgesetz,
Landesforstgesetz, Wasserhaushaltsgesetz, Landeswassergesetz, .....

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch
in Verantwortung fur kiinftige Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zu schiitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige
Nutzfahigkeit der Naturgiter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und
Lebensraume, die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert wird. (BNatSchG, LandschaftsgesetzNW)

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Klimawandel und das Wirkgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt zu berlcksichtigen. (BauGB)

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes in seinen Bestandteilen sind zu
beriicksichtigen. (BauGB)

Wald ist wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und wegen seiner Bedeutung fir die Umwelt,
insbesondere flr die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt,
die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur und die
Erholung der Bevolkerung zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemaRe
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern. (Bundeswaldgesetz, Landesforstgesetz)

Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu
sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Aligemeinheit und im Einklang mit ihm auch
dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der
direkt von ihnen abhdngigen Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt
unterbleiben und damit eine nachhaltige Entwicklung gewadhrleistet wird. (WHG) Ziel der
Wasserwirtschaft ist es, die Gewdsser von vermeidbaren Beeintrachtigungen zu schiitzen und eine mit
Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers zu erreichen. (LWG)

Bundesnaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz NW, Baugesetzbuch, Bundeswaldgesetz,
Landesforstgesetz, Wasserhaushaltsgesetz, Landeswassergesetz, .....

siehe Tiere

Baugesetzbuch, Bundesbodenschutzgesetz, ...

Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen. (BauGB)
Die Funktion des Bodens ist zu sichern oder wiederherzustellen. Ziel ist hierbei insbesondere der
langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktion im Naturhaushalt als Lebensgrundlage und —
raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen, als Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen, als Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen, als Archiv fiir Natur- und
Kulturgeschichte, als Standort fiir Rohstofflagerstdtten, fir land- und forstwirtschaftliche sowie
siedlungsbezogene und o6ffentliche Nutzungen. Der Boden ist vor schadlichen Bodenveranderungen zu
schiitzen, sowie die Sanierung von schadlichen Bodenveranderungen ist zu fordern. (BBodSchG)

Baugesetzbuch, Wasserhaushaltsgesetz, Landeswassergesetz, .....



Zielaussagen: Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Vermeidung von Emissionen sowie der
sachgerechte Umgang mit Abfall und Abwissern (BauGB); siehe auch Tiere
(WHG) und (LWG) siehe Tiere

Luft
Fachgesetze: Baugesetzbuch, Bundesimmissionsschutzgesetz, TA Luft, VDI 3471 u. 3472, GIRL, 22,33. u. 39 BImSchV

Zielaussagen: Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat,
in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschlissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissions-Grenzwerte nicht Gberschritten werden (BauGB); siehe auch
Tiere
Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige
Sachgiter sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen (BImSchG)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen  durch
Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fuir die Umwelt insgesamt zu erreichen (TA Luft).

VDI 3471, 3472, GIRL Ziele wie oben

33. u. 39 BImSchV s. BImSchG

Klima
Fachgesetze: Baugesetzbuch, Bundesimmissionsschutzgesetz, Bundesnaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz,
Bundeswaldgesetz, Landesforstgesetz

Zielaussagen: (BauGB); siehe Tiere
(BNatSchG, LandschaftsgesetzNW); siehe Tiere
(BImSchG) siehe Luft
(Bundeswaldgesetz, Landesforstgesetz) siehe Tiere

Landschaft
Fachgesetze: Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz,

Zielaussagen: (BauGB); siehe Tiere
(BNatSchG, LandschaftsgesetzNW); siehe Tiere

biologische Vielfalt
Fachgesetze: Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz,

Zielaussagen: (BauGB); siehe Tiere
(BNatSchg, siehe Tiere

FFH und Vogelschutzgebiete
Fachgesetze: Baugesetzbuch, RICHTLINIE 92/43/EWG DES RATES vom 21. Mai 1992 (Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie)

Zielaussagen: (BauGB); siehe Tiere
(BNatSchG; siehe Tiere
Ziel ist es, zur Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie

Bevolkerung
Fachgesetze: Baugesetzbuch, sowie alle vorgenannten und nachgenannten Fachgesetze unter Berlcksichtigungen der
Wechselwirkungen

Zielaussagen: s. Mensch und seine Gesundheit

Kulturgiiter und Sachgiiter
Fachgesetze: Baugesetzbuch, Denkmalschutzgesetz, Eigentumsgarantien in diversen Fachgesetzen

Zielaussagen: Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Kulturgiter und
sonstige Sachguter zu beriicksichtigen (BauGB)



Denkmdler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen
der Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zugénglich gemacht werden. (DSchG)

Emissionen

Fachgesetze: Baugesetzbuch, Bundesimmissionsschutzgesetz, TA Luft, VDI 3471 u. 3472, GIRL, 22. u. 33 BImSchV, TA
Larm, 16 u. 18 BImSchV, DIN 18005, “Hinweise zur Bemessung u. Beurteilung von Lichtimmissionen ( vom
LAI)

Zielaussagen: Baugesetzbuch, Bundesimmissionsschutzgesetz, TA Luft, VDI 3471 u. 3472, GIRL, 33. u. 39 BImSchV, siehe
Luft
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche (TA Ldarm)
Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdausche (16.BImSchV)
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Sportanlagen (18.BImSchV)
Nach § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) sind bei der Bauleitplanung u. a. die Belange des
Umweltschutzes und damit, als Teil des Immissionsschutzes, auch der Schallschutz zu berticksichtigen.
Nach § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieBlich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige
Gebiete soweit wie moglich vermieden werden. Nach diesen gesetzlichen Anforderungen ist es geboten,
den Schallschutz soweit wie moglich zu berticksichtigen; er hat gegentiber anderen Belangen einen hohen
Rang, jedoch keinen Vorrang (DIN 18005)
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Lichtemissionen, wenn sie nach Art, AusmaR oder
Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit
oder fur die Nachbarschaft herbeizufihren (“Hinweise zur Bemessung u. Beurteilung von
Lichtimmissionen)

Abfall /Abwaisser
Fachgesetze: Baugesetzbuch, Wasserhaushaltsgesetz, Landeswassergesetz, Kreislaufwirtschaftsgesetz

Zielaussagen: Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere der sachgerechte Umgang mit Abfallen zu
berlicksichtigen (BauGB)

WHG, LWG; siehe Tiere
Forderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natirlichen Ressourcen und zur Sicherung
der umweltvertraglichen Beseitigung von Abféllen (KrW-/AbfG)

erneuerbare Energien / sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Fachgesetze: Baugesetzbuch

Zielaussagen: Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu berticksichtigen (BauGB)

Fur das Untersuchungsgebiet liegt eine Landschaftsschutzgebietsverordnung vor, die fir den
Planbereich jedoch keine Schutzausweisungen trifft.

Fir das Untersuchungsgebiet liegt ein Abwasserbeseitigungsplan der Stadt Gummersbach vor.
Zielaussage: Der Planbereich ist im Trennsystem zu entwadssern. Er ist der Klaranlage Rospe
zugeordnet. Die Voraussetzungen fiir die Ubernahme der Abwisser in das Hauptsammlersystem
West zur Kldranlage Rospe liegen flir das Schmutzwasser vor. Das Regenabwasser wird lber eine
Regenriickhaltung und private Versickerungsanlagen entsorgt.



HAUPTTEIL
Bestandsaufnahme, Prognosen, MaBnahmen, Alternativen der relevanten Umweltbelange

Die nachfolgenden Ausfiihrungen stellen fortlaufend das zu berlicksichtigende Schutzgut unter

a) die Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes und die
Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete

b) die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der
Planung

c) die geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

d) andere Planungsmoglichkeiten unter Berlicksichtigung von Zielen und raumlichen Geltungsbereich des
Planes

dar.

1) Tiere

a)

Das Plangebiet weist bis auf den Nordbereich keine erkennbare erhebliche Bedeutung als
Lebensraum fir die Tierwelt auf. Der iberwiegende Planbereich ist durch die in den letzten Jahren
vorgenommenen ErschlieBungsarbeiten und durch die gewerbliche Nutzung vollstandig Gberformt.
Es liegen keine Hinweise Uber das Vorhandensein von Arten der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (“FFH-
Arten”) vor, die entsprechend § 7 Abs. 2 Nr. 10 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) als ,,Arten von
gemeinschaftlichem Interesse” definiert sind. Es handelt sich hierbei um die Tier- und Pflanzenarten,
die in den Anhangen I, IV oder V der Richtlinie 92/43/EWG (Flora-Fauna-Habitatrichtlinie) aufgefiihrt
sind. Aus vergleichbaren artenschutzrechtlichen Vorprifungen (Bebauungsplan Nr. 274
,Gewerbegebiet Windhagen Ost / Erweiterung ist erkennbar, dass von den planungsrelevanten
Tierarten (entsprechend der Liste des LANUV 2012a fir das Messtischblatt 4911) sowie der
Untersuchung zum BP 274 potentiell die Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus, der Feldschwirl
Locustella naevia, der Feldsperling Passer montanus und der auftreten konnen. Fir die
Zwergfledermaus fehlen die Habitatstrukturen fiir Winter- und Sommerquartiere sowie fur die Jagd
im Plangebiet, wobei die Art jagend im ganzen Stadtgebiet im Stralenraum (Strafenleuchten)
anzutreffen ist. In mogliche Habitatstrukturen die erwahnten Vogelarten (nérdlicher Planbereich)
wird nicht eingegriffen. Das Vorkommen weiterer planungsrelevanter Amphibien, Reptilien, Krebse,
Vogel und Schmetterlinge kann im Plangebiet aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen
ausgeschlossen werden. Die Ubrigen in Nordrhein-Westfalen vorkommenden europdischen Arten,
die nicht zur Gruppe der planungsrelevanten Tierarten gehoren, wurden nicht ndher betrachtet. Es
kann im Regelfall namlich davon ausgegangen werden, dass bei diesen Arten wegen ihrer
Anpassungsfahigkeit und des landesweit glinstigen Erhaltungszustandes (z.B. ,Allerweltsarten”), trotz
eventueller vorhabenbedingter Beeintrachtigungen, nicht gegen die Zugriffsverbote verstoRen wird.

b)

In der Begriindung des Bebauungsplanes wird die Erforderlichkeit der Planung dargelegt. Es ist davon
auszugehen, dass nach Durchfihrung und Umsetzung der Planung sich die  faunistischen
,Allerweltsarten” des Siedlungsraumes wie im Umfeld einstellen werden. Der Lebensraum fir die
Tierwelt wird sich gegenliber dem derzeitigen Zustand nicht verandern.

Bei Verzicht der vorgesehenen Planungen ist von einer Weiterfihrung der bisherigen Nutzung und
Ausibung der Nutzungsmoglichkeiten auf der Grundlage des bestehenden Planungsrechtes sehr
wahrscheinlich. Mittel- bis langfristig konnten sich neben den , Allerweltsarten” auf Grund der GréRe



des betroffenen Bereiches auch sonstige Tierarten einstellen. Qualitative oder quantitative Aussagen
kénnen hierlber jedoch nicht prognostiziert werden.

c)

Der Bebauungsplan sieht durch seine Festsetzungen die ErschlieBung und Bebauung von
Gewerbegrundstlicken vor. MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen sind nicht erforderlich. Durch den Bebauungsplan Nr. 284 ,Gewerbepark
Sonnenberg — Fa. ABUS” werden keine neuen Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
oder in das Landschaftsbild vorgenommen, die nicht schon auf der Grundlage der bestehenden
Bebauungsplane zuldssig sind. Da die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zur
Aufstellung dieses Bebauungsplanes zuldssig waren, wird kein Ausgleich erforderlich (§ 1a Abs. 3
BauGB).

d)

Grundsatzliche Planungsalternativen bestehen auf Grund der duReren Rahmenbedingungen und des
bestehenden Planungsrechtes nicht. Alternativen sind nur durch kleinmaRstdbliche raumliche
Verschiebungen der dargestellten Bodennutzungen moglich. Hierdurch wiirden sich jedoch keine
Auswirkungen fir das Schutzgut , Tiere” ergeben.

2) Pflanzen

a)

Das Plangebiet weist bis auf den Nordbereich keine erkennbare erhebliche Bedeutung als
Lebensraum fur die Pflanzenwelt auf. Der liberwiegende Planbereich ist durch die in den letzten
Jahren vorgenommenen Erschliefungsarbeiten und durch die gewerbliche Nutzung vollstandig
Uberformt

Die Abfrage des Landschaftsinformationssystems des Landesamtes fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUV) vom 25.04.2014 hat keine Hinweise auf auRergewdhnliche
Pflanzenarten im Plangebiet ergeben. Auf eine artenschutzrechtliche Betrachtung der Pflanzenarten
konnte verzichtet werden, da planungsrelevante Pflanzenarten in NRW weder im Plangebiet noch auf
dem Messtischblatt Gummersbach vorkommen.

Die durch das LANUV NRW definierte Auswahl der ,planungsrelevanten Arten” ist durch das
Bebauungsplanverfahren nicht betroffen. Die Ubrigen in Nordrhein-Westfalen vorkommenden
europdischen Arten, die nicht zur Gruppe der planungsrelevanten Pflanzenarten gehdoren, wurden
nicht naher betrachtet. Es kann im Regelfall namlich davon ausgegangen werden, dass bei diesen
Arten wegen ihrer Anpassungsfdhigkeit und des landesweit gilinstigen Erhaltungszustandes (z.B.
JAllerweltsarten”), trotz eventueller vorhabenbedingter Beeintrachtigungen, nicht gegen die
Zugriffsverbote verstoRen wird.

b)

In der Begriindung des Bebauungsplanes wird die Erforderlichkeit der Planung dargelegt. Es ist davon
auszugehen, dass nach Durchfihrung und Umsetzung der Planung sich die floristischen
LAllerweltsarten” des Siedlungsraumes wie im Umfeld einstellen werden. Der Lebensraum fir die
Pflanzenwelt wird sich gegeniiber dem derzeitigen Zustand nicht verandern.

Bei Verzicht der vorgesehenen Planungen ist von einer Weiterflihrung der bisherigen Nutzung und
Ausiibung der Nutzungsmoglichkeiten auf der Grundlage des bestehenden Planungsrechtes sehr
wahrscheinlich. Mittel- bis langfristig konnten sich neben den ,Allerweltsarten” auf Grund der GréRe
des betroffenen Bereiches auch sonstige Tierarten einstellen. Qualitative oder quantitative Aussagen
konnen hierlber jedoch nicht prognostiziert werden.



c)

Der Bebauungsplan sieht durch seine Festsetzungen die ErschlieBung und Bebauung von
Gewerbegrundstiicken vor. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen sind nicht erforderlich. Durch den Bebauungsplan Nr. 284 ,Gewerbepark
Sonnenberg — Fa. ABUS“ werden keine neuen Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
oder in das Landschaftsbild vorgenommen, die nicht schon auf der Grundlage der bestehenden
Bebauungsplane zuldssig sind. Da die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zur
Aufstellung dieses Bebauungsplanes zuldssig waren, wird kein Ausgleich erforderlich (§ 1a Abs. 3
BauGB).

d)

Grundsatzliche Planungsalternativen bestehen auf Grund der duReren Rahmenbedingungen und des
bestehenden Planungsrechtes nicht. Alternativen sind nur durch kleinmaRstdbliche raumliche
Verschiebungen der dargestellten Bodennutzungen moglich. Hierdurch wirden sich jedoch keine
Auswirkungen fir das Schutzgut ,,Pflanzen” ergeben.

3) Boden

a)

Nur auRerhalb des genutzten Siedlungsraumes konnen noch unbeeinflusste Boden auftreten, die
eine natlrliche Bodenfunktion erflillen kénnen. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind
keine unbeeinflussten Boden vorhanden.

b)

Bei Verzicht der vorgesehenen Planungen ist von einer Weiterflihrung der bisherigen Nutzung und
Auslibung der Nutzungsmoglichkeiten auf der Grundlage des bestehenden Planungsrechtes sehr
wahrscheinlich.

Bei Realisierung der durch diesen Bebauungsplan vorbereiteten Nutzungen wird sich die
Bodenfunktion gegenliber dem heutigen Zustand nicht wesentlich verandern.

c)
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sind
nicht erforderlich.

d)

Grundsatzliche Planungsalternativen bestehen auf Grund der dulleren Rahmenbedingungen und des
bestehenden Planungsrechtes nicht. Alternativen sind nur durch kleinmaRstdbliche rdaumliche
Verschiebungen der dargestellten Bodennutzungen moglich. Hierdurch wirden sich jedoch keine
Auswirkungen fur das Schutzgut ,,Boden” ergeben.

4) Wasser

a)

Innerhalb des nordlichen Plangebietes befindet sich ein Quellbereich. Grundwasser wird innerhalb
des Plangebietes nicht gewonnen.

b)

Das Schutzgut ,,Wasser” wird bei Durchfihrung der Planung nicht wesentlich betroffen. In den im
nordlichen Planbereich liegenden Quellbereich wird nicht eingegriffen. Das Niederschlagswasser wird
teilweise versickert bzw. Uiber eine Regenrlickhaltung in den Jennemickerbach eingeleitet.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird sich die heutige Situation nicht verandern.



c)

Zur Sicherung der fur die Regenversickerung bendtigten Flachen, sind diese im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens festzusetzen. Das notwendige Regenriickhaltebecken wurde im Rahmen
der GesamterschlieBung bereits hergestellt und liegt aullerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 284.

d)

Grundsatzliche Planungsalternativen bestehen auf Grund der dufleren Rahmenbedingungen nicht.
Alternativen sind nur durch kleinmaRstdbliche raumliche Verschiebungen der dargestellten
Bodennutzungen moglich. Hierdurch wirden sich jedoch keine Auswirkungen fir das Schutzgut
»Wasser” ergeben.

5) Luft

a)

Angaben zur lufthygienischen Belastung liegen nicht vor. Das Schutzgut Luft ist durch die mit der
Planung verbundenen Nutzungen nicht betroffen.

b)
Das Schutzgut ,Luft” wird weder bei Durchfihrung noch bei Nichtdurchfiihrung der Planung
betroffen.

0
MaRnahmen sind im Rahmen dieses Bebauungsplanes nicht erforderlich.

d)
Grundsatzliche Planungsalternativen bestehen auf Grund der duBeren Rahmenbedingungen nicht
und sind auch nicht erforderlich

6) Klima / Klimaschutz

a)

Der ozeanisch bestimmte Klimaeinfluss pragt die klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet.
Kennzeichnend ist ein regenreiches und maRig kihles Klima, mit ca. 1100- 1200 mm
Jahresniederschlag. Die Temperatur liegt bei 0-1 Grad Celsius im Januar und bei 15-16 Grad Celsius
im Juli. Das Wettergeschehen wird durch iberwiegend westliche bzw. sidwestliche Windrichtungen
bestimmt. Im Winter treten zeitweise auch 6stliche und sidostliche Windlagen auf.

Lokal hat das Plangebiet keine erkennbare Bedeutung.

b)
Das Schutzgut ,Klima“ wird weder bei Durchflihrung noch bei Nichtdurchfiihrung der Planung
betroffen.

c)
MafRnahmen sind im Rahmen dieses Bebauungsplanes nicht erforderlich.

d)
Grundsatzliche Planungsalternativen bestehen auf Grund der duferen Rahmenbedingungen nicht
und sind auch nicht erforderlich



7) Landschaft

a)

Das Plangebiet ist durch die in den letzten Jahren vorgenommenen ErschlieRungsarbeiten vollstandig
Gberformt und hat daher landschaftlich nur eine geringe Bedeutung.

b)
Das Schutzgut , Landschaft” ist weder bei Durchfiihrung noch bei Nichtdurchfiihrung der Planung
betroffen.

c)
MaRnahmen sind im Rahmen dieses Bebauungsplanes nicht erforderlich.

d)
Grundsatzliche Planungsalternativen bestehen auf Grund der dufReren Rahmenbedingungen nicht
und sind auch nicht erforderlich

8) biologische Vielfalt

a)

Besonderheiten hinsichtlich der biologischen Vielfalt im Sinne der Begriffsdefinition (BGBI. 1993 II, S.
1741) liegen nicht vor.

b)
Das Schutzgut ,biologische Vielfalt” wird weder bei Durchfiihrung noch bei Nichtdurchfliihrung der
Planung betroffen.

c)
MaRnahmen sind im Rahmen dieses Bebauungsplanes nicht erforderlich.

d)
Grundsatzliche Planungsalternativen bestehen auf Grund der duBeren Rahmenbedingungen nicht
und sind auch nicht erforderlich

9) FFH und Vogelschutzgebiete

Flora-Fauna-Habitat- sowie Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

10) Mensch und seine Gesundheit

a)

Als wesentliche Quellen der Belastungen des Menschen und seiner Gesundheit sind die im Plangebiet
auftretenden Emissionen und die von AufRen einwirkenden Immissionen zu nennen. Hierzu siehe die
Ausfiihrungen unter Pkt. 14.

b)

Der Mensch und seine Gesundheit sind bei Durchfiihrung der Planung durch mdgliche Emissionen
der geplanten Nutzungen betroffen. Auf Grund der beabsichtigten Nutzungen und daraus
abgeleiteten Festsetzungen zum Immissionsschutz kann davon ausgegangen werden, dass die
raumliche Zuordnung der Nutzungen stadtebaulich vertretbar ist.



Bei Verzicht der vorgesehenen Planungen ist von einer Weiterflihrung der bisherigen Nutzung und
Auslibung der Nutzungsmoglichkeiten auf der Grundlage des bestehenden Planungsrechtes sehr
wahrscheinlich.

c)
MaRBnahmen sind zum Immissionsschutz sind im Rahmen dieses Bebauungsplanes erforderlich (s.
auch Pkt. 14).

d)
Grundsatzliche Planungsalternativen bestehen auf Grund der duReren Rahmenbedingungen nicht
und sind auch nicht erforderlich.

11) Bevolkerung
a)
Innerhalb des Plangebietes leben keine Personen. Es bestehen ca. 250 Arbeitsplatze.

b)
Die Bevolkerung ist durch mogliche Emissionen betroffen (s. Punkt 10 u. 14). Bei Nicht-durchfiihrung
der Planung werden sich keine Veranderungen ergeben.

c)
MaRnahmen sind im Rahmen dieses Bebauungsplanes nicht erforderlich (s. auch Pkt. 14)

d)
Grundsatzliche Planungsalternativen bestehen auf Grund der dufleren Rahmenbedingungen nicht
und sind auch nicht erforderlich.

12) Kulturgiiter
a)
Die Kulturgtter sind von der Planung nicht betroffen.

b)
Das Schutzgut , Kulturglter” wird weder bei Durchfiihrung noch bei Nichtdurchfliihrung der Planung
betroffen.

c)
Malnahmen sind im Rahmen dieses Bebauungsplanes nicht erforderlich.

d)
Grundsatzliche Planungsalternativen bestehen auf Grund der dulleren Rahmenbedingungen nicht
und sind auch nicht erforderlich

13) Sachgiiter

a)

Innerhalb des Plangebietes befinden sich verschiedene Sachglter in Form von Gebduden, von
technischen Infrastruktureinrichtungen (StraBenflachen, Abwasserleitungen, sonstige

Versorgungsleitungen) und sonstigen privaten und 6ffentlichen Grundstiicksflachen. Sachgiter in
Form von Rechten, die auf der Ebene der Bebauungsplanung von Bedeutung waren, sind nicht
bekannt.



b)

Das Schutzgut ,Sachgiiter” wird weder bei Durchfiihrung noch bei Nichtdurchfiihrung der Planung
betroffen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird sich die heutige Situation nicht verandern.

c)

MaRnahmen sind im Rahmen dieses Bebauungsplanes nicht erforderlich.

d)

Grundsatzliche Planungsalternativen bestehen auf Grund der duRReren Rahmenbedingungen nicht
und sind auch nicht erforderlich

14) Emissionen / Immissionen

a)

Auf das Plangebiet wirken die Emissionen der angrenzenden Gewerbe- und Industriegebiete sowie
die Verkehrsemissionen der B256 (Westtangente) und der Bahnstrecke Dieringhausen -
Meinerzhagen ein. Auf das Plangebiet wirken die Geruchsemissionen eines landwirtschaftlichen
Betriebes ein. Nach den vorliegenden Bauakten bestehenden fiir emittierende Nutzungen
nachfolgende Genehmigungen:

Errichtung eines Hihnerstalls (2441/1965) 6000 Stiick

Errichtung eines Schweinestalls (620/1969) keine Angaben

Genehmigung zur Anderung und Erweiterung 9600 Hennenpldtze (tatsachlicher Bestand
der Legehennenhaltung (Genehmigung gem. insgesamt 13.056) durch Reduzierung der
BImSchG) Genehmigung 2441/1965

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets des BP 232 befinden sich Wohnnutzungen im Bereich des
Sommerweges. Die Wohnnutzung in dem ,Gehoft Sonnenberg” (Sommerweg 17) ist zur Zeit
aufgegeben. Das Gehoft befindet sich im Eigentum der Entwicklungsgesellschaft Gummersbach mbH,
die als Treuhanderin fur die Stadt Gummersbach die Realisierung des Gewerbeparks Sonnenberg
durchfiihrt. Derzeit ist eine Wiederaufnahme der Wohnnutzung nicht beabsichtigt. Eine potentielle
Wohnnutzung im Sinne des § 35 Abs.1 BauGB ist jedoch zu bericksichtigen.

Die mit der geplanten Nutzung potentiell hervorgerufenen Emissionen wirken auf die Ortlage
Sonnenberg und die angrenzenden Gewerbe- und Industriegebiete ein.

b)

Die aus der Verkehrsbelastung der B 256 resultierenden Schallimmissionen wirken auf das Plangebiet
ein. Entsprechend der Verkehrszahlung 2005 des Landesbetriebes StraBen. NRW. weist die B 256
einen DTV-Wert (durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge) von 8962, bei einem Schwerlastverkehr
von 415 SV/d, auf.

Zur Beurteilung, ob das geplante Industrie- und Gewerbegebiet durch die Verkehrsimmissionen der
B256 unzumutbar belastet wird, ist eine Abschatzung gem. DIN 18005 , Schallschutz im Stadtebau”
im Rahmen des BP Nr. 232 vorgenommen worden.

Orientierungswert Gl -/ - db(A) Tag / Nachtwert
Verkehrsstarke 8962 Kfz/24h (Verkehrszahlung NRW 2005)
Entfernung > 50 m (im Bereich der freien Sichtverbindung)

Abschatzung gemaR Anhang A Bild A1) u. Bild A2 in der DIN 18005

Beurteilungspegel
~63 db(A) (Tagwert) /~ 57 db(A) (Nachtwert)



Orientierungswert GE 65 / 55 db(A) Tag / Nachtwert
Verkehrsstarke 8962 Kfz/24h (Verkehrszdhlung NRW 2005)
Entfernung > 115 m (im Bereich der freien Sichtverbindung)

Abschdtzung gemdR Anhang A Bild A1) u. Bild A2 in der DIN 18005

Beurteilungspegel
~59 db(A) (Tagwert) /~ 52 db(A) (Nachtwert)

Gegenlber der Zahlung 2005 dirften sich die Verkehrsmengen nur geringfligig erhéht haben. Die im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 232 vorgenommene Abschatzung (s. Oben) lag jedoch ausreichend
auf der ,sicheren Seite”.

Fur das festgesetzte Industriegebiet gibt die DIN 18005 keine Orientierungswerte vor. Die Werte der
Abschadtzung liegen jedoch in einer GréRenordnung, die bei Gewerbegebieten im Rahmen einer
gerechten Abwagung flir den Nachtwert moglicherweise Uberschritten werden kdnnen. Fir das
festgesetzte Industriegebiet sind die Verkehrsemissionen der B 256 fiir den Nachtwert von ~ 57 db(A)
hinnehmbar, da entsprechend des geringen Schutzbedirfnisse eines Industriegebietes (s. TA-Larm
Richtwert 70 db(A)) die gesunden Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben.

In dem festgesetzten Gewerbegebiet werden Beurteilungswerte erreicht, die die Orientierungswerte
der DIN 18005 unterschreiten

Die Emissionen, die durch die gewerbliche Tierhaltung des Hiihnerhofes ,Hilger” entstehen, werden
die geplanten Nutzungen der ausgewiesenen gewerblichen bzw. industriellen Bauflachen
beeinflussen. Zur Abschatzung dieser Geruchsintensitdat wurden die aus dem bauordnungsrechtlich
genehmigten und dem tatsdchlichen Tierbestand der groRtmogliche und damit unglnstigste
Tierbestand angenommen. Durch die Braunschweiger Umwelt-Biotechnologie GmbH wurde eine
Beurteilung auf der Grundlage der Geruchsimmissionsrichtlinie NRW (GIRL) vorgenommen. Danach
ist aufgrund des angenommenen Gesamttierbestandes ,ein Abstand von 145 m zwischen Hofanlage
und den festgesetzten Gewerbegebieten einzuhalten®.

Durch die entstehenden industriellen bzw. gewerblichen Ansiedlungen werden Immissionen
ausgelost, die die vorhandene Wohnnutzung beeintrdchtigen konnten. Hinsichtlich der zu
erwartenden Schallimmissionen, bedingt durch die Gewerbe- und Industrieansiedlungen, wurde eine
Bewertung des ,,Gewerbeparks” in seiner Gesamtheit vorgenommen.

Far alle Teilflachen wurden Larmemissionskontingente Lg flir tags und nachts gutachterlich ermittelt
und in der Planzeichnung bzw. den Textlichen Festsetzungen festgesetzt. Bei Einhaltung dieser
Werte, die gemaR DIN 45691 Ausgabe 12/2006 zu ermitteln sind, ist gewahrleistet, dass fur die
umliegenden  Wohnnutzungen hinsichtlich  Larmimmissionen gesunde  Wohnverhaltnisse
gewahrleistet sind.

Des Weiteren kdnnen auch Immissionen in Form von Gerlichen, Stauben, Erschiitterungen und Licht
auftreten. Durch die Gliederung der Bauflachen nach Abstandserlass ist gewahrleistet, dass die
verbleibenden Wohnnutzungen gesunde Wohnverhaltnisse aufweisen werden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird sich die heutige Situation nicht verdndern.
c)

MaRnahmen sind im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens erforderlich und sind durch
Festsetzungen im Bebauungsplan abgesichert worden.



Hinsichtlich der zu erwartenden Schallimmissionen bedingt durch die Gewerbe- und
Industrieansiedlung, wurden maximale Schallemissionskontingente (L) festgelegt und den
Bauflachen zugeordnet.

Die Uberpriifung der Einhaltung dieser Werte erfolgt im Rahmen der Genehmigungsverfahren bei der
Einzelzulassung von Vorhaben.

Zur Berucksichtigung der sonstigen Immissionen wurden alle Bauflachen hinsichtlich der zulassigen
gewerblichen baulichen Anlagen gegliedert. Die Gliederung erfolgte gemaR Abstandsliste 2007 vom
6.6.2007 (RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
NRW). Damit wird sichergestellt, dass die Immissionen die vorhandenen Wohnnutzungen nicht
beeintrachtigen.

Durch die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen wird ein Mindestabstand von 145m zum auRerhalb
des Plangebietes liegenden landwirtschaftlichen Betriebes sichergestellt.

d)
Grundsatzliche Planungsalternativen bestehen auf Grund der dufReren Rahmenbedingungen nicht
und sind auch nicht erforderlich.

15) Abfall /Abwasser

a)

Die Abfallentsorgung erfolgt geordnet liber den Abfall-Sammel- und Transportverband Oberberg. Mit
erhohten zusatzlichen Anforderungen ist nicht zu rechnen.

Der Planbereich ist im Trennsystem zu entwadssern. Er ist der Kldranlage Rospe zugeordnet. Die
Voraussetzungen fir die Ubernahme der Abwésser in das Hauptsammlersystem West zur Kldranlage
Rospe liegen flr das Schmutzwasser vor. Fur das Regenabwasser ist fiir Gberwiegende Teilbereiche
des Plangebietes eine Regenrlickhaltung erforderlich.

b)

Das Schutzgut ,Abfall” wird weder bei Durchfiihrung noch bei Nichtdurchfihrung der Planung
betroffen. Das Schutzgut ,Abwasser” ist bei Durchfiihrung der Planung betroffen. Fir die Einleitung
des Regenwassers in den Jennemickerbach wurde ein Riickhaltebecken errichtet. Teilflachen werden
Uber private Versickerungsanlagen entsorgt.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ergeben sich keine neuen Anforderungen.

c)
Im Rahmen dieses Bebauungsplanes sind die notwendigen Flachen fur die privaten
Versickerungsanlagen zu sichern.

d)
Grundsatzliche Planungsalternativen bestehen auf Grund der duReren Rahmenbedingungen nicht
und sind auch nicht erforderlich.

16) erneuerbare Energien / sparsame und effiziente Nutzung von Energie

a)

Der Einsatz von erneuerbaren Energien und der sparsame Umgang bzw. die effiziente Nutzung von
Energie wird durch das Bauleitplanverfahren nicht ausgeschlossen.

b)
Die Anforderungen an den Einsatz erneuerbarer Energien bzw. dem Umgang mit Energie werden
weder bei Durchfihrung oder bei Nichtdurchfihrung geandert.



c)
MaRnahmen sind im Rahmen dieses Bebauungsplanes nicht erforderlich.

d)
Grundsétzliche Planungsalternativen bestehen auf Grund der duReren Rahmenbedingungen nicht
und sind auch nicht erforderlich.

17) Landschaftspldne und sonstige Plane

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Landschaftsschutzgebietsverordnung, ohne dass diese jedoch

Schutzausweisungen trifft.

18) Luftqualitdt in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die nach EU-Vorgaben durch Rechtsverordnung
nicht festgesetzt sind.

Das Schutzgut ,Luftqualitdt in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die nach EU-Vorgaben durch

Rechtsverordnung nicht festgesetzt sind“ ist von der Planung nicht betroffen. Das

Bauleitplanverfahren hat keine erkennbaren Auswirkungen auf die Luftqualitat, die auch innerhalb
des Plangebietes von auRRen nicht merklich beeinflusst wird.

Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern 1)bis 8), 10)bis11)

In der nachfolgenden Matrix sind die potentiellen Wechselwirkungen dargestellt:
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Beschreibung der Wechselwirkungen:

Die Berticksichtigung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern soll zu einer 6kologischen
Gesamtbetrachtung flihren, so wie sie auch in der Natur gegeben sind. Die Komplexitdt der
Okosystemaren Zusammenhdnge bedingt die starke Vereinfachung der tatséchlichen
Zusammenhange.

Die Wechselwirkungen Boden-Wasser-Mensch/Gesundheit und Bevdlkerung sind die bedeutendsten,
die durch die Planung ausgeldst werden. Insbesondere werden Wechselwirkungen im Rahmen des
Immissionsschutzes ausgeldst.

Bodenschutzklausel gem. § 1a (2) Satz 1 BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 284 ,Gewerbepark Sonnenberg — Fa. ABUS” und Aufhebung der
Bebauungsplane Nr. 231, Nr.232 und Nr. 233 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 284
berucksichtigen die Bodenschutzklausel.

Umwidmungssperrklausel gem. § 1a (2) Satz 2 BauGB

Die Planung nimmt keine Flachen die unter die Umwidmungssperrklausel des § 1a (2) Satz 2 BauGB
fallen in Anspruch.

Beriicksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem. §1a (3) BauGB

Durch diesen Bebauungsplan werden keine Eingriffsfolgen im Sinne des BNatSchG ausgelost.
Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild ergeben sich
durch dieses Bauleitplanverfahren nicht. Durch den Bebauungsplan Nr. 284 ,Gewerbepark
Sonnenberg — Fa. ABUS“ werden keine neuen Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
oder in das Landschaftsbild vorgenommen, die nicht schon auf der Grundlage der bestehenden
Bebauungsplane zuldssig sind. Da die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zur
Aufstellung dieses Bebauungsplanes zuldssig waren, wird kein Ausgleich erforderlich (§ 1a Abs. 3
BauGB).

Der Bebauungsplan Nr. 284 Ubernimmt lagemaRig die bisher festgesetzten Bindungen fiir die
Bepflanzung mit Bdaumen und Straucher. Da diese Bindungen im Zuge der Realisierung der
Bebauungsplane Nr. 231, Nr. 232 u. Nr. 233 umgesetzt worden sind, werden diese Flachen nun mit
Erhaltungsbindungen festgesetzt.

Beriicksichtigung der Vorgaben der Vertraglichkeitspriifung bei Beeintrachtigungen von FFH- und
Vogelschutzgebieten

FFH- und Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.



SONSTIGE ANGABEN

Verwendete technische Verfahren und eventuelle Probleme bei der Erstellung

Fur die Ermittlung der erforderlichen Angaben wurden nachfolgende Gutachten verwendet;

- Gutachten der ACCON Koln GmbH, Bericht-Nr. ACB 1007-405491-247 , Gutachterliche
Stellungnahme zum vorbeugenden Immissionsschutz in der Umgebung und im Plangebiet
"Gewerbegepark Sonnenberg" Bereich Mitte und Nord in Gummersbach, K&éln 18.10.2007,
erganzt und aktualisiert am 08.02.2008.

- Verkehrstechnische Untersuchung zur Anbindung des geplanten Gewerbegebietes Herreshagen-
Sonnenberg, Brilon-Bonzio-Weiser Ing.-Gesellschaft flir Verkehrswesen mbH - Bochum,
Schlussbericht Juli 2001

- Erganzende verkehrstechnische Untersuchung zur Anbindung des geplanten Gewerbegebietes
Herreshagen-Sonnenberg, Brilon-Bonzio-Weiser Ing.-Gesellschaft fir Verkehrswesen mbH -
Bochum, Schlussbericht August 2002

- Dr. H. Frankenfeld, Nimbrecht, Geologisches Gutachten vom 22.09.1999, erganzt am 24.09.1999

- Gewerbepark Sonnenberg — Immissionsschutz, Berechnung gemaR Abstandsregelung (VDI
3471/3472) Projekt 08.43, Braunschweiger Umwelt-Biotechnologie GmbH, Braunschweig,
15.04.2008

- Geruchsgutachten ,,Gewerbepark Sonnenberg” Belastung durch den landwirtschaftlichen Betrieb

Hilger; Ausbreitungs-Rechnung/ Immissions-Prognose , Braunschweiger Umwelt-Biotechnologie

GmbH, Braunschweig, Bericht 0843/2-090317-1 vom 17.03.2009

Abschatzung der Verkehrsimmissionen, Firma ACCON Koln GmbH, vom 06.04.2009

- Nachweis der FlachengroRe flr die festgesetzte Versickerungsflache

Geplante MaBBnahmen des Monitoring

Es sind nachfolgende MaRnahmen zum Monitoring des Bebauungsplanes Nr. 284 ,Gewerbepark
Sonnenberg — Fa. ABUS“ zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-auswirkungen der
Plandurchfiihrung vorgesehen.

e  Unterrichtung der Behorden, dass das Bauleitplanverfahren rechtswirksam geworden ist. Es
wird dabei um Mitteilung gebeten, ob die Durchfiihrung des Bauleitplanes erhebliche,
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

e  Uberpriifung der durchgefiihrten Pflanzgebote

e  Uberpriifung der Aufgabe der Wohnnutzung in dem Wohnhaus Sommerweg 17.



Zusammenfassung

Wesentliche Zielsetzungen dieser Bauleitplanverfahren sind die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr

e Zusammenfihrung der Festsetzung der bestehenden Bebauungspléne fir den
Grundstiicksbereich der Firma ABUS in einen einheitlichen Bebauungsplan

e Umwandlung einer festgesetzten offentlichen Verkehrsflache in eine private Verkehrsflache

e Neufestsetzung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen.

Mit diesen Zielsetzungen sind nachfolgende Auswirkungen verbunden:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 284 liegt in den Geltungsbereichen nachfolgender
Bebauungsplane:

Nr. 231, Gewerbepark Sonnenberg — Mitte”
Nr. 232 ,Gewerbepark Sonnenberg — Nordost“
Nr. 233, Gewerbepark Sonnenberg — Nordwest”.

Im Wesentlichen setzen diese Bebauungsplane Gewerbegebiete mit Festsetzungen hin-sichtlich des
Immissionsschutzes sowie zur Zuldssigkeit von Nutzungen fest. Darlber hinaus sind die
angrenzenden Grinflachen sowie die Verkehrsflaichen Gegenstand der planerischen Festsetzungen

Um den Schutzanspriichen der vorhandenen Wohnnutzungen im engeren Umfeld des Plangebiets zu
genligen, wurden hinsichtlich der Immissionen zwei sich erganzende Planungsschritte vollzogen:

e Festsetzung der maximal zuldssigen Larmemissionen. Gutachterlich wurden sowohl das
Plangebiet als auch die weiteren geplanten Bauabschnitte hinsichtlich der zu erwartenden
Schallemissionen kontingentiert. Dieses Ergebnis wurde planerisch umgesetzt, indem sog. Lg
(larmrelevante Emissionskontingente) fir tags und nachts festgesetzt wurden.

o Festlegung der zuldssigen baulichen Anlagen im Plangebiet gemalRR Abstandsliste NRW von 2007.
Hierdurch werden Mindestabstdande zwischen den zuldssigen Betrieben und den vorhandenen
Wohnnutzungen, zur Bericksichtigung der Geruchs-, Erschitterungs-, Staub- und
Lichtemissionen, festgelegt. Darauf aufbauend wurden die Bauflachen gegliedert.

Durch diese planerische Vorgehensweise werden die Anforderungen des
Bundesimmissionsschutzgesetzes fur die von der Ausweisung der industriellen / gewerblichen
Bauflachen betroffenen Wohnnutzungen eingehalten.

Durch die Festsetzung der lberbaubaren Flachen mit einem Mindestabstanden von 145 m zum
landwirtschaftlichen  Betrieb  wurde dieser in seinem Bestand und in seinen
Entwicklungsmoglichkeiten bericksichtigt. Gleichzeitig wurde so sichergestellt, dass die Gewerbe-
und Industriegebiete nicht durch erheblich beldstigende Gerliche aus diesem Betrieb beeintrachtigt
werden.

Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftshild ergeben sich
durch dieses Bauleitplanverfahren nicht. Durch den Bebauungsplan Nr. 284 ,Gewerbepark
Sonnenberg — Fa. ABUS” werden keine neuen Eingriffe in die Leistungs-fahigkeit des Naturhaushaltes
oder in das Landschaftsbild vorgenommen, die nicht schon auf der Grundlage der bestehenden



Bebauungspldne zuldssig sind. Da die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zur
Aufstellung dieses Bebauungsplanes zuldssig waren, wird kein Ausgleich erforderlich (§ 1a Abs. 3
BauGB).

Dariber hinaus werden durch die Planung keine weiteren Schutzglter wesentlich beeintrachtigt.

Stadt Gummersbach
Fachbereich Stadtplanung
i.A.
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