RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas
(B@EET kS 22h8)

sung der Bekanntmachung vom 08.17.1986

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.197¢
(BGB1. I S. 2256, ber. S. 3617), geandert durch Art. 9 Nr. Vereinfachungs-
novelle vom U3.172. (BGB1. 1 3281 ) und durch Art. 1 des Gesetzes zur
Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaber
im Stadtebaurecht vom 06.07.1979 (BGB1. I S. 949) in Verbindung mit der

l. Verordnung des Landes NW zur Durchfuhrung des Bundesbaugesetzes

vom 24.11.1982 (GV. NW S. 753)

1 y
1397 b

L BBaut)

3. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiucke (Baunutzungsverordnung -

BauN VO -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1Y77 (BGBI.
1763), geandert durch 3. Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung
vom 19.12.1986 (BGB1. I 2665)

4. § 81 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauU NW) in der Fas-
sung vom 26.06.1984 (GV. NW S. 41Y, ber. S. 53Z7), geandert durch Lesetz vom
18.12..1984 (GV. NW S. 803) SGV. NW 232 sowie vom 21.06.19688 (GV NW 19848
B )

5. Die barstellung der Planung entspricht der Planzeichenverordnung vom
30 .07.1981 (BGB1z "I S+ "833)

6. Die Darstellung des Bestandes entspricht der Zeichenverordnung fur Kataster-
wesen in Nordrhein-Westfalen (RdErl. des Innenministers vom 20.12.1978

[D52 = F021)-

25.01.198

Zu diesem Bebauungsplan gehort die Begrundung vom

Aufhebung bestehender Festsetzungen

Die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 43 "Derschlidag - Bahnhof"
werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 43 "Derschlag - Bahnhof",
1. Anderung aufgehoben.

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

e Art der baulichen Nutzung

] Gliederung der Baugebiete nach Art der Betriebe und Anlagen gemals § 1
Abs. 4 Baunutzungsverordnung

In dem mit (;qukennzeichneten Gewerbegebiet sind alle Anlagen, die im
Anhang zum Runderla des Ministers fur Arbeit, Gesundheit und Soziales
vom 09.07.1982 (MB1. NW 1982 S. 1376) aufgefiihrt sind sowie Anlagen und
Betriebe mit vergleichbarem Emmissionsgrad nicht zulassig.

In dem mit Gqukennzeichneten Gewerbegebiet sind Anlagen der Ziffer 1
bis 157 des Anhangs zum Runderlals des Ministers fur Arbeit, Gesundheit
und Soziales vom 09.07.1982 (MBl nW 1982 S. 1376) sowie Anlagen und Be-
triebe mit vergleichbarem gmmissionsgrad nicht zulassig.

Ausnahmsweise sind Anlagen zur Herstellung von PV(C-Tapeten zulassig mit
einer max. Kapazitat von 1.395 gm je Stunde (Nennfldchenbeschichtung),
sofern durch Sachverstandigengutachten nachgewiesen wird, dab keine schad-
lichen Umwelteinwirkungen, erhebliche Beldstigungen, erhebliche Nachteile
und Gefahren fur die Nachbarschaft zu befurchten sind.

I8l 35 En dememit ()Pqekennzeichneten Gewerbegebiet sind Anlagen der /liffer 1
bis 157 des Anhanges zum Runderlal3 des Ministers fur Arbeit, Gesundheit
und Soziales vom 09.07.1982 (MB1 NW s. 1376) sowie Anlagen und betriebe
mit vergleichbarem Emmissionsgrad nicht zuldssig.

Ausnahmsweise sind Tiefdruckanlagen zur Herstellung von PVC-Tapeten zulas-
sig, sofern durch Sachverstandigengutachten nachgewiesen wird, dab keine
schadlichen Umwelteinwirkungen, erhebliche Belastigungen, erhebliche Nach-
teile und Gefahren fir die Nachbarschaft zu befurchten sind.
1.1.4 In dem mit b’Eaekennzeichneten Gewerbegebiet sind alle Anlagen, die im
Anhang zum RunderlaB des Ministers fir Arbeit, Gesundheit und Soziales
vom 09.07.1982 (BB1. NW 1982, S. 1376) aufgefuhrt sind sowie Anlagen und
Betriebe mit vergleichbarem Immissionsgrad nicht zulassig.

182 Beschrankungen von allgemein zulassigen Nutzungen gem. § 1 (5) 1. V. m.
§ 1 (9) Baunutzungsverordnung
Zulassigkeit von Einzelhandel in wewerbegebieten:

In den in der Planzeichnung festgesetzen Lewerbegebieten Gt — btsmu
fFinzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben, die sich
ganz oder teilweise an tndverbraucher wenden, sowie Verkaufs- und Ausstel-
lungsflachen fiir den Einzelhandel in Grol3handelsbetrieben nicht zulassig.
Zugelassen sind Gartenereibetriebe mit branchenublicher Verkautstatigkeits

In dem in der Planzeichnung festgesetzten Gewerbegebiet bi,wiru die Zu-
lassigkeit von Einzelhandel auf den Handel der bauerlichen Betriebs- und
Absatzgenossenschaft sowie den Handel mit Baustoffen und Brennstoffen be-
schrankt.
1.2.2 Zulassigkeit von Einzelhandel 1n Mischgebieten
In dem in der Planzeichnung festgesetzten Mischgebiet Mlsmd Verkaufs-
und Ausstellungsflachen fir den Einzelhandel nicht zulassig.

Pt

3 Zulassigkeit von Einzelhandel in Allgemeinen Wohngebieten
! In den in der Planzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA sind

Laden nicht zulassig.

Hohenlage und Geschol3zahl

Die in der Planzeichnung festgesetzte Geschol3zahl ist auf den Erdgeschols-
fuRboden des jeweils zu errichtenden Gebaudes zu beziehen. Der Erdgeschois-
fuRboden kann im Mittel bis zu 0,45 m Uber der naturlichen Gelandeoberkan-
te liegen. Die im Bebauungsplan festgesetzte Gescholszahl bezieht sich auf
den Hauptbaukorper. Untergeordnete bauliche Anlagen konnen eingeschossig
errichtet werden.

Als natiirliche Gelandeoberkante gilt die Schnittlinie der naturlichen ue-

landeoberflache mit der bergseitigen Fassade eines Gebaudes.

Hohe baulicher Anlagen gema3 § 16 (3) BauhNVO

3.1. Fur die Mischgebiete Ml und die Allgemeinen Wohngebiete WA wird die Hohe
baulicher Anlagen gemaB § 16 (3) BauNVO wie folgt als Hochstgrenze und
Mindestgrenze festgesetzt:
Zuldssige Zahl

Hochstgrenze Mindestgrenze

der Vollgeschosse Oberkante Traufe Oberkante Traufe
I 7, 0( 5
I 10, Of 7,5

Die zuldssige Gebaudehohe 1ist
zu beziehen.

auf die jeweils angrenzende Verkehrsflache

Als Oberkante Traufe gilt der Schnittpunkt der senkrechten aufgehenden wand

mit der Oberkante Uachhaut.
Dies gilt nicht fur Schornsteine und untergeordnete Uachaufbauten.
3.2. Fur die in der Planzeichnung festgestzten Gewerbegebiete Gt @— bfwn‘f:
die Hohe baulicher Anlagen im Mittel beil einer zulassigen Zahl von
Il Geschossen auf hochstens 8,50 m,
) is S auf hochstens 12,00 m
bezogen auf die naturliche Gelandeoberflache, begrenzt.
Dies gilt nicht fur Schornsteine und untergeordnete Dachaufbauten.
4. Bauweise
Fir die in der Planzeichnung mit "a" bezeichneten Bauweisen gilt:
Juldssiq sind Gebaude, die als tinzelhduser, Doppelhauser oder Hausgrup-
pen mit einem seitlichen Grenzabstand errichtet werden und eine tral3en-
frontlange von 25 m nicht uberschreiten.
5. Garagen und tberdachte Stellplatze
) "
Vor Garagen muf3 auf eigenem Grundstick ein Stauraum von mind. 5,00 m Tiefe

freigehalten werden. In den Abstandsflachen eines Gebaudes sind Garagen
auf der Grundstucksgrenze zu errichten. Zur Strabe hin angeordnete Keller-
garagen sind zulassig, wenn ihre Fullbodenoberkante dem Niveau der
StralRe (Burgersteig) liegt.

uber

AuBerhalb der iberbaubaren Flachen sind Garagen und uberdachte Stellplatze

nur ausnahmsweise zulassig.

oL Nebenanlagen

6.1. Nebenanlagen im Sinne des & 14 BauNVO sind aul3erhalb der uberbaubaren

Grundstucksflache nur ausnahmsweilse zulassig.

Nebenanlagen 1m Sinne des § 14
Grundstucksflachen
einen Mindestabstand

emald § 723 (H)
Baunutzungsverordnung,
errichtet

Baunut zungsverordnung mussen
die aulerhalb der uberbaubaren

werden sollen, von der Uferlinie der Agger

von 8 m einhalten. Das gleiche gilt fur bauliche Anlagen, sowelt sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden
konnen.

.1

(pS

farbenen Materialien hergestellt werden. Nicht zuladssig sind Dachdeckun-
gen aus Bitumen und Kunststoff bei einer Dachneigung von mehr als 15 %.

AuBerhalb von Gebduden sind Parabolspiegel so unterzubringen, daB sie vom
of fentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sind.

—— — - — — —

Flurbereinigung

_gez. Dr. Kochheim
(Stadtdirektor)
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; Sy o s als Hqchstgrenze z. B. 11 MaBnahmen zum Schutze, zur rohrung VERFAHREN Burgermeister Stadtverordneter Offtlbt """""
Dachaufbauten, Dachausschnitte und Dachfldchenfenster 9. Einfriedun 3 i< Mi %3 PrIege nd zue ENwigRiGng O8r . | CUTSENRERES 0T g S A e BT S R T
’ : gen und Vorgarten ajs Mindest- und Verkehrsflachen Landschaft Hilfslinien inzeige
B el 2 . ‘ e i Hochstgrenze z. B, II-II] —cccmcmeccceaaa L . e e e EEERIEE . % i : 5 ‘ '
Ftir die, von &ffentlichen Verkehrsfldchen aus einsehbaren Dachflachen gilt: 9.1 Als Einfriedung sind nur Mauern, Hecken und Z&dune mit begleitenden Hecken . : Ungeehzung von El8cken 2y Ab B i v und 500 Aufstellungs- und Offenlegungsbeschiuf Dieser Bebauungsplan wurde uir gemil {11 BauGB am z’?'&g{ﬁfa”3”e— Geometrische Festlegung
zuldssig. Holzeinfriedungen sind mit senkrecht stehenden Latten mit Zwi- i @ 3 : i@ el g 2 Zu diesem Bebauungsplan g 't die Verfiigung vom .}4&. Nov; - T e e A et
Zwerchgiebel und Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung von mehr als schenrdumen herzustellen. s 1 : BN ST RO pflanzen von Bdumen und Stradu- MaBlinien Dieser Bebauungsplan ist durch BeschluB des Rates vom 17.12.1986. gemdR ; 3J"Z {3,61{{-?0 94 th 13 Es wird bescheiniat. daB die Festle der stidtebaulichen P1 et Seh
38 Grad und nur bis zu einer Gesamtlange von 3/5 der Trauflange zuldssig. | ‘ g StraBenbegrenzungslinien cher sowie Bindung fiir die Be- : SRS § 2 (1) und (&) BBauG aufgestellt worden. Der Rat hat am 21.09.1988 ge- s et S el i I Sl eindeutig ist. i e kR L St il
Jeder einzelne Dachaufbau darf nicht 1&nger als 1/5 der Traufléange sein. 9.2 Die Hohe der Einfriedungen darf innerhalb der notwendigen Sichtdreiecke Bquw‘eise" Baugrenzen gﬂanzungdugg g1ehErhaltung von parallele Geraden 3 G S L maB § 3.(2) BauGB beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes auf die x5ln, den 1
Dachaufbauten sind nur mit Satteldach zugelassen. an StraBenkreuzungen bis zu 0,80 m und im tbrigen bis zu 2,0 m betragen. AL B R e s offentliche Parkplitze P (aum$n gg .])rauc il Dauer eines Monats offentlich auszulegen. < STt , :
In den Vorgarten entlang der StraBen und befahrbaren Wege sind Einfriedun- : s ot — 0 1 dos: Bost snd \ ' AR TR Gummersbach, den .2.10.1388
Von der seitlichen Begrenzung des Hauptdaches ist ein Abstand von mind. 1/5 gen so zu gestalten, da} sie oberhalb einer Hghe von 0,80 m ausreichende ST s ° anzupflanzende Einzelbdume ( o) EEERE) Ny DR T ey Gummersbach, den 23.09.1988 1Lirag
der Trauflange einzuhalten. Die lichte Hohe der Dachaufbauten darf 1,50 m, Sichtverhd@ltnisse an Grundstiickszufahrten gestatten. sbisithonde Baiwelse TR Al e T e R O T e e S e e X R 5 S SRR S s " .
gemessen zwischen den Schnittpunkten, Vorderkante Dachaufbau/Dachhaut des . s. Textteil Haupt abwasserleitungen saitende i b s (Siegel) ’
Hauptdaches und Unterkante Traufe des Dachaufbaues, nicht tiberschreiten. Die 9.3 Lagerpldtze und Betriebsgrundsticke sind unter Berdcksichtigung der vor- ( ) ___? _______________ ?-- oot on i o b s Wohngebaude 4 (Siegel) Be tmacour : gez;,?}ﬁ%ﬁf???:,Yﬁ,ﬁ?,9°“9
Dachflachen der Dachaufbauten sind so auszubilden, daB ihr oberer AbschlufB stehend genannten Forderungen entlang gffentlicher Verkehrs- und Grinfld- Baugrenze i Wi haf d | 2.12.1991 Y TSN s Offentl. best. Verm.-Ing.
mind. 1,50 m - senkrecht gemessen - unterhalb des Fristes des Hauptdaches chen mit einer mind. 1,80 m hohen Einfriedung abzugrenzen. Abwasserleitung A 5 (i " l!;tsc 2 tsgn”g X e W e b by s i BT
einbindet. Nicht zuldssig sind Dachausschnitte und liegende Dachfenster g | % & onstige Festsetzungen htusiriegenaude gez. Siilzer gez. Haring e AR R RGN TR L R
(Dachfldchenfenster). 9.4 3te]1p1atzan13gen mit meh; a;s 4 Ste]lglitzen T g T B I 0 T e N DN T "o o, i S8 o o ot o U e e S v s~ LRt SR (Blrgermeister) (Stadtverordneter) %]
i Dl S - er vorstehend genannten Forderungen, bis auf den Zufahrtsbereich, zur of- Gestaltung der baulichen i i ‘ :
Far die tbrigen Dachfléchen gilt: fentlichen Verkehrsflache und zur Nachbargrenze mit einem mindestens 1,5 m Anlagen 2 Griinflachen L;[T.\qr‘;n;ung ‘]’0" Fldchen ;_ —: Grenzen o
/ adls Graiten PYlanzstreifen abZugren2ens, = 10, <o o 0T FEas TR T Tl A s T T e e s e i e A s 1t i e S e g e i it i O e A. Ausfertigung
WA R ol Dath Al R S A E oY e K s ohae I T LR AR TRIEE 7o e N by ) i e 0 g R Bt e oo g e et o e s SRR S, TR o i e R S P R gl S, e S e i B TN [ T T TS R o i e T S 1)
Sgneggg ZZ?t??Ehb;sgzurggner Gisamﬁ]angs vgn 3/.5tdey.~ T;gu:ngge zu]§s§1g. Satteldach SU Offentliche Grinfldchen - Zweckbest immung : Flurgrenze e e Offenlegung Diese Ausfertiqung stimmt mit dem Original-Bebauungsplan in der Fassung des Sat- DERS H A o=
en Be TUng o HDBaSENES” 1ot i AR SRR e WO, o o i e Y i | e ey T R T et T S e S R R B T T T it deanie L ety N TRl (T N e R T i IR o i R e B et e 5 y P Reiteittchesehluscesvom—————r—und—der————veneinfachien C L (5
1/5 der Traufl&nge eigzuha1tgn Njchtpzu]assj sind Dachausschnitte 10 "werpasnil sgen : 0 Flur Nr. z. B. 29 Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begriindung gemaB § 3 (2) BauGB S EAhgShesinbgspes? iy g ‘ L
¢ : g ; : . y Dachneigung z. B. 38-45 . Stellplitze St in der Zeit vom .11,10.1988. bis 1111.1988 . einschlieBlich Gffentlich aus- 5 #adesuag: vom 2061331, iiberein.
Kniests Werbeanlagen sind auf das ErdgeschoB bis zur Bristung des 1. Obergeschos- Iweckbestimmung: Flurstiicksgrenze i ldsan Shb G T it ooy Vs / tﬁg;;u—/”"
niestocke ses zu begrenzen, Werbeschriften sind waagerecht anzuordnen und ddrfen i ey : Garnmersbach den OU.0R- 4804 n .,
: ST , , ) | pE A wesentliche architektonische Gliederungen nicht tberdecken. Werbeanlagen Spielplatz Mit Leitunasrechten (1r) z parzel len-Nr 2. B: 1790 Stadtdirextor '
Konstruktive Kniestocke sind nur bis zu einer Hohe von 0.50 m zulassig. mit Blink- bzw. Wechselbeleuchtung und Fahnenmasten sind unzuldssig. e ' {1r) zu . 5 ? R A
9 belastende Fldchen zugunsten: r.A. 6 Gummersbach, den ..15.11.1888 . ..
Dachdeckungen Stadt =‘§t=‘-=‘"=
E ot : ) 11. Antennenanlagen
Geneigte Dacher diirfen nur in rotbraunen oder dunkelbraunen bis schiefer- . fitinze der




