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Begrundung zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 217 der Stadt Gummersbach, ,Lantenbach — Zu den Garten“

1. Aufstellungsbeschluss / Planungsanlass

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Gummersbach hat auf Grundlage des §
2 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am 15.05.2002 den Aufstellungsbeschluss und den Entwurf
zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 217 ,Lantenbach - Zu den Garten" gefasst.

Die Stadt Gummersbach mit seinen Ortsteilen bildet einen regional wichtigen Wohn-, Verwal-
tungs-, Dienstleistungs- und Einkaufsstandort auch bedingt durch die Ndhe zum Ballungszent-
rum Kéin aus, was zu einem erhéhten Bedarf an Wohnbaufldchen fiuhrt. Deshalb erfolgt die
Aufstellung des Bebauungsplanes zur Deckung des Wohnbedarfs der Bevolkerung in Stadt-
randlage (Schaffung von Wohnbauland).

Die Verwaltung hat im Jahre 1993 den Bedarf an Wohnungen und Wohnbauflachen fir den
Zeitraum bis zum Jahr 2005 untersucht. Entsprechend dem Bevélkerungswachstum der ver-
gangenen Jahre und einem prognostizierten Zuwachs bis zum Jahr 2005 wird von einem Be-
darf von ca. 3.300 Wohnungen ausgegangen. Gleichzeitig hat die Verwaltung das Biro Till-
mann und Partner, Dortmund, beauftragt, eine Wohnbauflachenprognose fir die Stadt Gum-
mersbach bis zum Zeitraum des Jahres 2005 zu erstellen. Die Untersuchung kam zum damali-
gen Zeitpunkt zum Ergebnis, dass Uber die bereits im Flachennutzungsplan dargestellten
Wohnbauflachen ein Neubedarf an 33 Hektar Bruttowohnbauland besteht.

Die tatséchliche Entwicklung ist (zwar) nur tendenziell der Prognose gefolgt (die Wachstumsra-
ten sind allerdings inzwischen geringer als 1990 angenommen, ausgefallen). Mit der Erschlie-
RBung des sudlichen Teils der EntwicklungsmaRnahme Gummersbach-Berstig durch die Ent-
wicklungsgesellschaft Gummersbach mbH sowie durch verschiedene private ErschlieBungs-
mafRnahmen, konnte Mitte der neunziger Jahre der unmittelbare Bedarf an Wohnbauflachen
(befriedigt) abgedeckt werden.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat sich im Rahmen seiner Beratungen auch mit
der Frage einer weiteren Bereitstellung von Wohnbauflachen, neben der durch die stadtische
Entwicklungsgesellschaft in Realisierung befindlichen Maflinahme "Wohnungsbau Windhagen-
West", befasst. In seiner Sitzung am 03.04.2001 hat der Ausschuss grundsatzliche Beschlisse
zur weiteren Entwicklung von Wohnungsbaugebieten beschlossen und gleichzeitig fur ver-
schiedene Bereiche im Stadtgebiet eine positive Grundsatzentscheidung getroffen. Zu den Be-
reichen in denen zukiinftig weiter Wohnbauflachen entwickelt werden sollen, gehoért auch der
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 217 ,Lantenbach - Zu den Garten".

Neben der Bereitstellung zusammenhéngender und gréRerer Flachen fir neue Wohnungsbau-
gebiete, ist es Ziel der Stadt Gummersbach, die AuRenorte durch ein angemessenes und zu-
ruckhaltendes Angebot an Wohnbaugrundstiicken zu starken.

Aus den v.g. Grunden ist daher die Aufstellung des B-Plan Nr. 217 erforderlich.

Es ist die Ausweisung von ca. 2.850 m? neuer Wohnbauflachen im Bereich Gummersbach-
Lantenbach nordwestlich der StralRe ,Zu den Garten* zur Errichtung von 5 Wohnh&usern ge-
plant. Der Planungstréager und Eigentimer der Grundstiicke Gemarkung Lieberhausen, Flur 15,
Flurstiicke 201, 217/1, 221/1 (Privatgrundstiick), 221/3, 223, 227/1, 1109, 1110 (Wegeparzelle),
1409, 1410 und 1539 tiw. (Wegeparzelle). Der Planungstrager ibernimmt samtliche Kosten, die
zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes und der ErschlieBung anfallen.

Das Planungsbiro Hellmann+Kunze wurde im Marz 2002 beauftragt den Bebauungsplan mit
integriertem ,Landschaftspflegerischem Fachbeitrag” (LFB) zu erarbeiten.
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Begriindung zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 217 der Stadt Gummersbach, ,Lantenbach — Zu den Garten*

Fir das Plangebiet wurde ebenfalls ein Bodengutachten erstellt. Die Ergebnisse der Gutachten
sind im Bebauungsplan umgesetzt.

2. Geltungsbereich B-Plan

Der Geltungsbereich des B-Plan umfasst in der Gemarkung Lieberhausen, Flur 15, Flurstiicke
201, 217/1, 221/1, 221/3, 223, 227/1, 1109, 1110 1409, 1410 und 1539 tiw. (Wegeparzelle).

3. Beschreibung des Plangebietes und des Umfeldes

Das Plangebiet liegt an der StraBe ,Zu den Garten“ im Bereich des nérdlichen Ortsrandes von
Gummersbach-Lantenbach. Stidwestlich und siidlich angrenzend befinden sich Wohngebaude.
Nordlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein Friedhofsgelande mit dazugehoriger
Kapelle. Ostlich angrenzend an das Gebiet befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Die potentiellen Bauflachen sind lber die Strale ,Zu den Garten* erschlossen. Der Stichweg
zum Friedhof befindet sich im Privateigentum der Kirchengemeinde. Auf dem Baugrundstiick
“befinden sich gréRere Baum- und Strauchgruppen und Obstgehdlze. Ansonsten wird das Plan-
gebiet als Grinland genutzt.

4. Planungsbindungen / Planungsvorgaben

Die Grundsticke, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft als Folge der Ausweisung von
Wohnbauflache zu erwarten sind, befinden sich, mit Ausnahme der Zufahrt zur Kapelle (Flur-
stiick 1110) und einem Baugrundstuck (Flurstiick 221/1) im Eigentum des Planungstragers.

4.1 Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan fiur den Regierungsbezirk Kéin Teilabschnitt Region Kéin -
Entwurf- Stand: Entwurf August 1996 stellt fir das Gebiet ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbe-
reich“ mit Uberlagernder Freiraumfunktion als ,Bereich fir den Schutz der Landschaft und land-
schaftsorientierte Erholung” (BSLE) dar.

4.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als ,Wohnbauflache* dargestelit.

4.3 Rechtsverbindliche Satzung nach § 34 BauGB

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich einer rechtsverbindlichen Satzung nach § 34 BauGB
(Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage).

4.4 Naturschutzrechtliche Bindungen

Landschaftsplan Nr. 1 ,Marienheide-Lieberhausen“

Der 6stliche Teilbereich des Plangebietes ist im Landschaftsplan Nr. 1 ,Marienheide-Lieber-
hausen“ mit dem Entwicklungsziel (Erhaltung und Anreicherung) festgesetzt. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Inhaltsbestimmungen des Landschaftsplanes erst zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens der Satzung aufRer Kraft treten.

Hallmann L Kiinvae Dianarnamainerhaft - Dahurinlal 18 - BE182N Raoirhchnf NAdancnial 2



Begriindung zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 217 der Stadt Gummersbach, ,Lantenbach — Zu den Garten*

Biotopkataster Nordrhein-Westfalen _
Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalen (LOBF-Biotopkartierung schutzwiirdiger Bereiche)
weist im Plangebiet selbst keine schutzwiirdigen Biotope aus.

Geschiitzte Biotope nach § 62 Abs. 1 LG NRW

Die Auswertung der vorhandenen Unterlagen und die ortliche Biotoptypenkartierung ergaben
keine Hinweise auf das Vorhandensein von Biotopen / Biotoptypen nach § 62 (1) LG NW im
Plangebiet.

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
Hinweise auf prioritdre Lebensrdume und Arten gemaR der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

(FFH-Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-Lebensraume liegen
fur das Plangebiet und die ndhere Umgebung nicht vor.

4.5 Umweltvertraglichkeit

GemaR der Anlage 1 zu § 3 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie besteht
aufgrund des geringen Flachenumfanges weder eine Regelpflicht noch eine Vorpriifungspflicht.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung soll nicht durchgefiihrt werden.

5. Planung
5.1 Aligemeine Ziele

Ziel des Bebauungsplanes ist, das Plangebiet weitestgehend entsprechend der Flachendar-
stellung im Flachennutzungsplan zu Gberplanen.

Die geplante Bebauung und die hiermit verbundenen Veradnderungen der Oberflachengestalt
und Nutzung der betroffenen Grundflachen stellen nach § 8 in Verbindung mit § 8 a Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) Eingriffe in Natur und Landschaft dar.

Mit der Anderung der Nutzungsart bzw. Versiegelung von Bodenflachen durch die Errichtung
von Wohngebauden, baulichen Nebenanlagen auf den Baugrundstiicken, Wegen, Zufahrten,
Stellplatze, etc. wird die Gestalt und Nutzung der betroffenen Grundflachen verandert.

Da auf Grund dieses Bebauungsplanes offensichtlich Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten sind, ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege unter Anwen-

dung der §§ 8 Abs. 2-9, 8 a Abs. 1-3 BNatSchG in der Abwéagung nach § 1 Abs. 6 BauGB in
der Bauleitplanung abschlieBend zu entscheiden.

5.2 Gebietsbezogene Beschreibungen und Planungsziele
5.2.1 Allgemeines Wohngebiet WA

Fir die Bauflachen sind die folgenden Festsetzungen getroffen:
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Begrindung zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 217 der Stadt Gummersbach, ,Lantenbach — Zu den Garten“

offene Bauweise, Festsetzung der maximalen Fassadenhohen berg- und talseits mit Bezug zur
StraBenoberkante, Grundflachenzahl GRZ 0,4, Geschossflachenzahl GFZ 0,6, Dachneigung
30-45°.

Im Plangebiet ist die fiir die Neubaugebiete von Gummersbach ortstypische Bebauung mit frei-
stehenden Hausern vorgesehen, die durch Begriinungs- und PflanzmaRnahmen eine Einbin-
dung in die umgebenden Griinstrukturen erfahren soll (Griinvernetzung als unterstitzende
MaRnahme zur positiven Entwicklung des Kleinklimas).

Durch die Festsetzung von Baugrenzen ergeben sich im Plangebiet zwei neue Bauzeile (Fest-
setzung von zwei einzelnen Baufenstern) zur Errichtung von insgesamt ca. 5 Gebauden. Die
geplante Bebauung wird Uiber die Strale ,Zu den Gérten” und die neue PlanstralRe A (mit Wen-
debereich ,Zufahrt Kapelle“) erschlossen.

Das neue Baugebiet soll sich nach Begrenzung (Festsetzung der maximalen Anzahl der Voll-
geschosse) und Hohenentwicklung harmonisch in die topographische Situation einfugen und
ein Teil eines landschaftlich und stadtebaulich Gberzeugenden neuen Siedlungsrandes bilden.
Als Vorgabe fir die Bebauung ist die Nachbarbebauung anzusehen und somit ein stadtebaulich
harmonisches héhenmagRig gestaffeltes Bild der Baukérper geplant. Dies soll u.a. durch die
Festsetzung der einzuhaltenden Dachneigungen im Plangebiet erreicht werden. Durch die enge
Fassung der Dachneigung von 30°-45° soll einer Uberhéhung und einem starken Wechsel der
Dachneigung (unruhige Dachlandschaft) der Baukdrper und der Ausbildung einer stadtebaulich
moglichst gleichmaRigen Dachlandschaft in der Fernsicht Rechnung getragen werden.

Damit die benachbarte Struktur der Baukdrper eingehalten wird, wurde die Festsetzung der
offenen Bauweise mit Einplanung von einzelnen Baufenstern (Baugrenzenflachen) getroffen.
Diese Bauweise, unter Berucksichtigung der getroffenen Festsetzungen mit Baugrenzen, wurde
entsprechend des Uberwiegenden Teils der angrenzenden Bebauung flir den geplanten Be-
reich festgesetzt.

Damit die Anpassung an die Geschossflachen der benachbarten Bebauung erfolgt, wurde fest-
gesetzt, dass bei der Berechnung der Geschossflache die Flachen von Aufenthaltsraumen in
Lhicht Vollgeschossen® einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlie3-
lich der Umfassungswéande ganz mitzurechnen sind. Wirde diese Festsetzung nicht getroffen,
wére die Geschossflache nur fur die Voligeschosse zu ermittelt. In vorliegendem Planungsfall
wird die Kubatur der Baukérper durch die maximalen Fassadenhohen, die Dachneigung, die
maximale Baukdrperldnge und die Uberbaubaren Flachen festgelegt. Durch die Festsetzung zur
Geschossflache soll bei einer maximalen Dachneigung von 30° vermieden werden, dass in
,nicht Vollgeschossen®, wie z.B. dem Dach mdglicherweise mehrere Ebenen errichtet werden,
die zu einer Disharmonie in der stadtebaulich beabsichtigten Baukérperausbildung stérend wir-
ken, und zwar in Bezug auf die Gesamthéhe der geplanten Gebaude. Dies wiirde den Dimen-
sionen der benachbarten Bebauung nicht entsprechen.

Durch gestalterische Festsetzungen wird Sorge getragen, dass es nicht zu einer Disharmonie in
der optischen Fernwirksamkeit kommt. Somit werden baugestalterische Festsetzungen (gem.
BauO NW) als Unterstutzung der stadtebaulichen Mittel genutzt, mit denen im Plangebiet ein
angenehmes Wohnumfeld geschaffen werden soll.

Es sind gestalterische Festsetzungen bezuglich Dachuberstande, Dachausschnitte, Dachgau-
ben und der Fassadengestaltung festgeschrieben und angepasst, damit sich die Bauweise, die
Art und das MaR der baulichen Nutzung in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt. Mit den
relativ offengehaltenen Festsetzungen gem. BauO NW soll einerseits ein gestalterischer Frei-
raum fir die Hochbauarchitektur gegeben werden, andererseits aber auch eine gebietstypische
Anpassung, Leitlinie an die benachbarte Bebauung vorgeschrieben werden.
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Begriindung zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 217 der Stadt Gummersbach, ,Lantenbach — Zu den Gérten"

Dariiber hinaus sollen die griinordnerischen Festsetzungen auf den Privatgrundsticken (Orts-
randeingriinung auf den Grundstiicken entlang der nérdlichen bzw. nordwestlichen Planbe-
reichsgrenze) dazu fluhren, dass sich nach wenigen Jahren des Aufwuchses von B&dumen und
Strauchern der Eindruck einer in die Landschaft eingebundenen Wohnsiedlung einstellen wird.

Die genauen textlichen Festsetzungen sind der Planzeichnung zu entnehmen.
5.2.2 Private Griinflache ,Okologisches Ausgleichsgriin®

Zur Kompensation der Eingriffe wurde auf den sidlichen Teilbereichen der Flurstiicke 1409,
1410, 221/1 und 201 eine private Griinfliche, Zweckbestimmung ,Okologisches Ausgleichs-
grin“ festgesetzt. Auf diesen Flachen wurde die AusgleichsmaRnahme A 1 gemaR § 9 (1) Nr.
25 a BauGB (Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern) festgesetzt.

6. StraBenbauliche ErschlieBung

Die Baugrundstiicke sind tber die StraRe ,Zu den Garten* an das Uberértliche StraRennetz
angebunden. Fur die neuen Baugrundstiicke wird eine neue ErschlieRungsstralle (Planstrale
A) in einer Katasterbreite von 4,50 m (ca. 4,10 m fiur Fahrbahn und 0,40 m fir Nebenflachen)
als Mischverkehrsflache (Ausbau niveaugleich) eingeplant. Der Bereich der Einmindung Plan-
stralRe A und der StraRe ,Zu den Garten* wurde flachenmaRig als Wendebereich fir Milifahr-
zeuge festgesetzt. Hierzu wird durch den Planungstréger bzw. die Stadt eine Vereinbarung
(Verfiugungsberechtigung) tiber die zukinftige Nutzung getroffen. Eingeplant ist, dass die sich
derzeit in Privatbesitz der Kirche befindliche Zufahrt zur Kapelle in die Baulast der Stadt Gum-
mersbach Uibergeht. Diesbeziiglich wurde das gesamte Flurstiick 1110 im B-Plan als StralRen-
verkehrsflache festgesetzt. Bezliglich der Gesamtplanung wird zwischen dem Planungstrager
und der Stadt ein ErschlieBungsvertrag abgeschlossen.

7. Sonstige ErschlieBung
7.1 Behandlung von Schmutzwasser

Die Grundstiicksentwasserung erfolgt durch Anschluss an einen neu zu bauenden Schmutz-
wasserkanal in der StraRe ,Zu den Garten“. Das Oberflaichenwasser der Verkehrsflache wird
dem geplanten Trennsystem zugeleitet.

7.2 Behandlung von Niederschlagswasser

In Anlehnung an § 51a LWG wurde ein ,Hydrogeologisches Gutachten® erstellt, in dem die Ver-
sickerungsfahigkeit des Niederschlagswassers im Planbereich untersucht wurde. Als Ergebnis
ist hier festzuhalten, dass fir die Grundstiicke oberhalb der Planstraf’e von einer Versickerung
des Niederschlagswasser in den Untergrund abgeraten wird.

Somit ist eingeplant, das fur die drei Grundstiicke oberhalb der Planstrale das Niederschlags-
wasser in den Kanal eingeleitet wird. Fur die beiden unter der Planstralie liegenden Grundsti-
cke wird das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken mittels Mulden bzw. Rigolen versi-
ckert. Das Hydrogeologische Gutachten ist als Anlage der Begriindung beigefugt.
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Begriindung zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 217 der Stadt Gummersbach, ,Lantenbach — Zu den Garten*

7.3 Loschwasser

Gemal Auskunft der Stadtwerke Gummersbach ist das anstehende Offentliche Was-
serleitungsnetz im Bereich der Stralle ,Zu den Garten“ so ausgelegt, dass eine ausreichende
Léschwassermenge vorgehalten werden kann.

8. Ausgleichs-, Vermeidungs-, Begriinungs- und sonstige MaBnahmen

Im Zuge der weiteren Planung wurde ein ,Landschaftspflegerischer Fachbeitrag” (LFB) erstellt,
der die griinordnerischen Planungsziele beschreibt und MaRnahmen zur Vermeidung, Minde-
rung und Kompensation der durch die Eingriffe in Natur und Landschaft ausgelésten Beein-
trachtigungen konzipiert und die notwendigen Begriinungs-, Gestaltungs- und Ausgleichsmaf-
nahmen darstellt.

Geman LFB ist hier festzuhalten, dass die mittleren bis hohen Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Plangebiet nicht durch die im folgenden dargelegten Ausgleichs-, Begri-
nungs- und GestaltungsmaRinahmen vollstandig kompensiert werden kénnen. Zur 100 %-igen
Kompensation der Eingriffe ist eingeplant, auf auRerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes
liegenden Flachen externe AusgleichsmaRnahmen gemaR den Vorgaben des Landschaftspfle-
gerischen Fachbeitrages durch den Planungstréger durchzufiihren.

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen somit keine Bedenken ge-
gen das geplante Vorhaben, wenn in die Festsetzungen des B-Planes die im ,Landschaftspfle-
gerischen Fachbeitrag” (LFB) empfohlenen MalBnahmen, insbesondere die Erhaltung des alten
Baumbestandes, aufgenommen werden.

Zur Verminderung des Versiegelungsgrades im Baugebiet ist festgesetzt, dass Zufahrten und
Stellplatze auf neuen Baugrundstiicken als infiltrationsfahige Oberflaichenbefestigung, z.B. als
breitfugiges Pflaster, Okopflaster, Schotterrasen, Rasenkammersteine herzustellen sind. Ein
versiegelter Unterbau ist unzuléssig.

Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Errichtung von Geb&uden,
Zufahrten und StraRen, wurde auf den sudlichen Teilbereichen der Flursticke 1409, 1410,
221/1 und 201 auf der festgesetzten privaten Griinflaiche, Zweckbestimmung ,Okologisches
Ausgleichsgriin“ die AusgleichsmaRnahme A 1 gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB (Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern) festgesetzt.

Zur Abschirmung des Baugebietes zur Umgebung hin wurde entlang der nordéstlichen und
nordwestlichen Plangebietsgrenze ein 3,00 m breiter Streifen (BegriinungsmafRnahme B 1) auf
privaten Grundstiicksflachen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB als Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fir die Anpflanzung von freiwachsenden
Hecken festgesetzt.

Zur inneren Durchgriinung der privaten Grundstiicksflachen wurden fir die nicht iberbauten
Grundstiicksflachen Pflanzfestsetzungen (Begrinungsmafnahme B 2) gem. § 9 (1) Nr. 25 a
BauGB als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
fur Baume, Straucher und Rasenfladchen festgesetzt.

Die einzelnen gréReren Laubbdume im Plangebiet wurden zur Erhaltung (ErhaltungsmafRnah-
men E 1) gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzt.
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Begriindung zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 217 der Stadt Gummersbach, ,Lantenbach — Zu den Garten*

Alle flichenmafigen MaRnahmen sind in der Planzeichnung des B-Plan eingetragen. Die ein-
zelnen textlichen Festsetzungen sind der Planlegende zu entnehmen.

Die im Rahmen der Offenlage fiir die Umsetzung der erforderlichen Ausgleichs- bzw. Ersatz-
mafRnahmen vorgesehenen Grundstiicksflachen stehen teilweise nicht mehr zur Verfigung.
Die bisher bereits auerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vorgesehen Mal}-
nahme A2 (Anpflanzung einer mind. 6 m breiten und 125 m langen Wildhecke) soll in gleicher
Art und Qualitat auf Flachen der Stadt Gummersbach in der Ortslage Piene umgesetzt werden.
Da die entfallende Flache, sowie die Ersatzflache nicht im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes liegen, und keine weiteren Betroffenheit Dritter gesehen wird, ist ein erneutes Beteiligungs-
verfahren nicht erforderlich.

Die Durchfuihrung der planinternen bzw. externen Ausgleichs-, Begriinungs- und Erhaltungs-
maRnahmen werden durch einen stadtebaulichen Vertrag geman § 11 BauGB gesichert.

Der ostliche Teilbereich des Plangebietes ist im Landschaftsplan Nr. 1 ,Marienheide-Lieber-
hausen* mit dem Entwicklungsziel (Erhaltung und Anreicherung) festgesetzt. Die Inhaltsbe-
stimmungen des Landschaftsplanes treten zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses aufler
Kraft.

9. Hinweis zum Denkmalschutz

Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird hier verwiesen. Beim
Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt als Untere Denkmalbehérde
oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege unverziglich zu informieren. Bodendenk-
male und Fundstellen sind zunachst unverandert zu erhalten.

10. Boden

Es ist geplant, dass samtlicher durch die BaumaRnahmen anfallender Boden im Plangebiet,
bzw. auf den Grundstiicken verbleibt.

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zuladssig, Bodenmate-

rial, das die Vorsorgewerte Uberschreitet, auf Flachen, Uber die keine Erkenntnisse Uber das
Vorliegen von schadlichen Bodenveranderungen bekannt sind, aufzubringen.

11. Flachenbilanz

Aligemeines Wohngebiet WA: 2.844 m?
davon Begriinungsmafinahme B 1: 333 m?

StraBenverkehrsflachen, Bestand: 223 m?
StralBenverkehrsflachen, Planung: 202 m? 425 m?
Griinflachen, MaRnahme A 1, MalRnahme B 1: 902 m?
Gesamtflache B-Plan: 4171 m?
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Begriindung zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 217 der Stadt Gummersbach, ,Lantenbach — Zu den Garten*

12. Abwagungsmaterial und Vertragsgrundlagen

Folgendes Abwagungsmaterialien werden im weiteren Verfahren des Bebauungsplanes ge-
nutzt:

e Hydrogeologisches Gutachten und
e Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Folgende Vertrage werden zwischen Planungstrédger und Gemeinde vor dem Satzungsbe-
schluss geschlossen:

e ErschlieBungsvertrag und
e Stadtebaulicher Vertrag.

13. Verfahren

Der Rat der Stadt Gummersbach hat am 15.05.2002 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
217 ,Lantenbach — Zu den Garten“ beschlossen.

Der Bebauungsplan 217 ,Lantenbach — Zu den Garten* hat in der Zeit vom 29.05.2002 -
13.06.2002 im Rahmen der frihzeitigen Burgerbeteiligung ausgehangen. Die Nachbargemein-
den und die Trager der 6ffentlichen Belange wurden mit Schreiben vom 28.06.2202 beteiligt.

Uber das Ergebnis der Biirger- und Behérdenbeteiligung hat der Bau-, Planungs- und Umwelt-
ausschuss in seiner Sitzung am 02.10.2002 beraten und den Offenlagebeschluss gefasst.

Der Bebauungsplan Nr. 217 ,Lantenbach — Zu den Garten® hat in der Zeit vom 30.10 bis 02.12.
2002 (einschlieBlich) im Rahmen der Offenlage ausgehangen. Die Nachbargemeinde und die
Trager der offentlichen Belange wurden mit Schreiben vom 14.10.2002 uUber die Offenlage un-
terrichtet. Uber das Ergebnis der Offenlage hat der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss in
seiner Sitzung am 02.04.2003 beraten und dem Rat der Stadt ein Abwagungsergebnis und den
Satzungsbeschluss empfohlen.

Die vorliegende Begriindung enthélt das Ergebnis der Abwagung.

Hellmann + Kunze Planergemeinschaft
Rehwinkel 15
51580 Reichshof

Der Rat der Stadt Gummersbach hat in seiner Sitzung am 11.12. 2003 beschlossen, die
vorstehende Begriindung dem Bebauungsplan Nr. 217 ,Lantenbach — Zu den Garten®
beizufiigen.

(BUrgermeister)

~
(Stadtverordneter)
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