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in der Planzeichnur f tgesetzte GeschoBzahl ist auf

ErdgeschoBfullboden de weils zu errichtenden Gebaud:
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1enen. 't L eschoBfulBboden kann 1. M. bis zu "\,‘,‘0‘7 | 1DET

1t turiiche oberkante liegen. Als naturliche Gelande-
rkant i1t 1ittiinie der natiurlichen Gelandecber-

flac mit o t Fassade eines Gebaudes. Garagen-
chosse werden nicht auf die GeschoB3zahl angerechnet.
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Die zulassige Geschol3t] a« -'i"'!("d“" kann um die 1n ejl r lief-

garage angeordneten, erforderlichen Stellplatzflachen gema

21 a (5) BauNVO uberschritten werden.
3. Garagen

3.1 Allgemeines

-

Vor Garagen muB auf dem eigenen Grundstuck ein Stauraum von
mindestens 5 m Tiefe freigehalten werden. Bauwichgaragen sind
auf der Grundstiucksgrenze zu errichten.

3.2 Garagen im ruckwdrtigen Bereich der Einzelgrundsticke sind

nicht zugelassen.

3.3 AuBerhalb der Baugrenzen sind Garagen moglich.

a4,

5.

6.

¥

Zufahrten

Die Zufahrt zu den Gebauden und Garagen ist nur von der Plan-
straBe 2.3 und dem in der Planzeichnung festgelegten befahrbaren
Wohnweg zulassig.

Beheizung von Gebauden

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84 "Berstig -

Kalversiefen" dirfen gemaB § 9 Abs. 1 Ziffer 23 BBauG

zur Beheizung von Gebauden Mineralol und Kohle nicht ver-
wendet werden.

Gemeinschaftsantennenanlage

Alle Gebaude sind an die Gemeinschaftsantennenanlage fiir

Rundfunk und Fernsehen anzuschlieBen. Einzelantennen sind

nicht zulassig.

Erhaltung und Anpflanzung von Baumen

7.1 Erhaltung von Baumen

Baume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm in 1 m
Hohe sind in den Baugebieten zu erhalten, so weit diese nicht
uberbaut werden.

7.2 Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

B) Nachrichtliche Ubernahme

Bei Bauvorhaben und bei der Gestaltung der AuBenanlage innerhalb
des Schutzstreifens der Thyssengas-AG ist das dem Bebauungsplam
als Anlage beigefligte Merkblatt der Thyssengas-AG zu beachten.

C) Festsetzuna gemdaB § 9 a BRaul

Bauvorhaben, Einrichtunaen etc., bei denen Abwasser anfallen, durfen
erst dann bezogen bzw. in Betrieb genommen werden, wenn die erweiterte

Entsprechend der Planzeichnung ist das Anpflanzen von Baumen
und Strauchern auf den Grundsticken entlang von offentlichen
Verkehrsflachen zu dulden bzw. sind Anpflanzungen entsprechend
den Einzelgrinplanungen des Entwicklungstragers vorzunehmen
und zu erhalten.

Klaranlaae Krummenohl des Agaerverbandes fertigoestellt ist und die

ba

e +

standigen Behorden geschaffen sind. Regenwasser darf erst nach Ferti

lichen Voraussetzunagen am Hauptsammler Ost in Abstimmuna mit den

ellung des im Bebauunasplan festaesetzten Reagenriickhaltebeckens in

SeBmarbach eingeleitet werden.

tsetzungen iiher die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen gemaf

03 Baul MY in Verbindung mit § 4 der 1. DVO.
Dachform

Innerhalb einer jeden durch Baugrenzen festgesetzten uber-
baubaren Flache dirfen unterschiedliche Dachformen nur bau-
gruppenweise verwendet werden. Dies gilt nicht fir Dacher
untergeordneter Gebaudeteile. Als Baugruppe gelten Haus-
gruppen mit mindestens 3 Hausern. Gegeniiberliegende Dach-
flachen eines Daches mussen dieselbe Neigung aufweisen.

Kniestocke

Konstruktive Kniestocke sind bis zu einer Hohe von 62,5 cm
allgemein zulassig.

Dachuberstande

Bei geneigten Dachern dirfen die Uberstdnde max. 0,50 m
betragen. Auskragende Flachdacher sind nicht zulassig.

Dachaufbauten und Dachausschnitte

Dachaufbauten und Dacgausschnitte sind bei einer Dachnei-
gung von mehr als 40 ~ bis zu einer Gesamtlange von 3/5
der Trauflange zulassig.

Dachdeckung und Fassadengestaltung

Zur Dacheindeckung sind schieferfarbene Materialien zu ver-
wenden. Nicht zgléssig ist Bitumenpappe bei einer Dachneigung
von mehr als 15°. Flachdacher sind deckend mit Kies abzu-
streuen. Die Fassaden sind weiB8 und / oder in Schiefer aus-
zufuhren. Giebeldreiecke konnen in dunklem Holz ausgefiihrt
werden. Spiegelnde Fassaden sind unzulassig.

Benachbarte Bauwichgaragen sind einheitlich zu gestalten.
Stellplatze fur bewegliche Abfallbehadlter

AuBerhalb von Gebduden sind MullgefaBe so unterzubringen,
daB sie vom offentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar
sind.

Vorgdarten und Einfriedigungen

Als Einfriedigungen sind nur Mauern oder Zaune mit beglei-
tenden Hecken zulassig. Diese dirfen innerhalb der notwen-
digen Sichtdreiecke in Kreuzungsbereichen bis zu 80 cm und im
ubrigen 2 m hoch sein.

Planunterlage

Die vorl. Plangrundiage ist - z.T. eine -Abzedchaunrg-VergroBerung der
e —
% : : ; : sy P e

<uag. Die Plangrundlage enthalt auBerdem die Ergebnisse von Ergan-
zungsvermessungen (z.B. Gebaude). Die vorl. Plangrundlage wurde

0w o

- neu kartiert nach einwandfr. Fortf. Vermess. (Nr. 55 FA 1I) -

nach einer Teil-Neuverm. gem. Erg. Best. und Verm. Pkt. Anw. Die
Darstellung entspricht dem gegenwartigen Zustand.

Gummersbach, den ..ecceredes?dlces

2L ol 195/

Katasternachweis

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis uberein.

Gummersbach, den ..fc.ceescesdee

2F.o% /97

Geometrische Festlegung

Es wird bescheinigt, daB die Festiegung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Gummersbach, den e d/ececsccccsks
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. Mischgebiet

i Allgemeines Wohngebiet -

MafRl der bsulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

als Hiichstgrenze

Tl IV

Grundfléchenzahl (GRZ) z.B. 0,4

GeschaoBfl8chenz. (GFZ) z.B. @

Bauweise, Baugrenzen

offene Bauweise

Baugrenze

Bauliche Anlagen u. Einrichtungen

fldche fiir den Gemein-

bedsarf, Feuerwehr

Satteldach S0
Dachneigung z.B. 30°-45°
Nutzungsschablone
Wohngebiet
z.B. WA
GeschoBzahl Bauweise
8. Il z.8. o
| GRZ GF2
Z:8. 8,4 Z2:8. <::>
Dachform CachneigungO
z.B. SD z2.8. 3 ~45
verkehrsfléchen
Jerkehrsfléichen

gffentliche Parkfl#chen

Bushaltestelle

Verkehrsgrin
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Vertahren

Aufstellungs- und Offenlegungsbeschiul

Dieser Bebauungsplan ist durch BeschluBl des Rates _vom ."‘0.6.‘:'.4.4@;&'7:(3:.
§ 2(1) BBauG aufgestellt worden. Der Rat hat am 13.11.74€ beschlossen,

auszulegen.

«2;§§n‘ﬁebauunqsp]an auf die Dauer eines Monats offent

© e e ens (R d s m e e weses D

Burgermeister Stagitverdrdnete

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begrundung gemaB § 2a (6) BBauG
in der Zeit vom 6017&57 bis ©€:02:1981 cinschlieBlich offentlich aus-
gelegen.

Gummersbach, den ... 4‘051?5" g
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Stadtdimaktinr

=

Andurungen und Erganzungen nach der Offenlegung aufgrund BeschluB
des Rates vOm .......c..

SatzungsbeschluB

Der Rat der Stadt hat diesen, entsprechend seiner BeschluBfassung uber An-
regungen und Bedenken geinderten bzw. erganzten Bebauungsplan am 25037981
iemdB § 4 Gemeindeordnung, § 10 BBauG und § 103 BauONW i.V.m. § 4 der 1. Ver-
ordnung zur Durchfiihrung der BBauG als Satzung beschlossen.
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FuBwegeverbindung als nicht
geometrische Festsetzung

(Systemdarstellung) q O O >

Fl&chen flir Geragen und Stellplétze

e Y=
Stellplitze LSt. :

Grinfl&chen

ffentliche GrinflBche
Spielplatz

tiffentliche Griinfl&che
Perkanlage

tffentliche Griinfl&che
Parkanlage (Wald)

\ ‘pﬂl
enzupflanzender Baum ‘5£:
zu erhaltender Baum @
Abgrenzung unterschied- el

licher Nutzungen

Grenze des rdumlichen
8el tungsbereichs des ——
Bebauungsplanes

Wasserfléchen

Fléche flr die -
Wasserwirtschaft

mit Leitungsrechten (1r.) oo =o
zu belastende Fl&chen 1y, e,
zugunsten der Ver- - N
sorgungstréger
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Birgermeister tadtWerordneter

Genehmigung

S.oglaa
Diesen Bebauungsplan habe ich mit Verfiigung vom heutigen Tag Az.&%’:é@'ﬁ’.‘?ﬁgﬂ...
gemaB § 11 BBauG unter Auflagen genehmigt.

KéTn, den.Zerpeb—aaet 22 bevil (282

(Siegel) Der Regierupfsprdsident
I.A. "A
< Liese)

Genehmigung

Die in diesem Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen uber die auBere
Gestaltung der baulichen Anlagen habe ich gemaB § 103 Bauordnu gcng das
Land Nordrhein-Westfalen mit Verfigung vom heutigen Tag, Az. .. ..92141.....

genehmigt.
,@nAgéaAﬂ&;

Gummersbac

Bekanntmachung

Dieser Bebauungsplan ist mit der am 2.3:’.?‘??gzangeordneten amtlichen
Bekanntmachung der Genehmigungen des Reggerun sprasidenten und des
Oberkreisdirektors gemaB § 12 BBauG am 7.-9?.7‘.%3 in Kraft getreten.

Gummersbach, den. 2.08.7982
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Stadtdirektor
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