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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Wohnbauflachen

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

WA
0,408
FH1| o
SD/PD > 38

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

Fassadenhohe

Bauweise

Dachform / Dachneigung

SD = Satteldach

PD = Pultdach

3. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

4. Flachen fiur die Landwirtschaft und Wald

Flachen flr die Landwirtschaft

5. Sonstige Planzeichen

NN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Diese Gebaude entstammen einem Luftbild
(Aufgrund Anregung des Katasteramtes, zum Nachweis des Katasters)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gemaR § 9 Baugesetzbuch

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1)

1.1 Zulassige Hohe baulicher Anlagen gemaR § 16 i.V.m. § 18 BauNVO

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen ergibt sich aus der in der Planzeichnung festgesetzten zulassigen
Fassadenhdhe (FH).
Sie wird im Mittel je Einzelgebaude an den festgesetzten Bezugsgrofien (der Bergseite und der Talseite des

Gebaudes gemessen. Die zuldssige Fassadenhdhe ergibt sich aus den Schnittpunkten der Fassade mit der Dachhaut

und den festgesetzten BezugsgroRen. Giebelflachen bleiben hierbei unberiicksichtigt.

zuldssige Fassadenhohe FH

bergseits:
talseits:

maximal 4,50m (liber geplantem Gelan

minimal 5,50m / maximal 7,25m (Uber geplantem Gelande)

de)

Uberschreitungen der festgesetzten Fassadenhdhen sind, unter Einhaltung der zuléssigen Gebdudehdhe, auf einer
Lange von maximal 25 % der Gebaudelange zuldssig, soweit sie aus Riickspriingen der Fassade oder
Zwerchhausern resultieren.

Verfahrensvermerke
(Hinweis: BPU-Aussch. = Bau-/ Planungs- und Umweltausschuss)

Entwurf

FB 9 Stadtplanung
Stadt Gummersbach

Gummersbach, den 29.10.2014

LA

Stadt Gummersbach

Dezernat Il

Gummersbach, den 31.10.2014

V.

(FB 9 Stadtplanung )

(erster Beigeordneter)

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
Zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

2. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung-(BauO NW) in der Fassung vom
01.03.2000 (GV. NW. S. 276), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV NW S. 615)

3. Planzeichenverordnung (PlanzVV90) vom 18.12.1990 (BGBI. I. S. 58)

Zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).
4. Zeichenverordnung fur Katasterwesen in Nordrhein-Westfalen (RdErl. des Innenministers

vom 20.12.1978 - ID 2 - 7120

5. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133),
Zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Zu diesem Bebauungsplan gehort die Begrindung vom 25.03.2015

Aufzuhebende Bebauungsplane:

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden die Bebauungsplane

aufgehoben.

Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist durch Beschluss des BPU-Aussch. vom 05.11.2014 gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) aufgestellt worden. Der BPU-Aussch. hat am 05.11.2014 gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes auf die Dauer eines Monates 6ffentlich auszulegen.

Gummersbach, den 10.11.2014

(Siegel)

(Stadtverordneter)

(Stadtverordneter)

Offenlegung Planzeichenerklarung
Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begrindung geman § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 30.12.2014 bis

30.01.2015 einschlieBlich 5ffentlich ausgelegen. 1. Artder baulichen Nutzung

Gummersbach, den 05.02.2015 Wohnbauflachen

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(Siegel) (Burgermeister)

Satzungsbeschluss Baugrenze

Der Rat der Stadt hat diesen, entsprechend seiner Beschlussfassung iber Anregungen geanderten und
erganzten, Bebauungsplan am 25.03.2015 gemaR § 7 Gemeindeordnung, § 10 BauGB und § 86 BauO NW als

Fullschema der Nutzungsschablone
Satzung beschlossen.

WA Art der baulichen Nutzung
Gummersbach, den 27.03.2015 04108 B -
FH1| o Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
SD/PD > 38

Fassadenhohe Bauweise

(Burgermeister)

(Stadtverordneter) SD = Satteldach

PD = Pultdach

(Siegel) Dachform / Dachneigung

1. Ausfertigung
3. Verkehrsflachen
Diese Ausfertigung stimmt mit dem Original-Bebauungsplan in der Fassung des Satzungsbeschlusses vom
25.03.2015 Uberein.

StraRenverkehrsflachen
Gummersbach, den 31.03.2015

Strallenbegrenzungslinie

(Burgermeister)

(Siegel)

Bekanntmachung 4. Flachen firr die Landwirtschaft und Wald

Dieser Bebauungsplan ist mit der am 30.04.2015 angeordneten amtlichen Bekanntmachung gemaf § 10 BauGB
am 09.05.2015 in Kraft getreten.

Flachen fir die Landwirtschaft

Gummersbach, den 12.05.2015

5. Sonstige Planzeichen

(Siegel) (Burgermeister)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Diese Gebaude entstammen einem Luftbild
(Aufgrund Anregung des Katasteramtes, zum Nachweis des Katasters)

Stadt

S

Gummershach

Bebauungsplan Nr. 286
"Niedersefmar - Sonnenstrale - Mitte"
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Katasterstand: 01.10.2014 Mafstab: 1:500
Blatt Nr.. 1 Il/FB9
Aufgestellt:
Gummersbach, den 05.11.2014 Plottdatum 12.05.2015




