Aufhebung bestehender Festsetzungen

Die bestehenden Festsetzungen des Durchflhrungsplanes W 2 "Wiehl -
Brick" werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 146 "Die-

ringhausen - Hambaumsiedlung" aufgehoben.

A) Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung gemdB § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO
GemaB § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, daB die nach § 4
(2) BauNVO allgemein zul&ssige Nutzung
- aus Nr. 2 die der Versorgung des Gebietes dienenden

Laden

nicht zul&ssig ist.
GemaB § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, daB die nach
§ 4 (3) BauNVD ausnahmsweise zuléssigen Arten von Nut-
zungen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

1.2 Mischgebiete gemaB § 6 BauNVO
GemaB § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, daB die nach § 6
(2) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
- Nr. 6 Gartenbaubetriebe
- Nr. 7 Tankstellen
nicht zulassig sind.
GemaB § 1 (6) BauNVD wird festgesetzt, daB die nach § 6
(3) BauNVO ausnahmsweise zul@ssigen Arten von Nutzungen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

2. MaB der baulichen Nutzung gem@aB § 9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1 Grundflachenzahl, zul&issige Grundfliche gemaB § 19 BauNVO

a) Ein Absehen von der zul@ssigen Grundfl&chenzahl gemiB
§ 19 (4) Satz 2 BauNVO ist nicht zul@ssig.

b) Auf die Grundflachenzahl ist die Grundfliche von Tief-
garagen nicht anzurechnen, wenn diese vollstandig und
dauerhaft begrint sind.
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a)

b)

c)

Vollgeschosse, GeschoBflachenzahl, GeschoBflAche

GemaB § 20 (3) BauNV0D wird festgesetzt, daB Aufenthalts-
raume einschl. der zu ihnen geh8renden Treppenriume einschl.
ihrer Umfassungswiande, die unterhalb des definierten Erd-
geschosses liegen, ganz bei der Ermittlung der GeschoBfl&-
chenzahl angerechnet werden missen.

Hihenlage und GeschoBzahl

Die in der Planzeichnung festgesetzte GeschoBzahl ist auf
den ErdgeschoBfuBboden des jeweils zu errichtenden Ge-
baudes zu beziehen.

Bei Gebauden bergseits der &ffentlichen Verkehrsflichen
kann der ErdgeschoBfuBboden im Mittel bis zu 0,45 m Uber
der natiirlichen Gel&indeoberkante liegen. Als natiirliche
Gelandeoberkante gilt die Schnittlinie der natiirlichen
Gelandeoberflache mit der bergseitigen Fassade eines Ge-
baudes. '

Bei Gebduden talseits der &ffentlichen Verkehrsflachen
sowie im ebenen Gel3nde kann der ErdgeschoBfuBboden bis zu

0,15 m Gber der StraBenhBhe, gemessen in der GebZudemit-
te, liegen.

Innerhalb den mit A gekennzeichneten Uberbaubaren Flachen
ist der ErdgeschoBfuBboden i. M. in einer HBhe zwischen
0,15 m und 0,45 m Uber der Gelandeoberkante anzuordnen.

Bauweise gemaB § 9 (4) Nr. 2 BauGB
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Abweichende Bauweise

Es sind nur Einzelh3user - oder DoppelhBuser bis zu
einer max. Lange von 20,00 m zul&ssig.

Abweichung von der Baulinie

Gem&aB § 23 Abs. 2 BauNV0O ist ein Abweichen von der Bau-
linie bis zu 2,00 m zulassigqg.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gemaB § 9 (1) Nr. 4
BauGB

- o W W W N wn n  Te e e S e W e e e e A e e W e R W A e

Vor Garagen muB auf eigenem Grundstick ein Stauraum
von mindestens 5,00 m Tiefe freigehalten werden. Die-
ses gilt auch fir Grundstiicke, bei denen der Abstand
zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Uberbau-
baren Flache weniger als 5,00 m betragt.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Gara-
gen und KFz-Stellplatze sowie Carports im rickwdrtigen
Grundticksbereich, gesehen von der zur ErschlieBung die-
nenden 6ffentlichen Verkehrsflache, nicht zul&ssig.
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Festsetzungen Uber Verkehrsfléchen besonderer Zweck-
bestimmung gemdB § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Pro Baugrundstiick ist nur eine Grundstiickszufahrt
zulassig.

Grundstiickszufahrten von der L 305 aus sind nur an dem
dafiir gesondert festgesetzten Zufahrtsbereich zul&ssig.

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen fir bestimmte raum-
liche Bereiche gemaB8 § 9 (1) Nr. 22 BauGB

Der in der Planzeichnung als Flache fiir Stellplatze
festgesetzte Bereich wird den direkt angrenzenden Uber-
baubaren Flachen mit der Bezeichnung A zugeordnet.

Festsetzungen iiber Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen
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An baulichen Anlagen, innerhalb der durch eine L&rmvor-
belastung gekennzeichneten Gebiete, die dem dauernden
Aufenthalt von Menschen dienen, sind an den AuBenwinden
und Fenstern LarmschutzmaBnahmen vorzunehmen (passiver
Larmschutz).

Es ist sicherzustellen, daB der Orientierungswert gemaB
DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau", Ausgabe Mai 1987,
fir allgemeine Wohngeiete von 55 dB (A) tags und 45 dB (A)
nachts gewahrleistet ist.

Festsetzung Uber B&ume, Straucher und sonstige Bepflan-
zungen gemaB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
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Stellplatze, Kfz-Abstellflachen

Bei der Errichtung ebenerdiger Stellplatzanlagen und
Kfz-Abstellflachen sind auf diesen je 5 Stellpl3tze,
ein hochwachsender Laubbaum, mindestens jedoch 2, an-
zupflanzen. Die Anpflanzung ist als Gliederungsgrin

zwischen den Stellpliatzen anzulegen.

Qualitaten: 3 x verschult, 14 - 16 cm
Pflanzauswahl:

Corylus colurna Baumhasel
Quercus robur Stieleiche

Die erforderliche Baumscheibe muB eine offene Flache
von mind. 2,00 m x 2,00 m aufweisen und gegen Uberfah-
ren geschiitzt sein.

Private Stellplatzanlagen fir mehr als 3 Fahrzeuge
entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind von diesen
durch einen mindestens 2,00 m breiten Grinstreifen ab-
zutrennen, zu bepflanzen, zu pflegen zu erhalten und
ggfls. zu ersetzen.
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Anzupflanzende Einzelb3aume

An den Standorten der in der Planzeichnung festgesetzten
anzufplanzenden Einzelb&ume ist jeweils ein Laubbaum der
nachfolgenden Art als Hochstammsorte, 3 x verschult mit

einem Mindeststammumfang von 12 - 14 cm, anzupflanzen:

- entlang der L 305
Acer platanoides Spitzahorn

- entlang des FuBweges
Crategus laevigata Rotahorn
"Paul’s Scarlet"

Bindungen Bepflamzung und flir die Erhaltung von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gew#s-
sern gemdB § 9 (1) Nr. 25 b BauGB
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Zuwiderhandlungen gegen Festsetzungen gemaB8 § 9 (1)
Nr. 25 b BauGB kSnnen als Ordnungswidrigkeit gemaB
§ 213 BauGB verfolgt und mit einer GeldbuBe bis zu
20.000 DM geahndet werden.

Bidume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm,
in 1,00 m HGhe gemessen, sind in den Baugebieten zu er-
halten, soweit diese nicht Uberbaut werden.

Die Anpflanzungen gemaB Ziffer 8.1 bis 8.3 sind zu er-~
halten, zu pflegen und ggfls. zu ersetzen.

Im Ubrigen gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Gum-
mersbach.

Innerhalb der in der Planzeichnung durch die Ziffer 1
gekennzeichneten Flachen mit Bindungen fir die Be-
pflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind die darauf befindli-
chen Baume vom Grundstickseigentimer zu erhalten, zu
pflegen und ggfls. zu ersetzen. Ersatzanpflanzungen
und Erganzungen sind wie folgt vorzunehmen:

Qualitaten:

Hochstamme 3 x verschult, 14 - 16 cm
Straucher 2 x verschult, 100 - 150 cm



Pflanzenauswahl:

- Baume

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Fagus silvatia Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Carpinus betulus Heinbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucaparia Eberesche

- Straucher

Coryllus avellans HaselnuB
Sambucus nigra ‘ Schwarzer Holunder
Sambucus racemoss Traubenholunder

Die durch Planeintraqung festgesetzten erhaltenswerten Einzel-
baume sind durch den Grundstiickseigentiimer zu erhalten, zu
pflegen und ggfls. in gleicher Art und gleicher Stelle mit
einem Mindeststammumfang von 1/6 des entfernten Baumes, jedoch
nicht weniger als 14 - 16 cm als Hochstamm 3 x verschult zu er-
setzen.

Im Gbrigen gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Gummersbach.

Nachrichtliche Ubernahmen gemiB8 § 9 (6) Bundesbaugesetz (BauGB)

Fir die Errichtung von Gebduden in einem geringeren Abstand in
einem geringeren Abstand als 100 m vom Wald, mit denen die Er-
richtung oder der Betrieb einer Feuerstelle verbunden ist, ist
eine Genehmigung gem&B § 46 Abs. 1 Landesforstgesetz von seiten
der Unteren Forstbehtrde erforderlich.

Festsetzungen Uber die &uBere Gestaltung der baulichen Anlagen
gemaB § 81 BauO NW

Zuwiderhandlungen gegen die getroffenen Gestaltungsfestsetzun-
gen kdnnen als Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 79 Abs. 1 in
Verbindung mit Abs. 3 BauO NW mit einer GeldbuBe bis zu
100.000 DM geahndet werden.

Dachtberstande

Die Dachiberstinde dirfen bei geneigten Dachflachen an den Ort-
gangen maximal 0,30 m und an der Traufe maximal 0,50 m betragen.
Auskragende Flachdiacher sind unzul@ssig. Ausgenommen sind hier-
von Uberdachungen von Laderampen.

Dachaufbauten und Dachausschnitte

Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 38 Grad bis zu
einer Gesamtlange von 3/5 der Traufenlange zul@ssig. Von Ort-
gangen ist mindestens ein Abstand von 1/5 der Trauflange einzu-
halten. Die max. Linge von Dachaufbauten darf 2/5 der Traufl@nge
betragen.

Dachausschnitte sind nicht zul@ssig.

Dachaufbauten sind als Schleppgauben mit geneigten Dichern aus~-
zufihren.
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Die lichte HBhe der Dachaufbauten darf 1,50 m, gemessen zwischen
den Schnittpunkten Vorderkante Dachaufbau/Dachhaut des Hauptda-
ches und Unterkante Traufe des Dachaufbaues, nicht Uberschreiten.
Die Traufe ist als durchgehende Linie, ohne Unterbrechung durch
Dachaufbauten oder Loggien, anzuordnen.

Dachdeckung

Flachdacher sind zu begrinen oder vollstindig mit Kies abzu-
streuen.

Drempelhdhen

Bei den mit SD, festgesetzten Dachformen sind Drempel mit
einer Hdhe von 1,00 m zwingend auszufiihren.

Bei den mit SD2 festgesetzten Dachformen sind Drempel nicht
zulassig.

Bei den mit SD, festgesetzten Dachformen sind Drempel bis
zu einer HGhe Von 0,62 m zul3ssig.

Fassadengestaltung

Werkstoffimitationen, Teerpappe und spiegelnde Materialien sind
nicht zulassig.
Die Fassaden sind Uberwiegend als Putzfassaden aufzufiihren.

Sichtbare Brandwdnde sind in Material und in der Farbgebung fur
die angrenzende Fassade auszuflhren.

Stellplatze fir Abfallbeh@dlter und Schrottbehilter
AuBerhalb von Geb&uden sind Abfall- und Schrottbeh3lter so unter-

zubringen, daB sie vom &ffentlichen Verkehrsraum nicht sichtbar
sind.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur Mauern, Hecken und Ziune mit beglei-
tenden Hecken zul@ssig.

Die Hohe der Einfriedungen darf innerhalb van notwendigen Sicht-
dreiecken an StraBenkreuzungen/Einmiindungen bis zu 0,80 m und

im Ubrigen bis zu 2,00 m betragen. Im Bereich von Grundstiickszu-
fahrten sind die Einfriedungen so zu gestalten, daB sie oberhalb
einer Hohe von 0,80 m ausreichende Sichtverhiltnisse gestatten.

Lagerplatze und Betriebsgrundstiicke sind unter Beriicksichtigung
der vorgenannten Festsetzungen entlang der Gffentlichen Verkehrs-
flache mit einer Einfriedung von mindestens 1,80 m Hohe abzugren-
zen.

Stellplatzanlagen oder Kfz-Abstellflichen mit mehr als 4 Stell-
platzen sind unter Berlicksichtigung der vorgenannten Festsetzun-
gen bis auf den Zufahrtsbereich zur 6ffentlichen Verkehrsflache
und zur Nachbargrenze mit einem mindestens 2,00 m breitem Pflanz-
streifen abzugrenzen.



Vorgartenflachen dirfen bis max. 50 % befestigt werden. Sie sind
ansonsten als Rasen bzw. Blumenwiese und/oder als bodendeckende
Pflanzung mit Einzelgeh8lzen zu gestalten. Pro Wohnbaugrundstick
ist mind. ein standortgerechter, firstiberschreitender Laubbaum
als Hochstamm, 2 x verschult, 12 - 14 cm, oder als Heister, 2 x
verschult mit einer Hdhenstaffelung von 200 - 250 cm anzupflan-
zen, zu pflegen, zu erhalten und ggfls. zu ersetzen.

Antennenanlagen

AuBerhalb von Gebauden sind Parabolspiegel so anzubringen, da8
sie vom o6ffentlichen Verkehrsraum nicht sichtbar sind.

Werbeanlagen

Werbeananlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur inner-
halb der iberbaubaren Fl&ichen zuldssig. Werbeanlagen mit Blink-
und/oder Wechselbeleuchtung sowie Fahnenmasten sind unzul@ssig.

GrdBe, Anordnung

Werbeanlagen an Fassaden sind fl3achig anzuordnen. Werbeschriften
sind waagerecht anzuordnen.

Werbeanlagen an Fassaden sind auf das ErdgeschoB bis zur Bri-
stung des ersten Obergeschosses bzw. auf 1,00 m Uber Erdgeschof-
decke zu begrenzen. Werbeanlagen an Gebdudefassaden sind so an-
zuordnen, daB die architektonische Gliederung (Erker, Fenster,
Traufen, Ortg#inge usw.) der Fassade nicht verdeckt werden.

Auf Dachflachen sind Werbeanlagen jeglicher Art unzulissig.
Werbeanlagen unabhangig von Fassaden sind bis zu einer HBhe von
‘maximal 4,00 m zulassig. Der Ausblick auf &ffentliche Grinfla-

chen, Flachen fir die Forstwirtschaft sowie gartnerisch angeleg-
te Flachen darf durch die Werbeanlagen nicht verdeckt werden.

Gummersbach, den 23.10.1990

ssenbrink
(Planungsamt)



VERFAHREN

Aufstellungs- und Offenlequngsbeschlufl

Hambaumsiedlung . durch Beschluf des Rates vom . 6.6.1990..... gem. § 2 Abs. 1
in Verbindung mit Abs. 4 Baugesetzbuch aufgestellt worden. Der Rat hat am
30.10.1990 || gem. § 3 (2) BauGB beschlossen, den Entwurf des Textteiles des

Bebauungsplanes fiir die Dauer eines Monats bffentlich auszulegen.

r}; den .30.10.2990,

/%%Zé%%wo C}Xﬁ%&«@txtpt

(Birgermeister) S5tadtverordneter)

Hambaumsiedluna. als Entwurf gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom EQ.ll.QQ .....
bis .21.12.90Q...... (einschlieflich) dffentlich ausgelegen.

n .21«12«.1930.. . /

(Stadtdirektor)

...............

Satzungsbeschlufl

Der Rat der Stadt hat diesen entsprechend seiner Beschlufifassung iliber Anregun-
gen und Bedenken gednderten und ergdnzten Textteil als Bestandteil des Bebau-
ungsplanes Nr. ...146 am 14,2,1991 . . . . ..... gem. § 4 Gemeindeordnung,

§ 10 BauGB und § 81 Bau0 NW als Satzung beschlossen.

.....

/zZ%Z%éﬁa ‘ Cklﬁmwwxﬁhmxxi

(Blirgermeister) (Stadtverordneter)




Anzeige

Dieser Textteil wurde mir als Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. ............
...................... am ............... angezeigt. Zu diesem Bebauungsplan
gehort die Verfligung vom ............... Az L. e e e

Koln, den ...............

DER REGIERUNGSPRASIDENT

im Auftrag: ................ .. ..

Bekanntmachung

Dieser Textteil ist als Bestandteil des Bebauungsplanes NT. ..................
................ mit der am ............... angeordneten amtlichen
Bekanntmachung iiber die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens gem. § 12 BauGB am
e in Kraft getreten.

Gummersbach, den ...............

(S5iegel) ) {Stadtdirektor)

S. Ausfertiqung

Diese Ausfertigung stimmt mit dem Originaltextteil zum Bebauungsplan Nr.
haasanr.H&mbaaanSca4&4mg in der Fassung des Satzungsbeschlusses

A%e. . “Dieyin
vom.4gﬁé£%Q94.“ und der ... “vereinfachten Anderung VoM




