Textliche Festsetzungen Planzeichenerkldrung | Verfahrensvermerke

(Hinweis: BPU-Aussch. = Bau-/ Planungs- und Umweltausschuss)

' i g i % .
b 2onrgpoch i Fesserzgen gonil 9 B 8 A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB Aufstelungs- und Offenlegungsbeschluss b e
1. Art der baulichen Nutzung gemdB § 9 (I} BauGB *
! Dieser Bebauungsplan ist durch Beschluss des BPU-Aussch. vom 14.052003 gemaB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
11 Allgemeine Wohngebiete gemdB § 4 BauNVO ] Art der bOUhChen NUtzung aufgestellt worden. Der BPU-Aussch. hat am 22.07.2003 gemdB § 3 (2} BauGB beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes
Gem. § T6] BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Arten von Nutzungen nicht Bestandteil auf di -eines Monates 6ffentlich auszulegen.

des Bebauungsplanes werden. {§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

2. MoB der baulichen Nutzung gemdB § 9 (I} BauGB L~ Algemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) mit Kennziffer e A Vi
21 Geschoss B § 20 (3 BalVO Boschrantung der Zahl der Wohnungen 5 9 Abs. 1N, 6 BauGh) == %
1 Geschossfldchenzahl gemd auNV Wo /i 2 ohl der unaen s I, e ‘ /'
- Bei der Berechnung der Geschossflachenzahl sind die Fldchen von Aufenthaltsréumen in “nicht Vollgeschossen” einschlieBlich der zu ihnen b . :C,;O I'UF?QF i 7 Age - /4 -------- L EATVE & ¢7 L .
n n C—— gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswdnde ganz mitzurechnen. siehe " lextliche Festsefzungen unfer Zirter A. iStadiverardnater (Stadtverordneter)
e O U U 9 S p O O l l r ¥ 22 Zulissige Hohe baulicher Anlagen gemdB § 16 iV.m. § 18 BauNVO 2_ M(]B der bqulichen NUfzung

2.2.] Maximal Fassadenhdhen / Gesamtgebdudehdhe . i dgia 2 Al 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17 BauNVO)
Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen ergbt sich aus der in der Planzeichnun | festgesetzten Fg.ssqdenhoheI[FH]. Sie wird im Mittel je Einzel- Offenbgung
geboude an der Bergseite und der Talseite des Gebdudes gemessen. Die zuldssige Fassadenhthe ergibt sich aus den Schnittpunkten der 2 ¢
assade mit der Dachhaut und dem geplanten Geldnde. Giebelfldchen bleiben hierbei unberiicksichtigt. @ Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaB  siche “Texiche Festsetzungen” Zifer A21 Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begriindung geméB § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 29:98:2003bis 22.99,2903

einschlieBlich &ffentlich ausgelegen.

Baugebiet 2uldssige Fassadenhshe (FH) zuldssige Fassadenhshe (FH) o :
V/4 / tolseits bergseifs 0,3 Grundflachenzahl (GRZ) et /
3 . .09.2003
— — FH 1 maximal -~ 4,50 m 4,50 m 3 . g 2. : g 4 /é’ﬂ‘ge'*bwl\ de"z\z’:s /
S O 9 € a n S NUTZungsschoblonen (geplantes Gelande) [geplantes Geldnde) FH 1 Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB [FOSSOdthOhe mit Kemzlﬁer) siehe “Textliche Festsetzungen” Ziffer A2.2 : e e L7 \ /
' FH2  miimad 550 m - sl B SRRSO N
il A " ] L ' oot J n ' t
" Tgres G i 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen i
a a a [geplantes Gelande) [geplantes Geldnde] (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §S 22, 23 BauNVO) A
Il Die Gesamtgebdudehshe darf die geplanten Schnittpunkte der Fassaden mit der Dachhaut um nicht mehr als 6,50 m, unter Einhaltung der
035 festgesetzten Dachneigung und Dachform, tiberschreiten. Nicht berlicksichtigt werden untergeordnete Gebéudeteile wie Antennen, Schorn- a abweichende Bauweise siehe ‘Textliche Festsetzungen’ unter Ziffer A3 SctzunQSbGSChluss
] (] ' : s B Der Rat der Stadt hat diesen, entsprechend seiner Beschlussfassung tber Anregungen gednderten und ergdnzten,
I 222 Ausnahmen zu Uberschreitungen der Fassadenhohen qugrenze Bebauungsplan am 11:12:2093 gemdB § 7 Gemeindeordnung, § 10 BauGB und § 86 BauO NW dls Satzung beschlossen.
(I L . . FH 1 D FH 2 3D FH 1 OSD Uberschreitungen der festgesetzten Fassadenhchen sind auf einer Ldnge von maximal 15 % der Gebdudeldnge zuldssig, soweit sie aus
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m 30°-45° 30°-45° 30°-45° Riickspriingen der Fassade oder Zwerchhdusern resultieren. 4 V k h H.. h
. verkenrsriacnen

3. Abweichende Bauweise
]%emdB lb 22 (4]dBoUNVO wird festgesetzt, dass nur Gebdude mit seitlichem Grenzabstand und einer Gesamtlénge von nicht mehr als (§ 9 Abs. 1 Nr. Tl und Abs. 6 BauGB]
m zuldssig sind.

(Eu/rgermeister) (Stadtverordneter)

StraBenverkehrsflachen

4, Festsetzung tber die hochst zuldssige Zahl von Wohnungen gem. § 9 (I} Nr. 6 BauGB
20 Innerhalb der Festgesetzfen Baugebiete WA Tund WA 3 ist je Wohngebdude nur maximal 1 Wohnung zuléissig. Innerhalb des festgesetzten
Baugebietes WA 2 sind je Wohngebdude nur maximal 2 Wohnungen zuldssig.

21 10 StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbesfimmung
22 5. Festsetzungen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Bek h
gem. § 9 (T Nr. 20 BauGB ekanntmachung
[ : " 0
; 2 Vermmderunqsmoﬁnohme V] o e ; : L 2 Verkefwsflichen besonderer Zweckbeshmmung Dieser Bebauungsplan ist mit der am .08.93.2004. angeordneten amtlichen Bekanntmachung gemdB § 10 BauGB
F [- u /"\ : ? 5 Zufahrten und Stellplatze auf neuen Baugrundstiicken sowie die offentlichen FuB- und Wirtschaftswege sind dls infitrationsfdhige Oberflichen- T5.03.2006 in Keaft gatraten.
befestigung, zB. als breitfugiges Pflaster, Okopflaster, Schotterrasen, Rasenkammersteine herzustellen. Ein versiegelter Unterbau ist unzuldssig.

Lweckbestimmung: FuBweg
Offentliche Parkfldche

52 AusgleichsmaBnahme A |

Der in der Planzeichnung mit der Kennziffer A festgesetzte bestehende Fichtenbestand, Kiefernforst und die vorhandene Fettwiese sind in eine
hohenmdBig gestufte mehrschichtige, arten- und strukturreiche Waldrandzone mit Waldsaum (durch natirliche Entwicklung entstehend] und einem
Waldmantel aus Strduchern in Durchmischung mit Bdumen 2. Ordnung umzuwandeln. Die Stréucher (Klein-, mittel- und hochwachsend] haben hier-
bei ca 65 %, die Baume 2. Ordnung ca. 35 % der Pflanzung auszubilden. Die Umwandlung ist vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahme auBerhalb

S i
HEE

der Vegetationsperiode im Winterhalbjohr im Zeitraum vom 15.10. - 1503, des Johres durchzufihren. Zusdtzlich ist entlang der zum Wald hin Wirtschaftswe
eingezdunten Grundstiicksseiten eine ca. 2 m breite mit Dornen bewehrte Hecke anzulegen. Die Anpflanzungen des Waldrandes und der Hecke 9
sind zu pflegen und daverhaft zu erhalten. Planzenaustdlle sind im Rahmen der Fertigstelungs- und Entwicklungspflege funktionsgerecht mil ein-

heimischen bodenstdndigen Arten zu ersetzen. Bei der Anpflanzung sind folgende Arten aus der Pflanzenauswahlliste zu wahlen. 5 Gr'U'nH a Ch en

WALDRAND: A. . Ausfertigung

tréucher, klein- bis mittelhochwachsend: Blut-Hartriegel (Cornus sanguineal, Faulbaum (Frangula alnus], Wald-GeiBblatt [Lonicera periclymenum),
Schlehe TPrunus spinosal, Hundsrose [Rosa caninal, Brombeere (Rubus fruticosus aggl), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Roter
Holunder (Sambucus racemosal

Striucher, hochwachsend: HoselnuB (Corylus avellanal, Feldahorn (Acer campestre], Salweide (Salix capreal, WeiBdorn (Crataegus monogyna;
C. Taevigatal, Schwarzer Holunder [Sambucus nigral

Bdume % Ordnung:  Hainbuche (Carpinus betulus], Vogel- bzw. Wildkirsche (Prunus avium), Eberesche bzw. Vo-gebeere (Sorbus aucuparial,
Zitter—bappel [Populus tremula)

PHlanzgroBe: Straucher: Str, 2-3 x v., 60-100 h, Baume: Hei, 2 x v., 125-150 h G'.
flanzabstand/-verband: 1,50 x 1,50 m bei mittel bis hochwachsenden Stréuchern, 0,50 x 0,80 bei niedrig wachsenden Stréuchem,

(S 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Diese Ausfertigung stimmt mit dem Original-Bebauungsplan in der Fassung des Satzungsbeschlusses vom 11.12.2003
: A WO uberein.

Griinflachen

Iweckbestimmung: Private Griinfldche “Gartenland’

reiecksverbond, Btume in Gruppen AG Iweckbestimmung: Private Griinflache *Ausgleichsgriin”
HECKE:
Straucher, bewehrt: Schlehe (Prunus spinosal, Hundsrose (Rosa caninal, WeiBdorn (Crataegus monogyna; C. laevigatal W) Zweckbesﬁmmung: Offentliche Grinflache 'Spielplotz'
B aba 100 x 120" bei il b hochwachsendan Sirducherm, 0,50 x 080 be redrig wachuendn Siuch
anzabstand/-verband: 1,00 x 1,20 m bei mittel bis hochwachsenden Strauchern, 0,90 x O, ei niedrig wachsenden Strduchern, i i W . .
reecksverband 6. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Bemerkungen
33 Avdeigendbraine A2 e o b Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
ie in der Planzeichnung mit der Kennziffer A 2 festgesetzten Flachen sind als parkartige Extensivwiesen mit Laubbtumen zu gestalten
Je 250 m? ist ein hochstémmiger Laubbaum anzupflanzen. Die Wiesenfldche sind extensiv zu bewirtschaften (max. 2-malige Pflegemahd pro (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Juhr)i Zus'dtélich Aist F?anthng derd zur pirkartigenAAlnloge hin deingﬁzd;:nten dGruncls{\‘l'u'cksseitedn deine ﬁaf 2m b}:eilte mgHDornen b?\ﬁehrte Hocke
anzulegen. Die Anpflanzungen der parkartigen Anlage und der Hecke sind zu pflegen und daverhaft zu erhalten. Pflanzenaustdlle sind im i E : ;
Rahmen der Fertigstellungs— und Entwicklungspflege funktionsgerecht mit einheimischen bodensténdigen Arten zu ersefzen. Bei der Anpflanzung Umgrenzung von Flichen fiir die Wgsserwurtsc.hah und die Regehmg des Wasserabflusses
sind folgende Arten aus der Pflanzenauswahliste zu wahlen. Zweckbesﬁmmung: Regeansserversmkermgsﬂqche \

PARKARTIGE ANLAGE :
[aubbGume: Winterlinde (Tilia cordatal, Bergahorn {Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur], Traubeneiche (Quercus petraeal, Ross- X v '

astanie [Aesculus hippocastanuml, WalnuB (Juglans regial, Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fogus sylvatical 7- F|0Chen Fur I_GndW"tSChOl:t Und Wcld

PflanzgroBe: Baume: Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, StU 14-16 S 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGhl

HECKE: .

Strducher, bewehrt: Schlehe (Prunus spinosal, Hundsrose (Rosa caninal, WeiBdorn (Crataegus monogyna; C. laevigatal
anzgroBe: Str, 2-3 x v, 60-100 h
anzabstond/-verband: 1,00 x 1,20 m bei mittel bis hochwachsenden Stréuchern, 0,50 x 0,80 bei niedrig wachsenden Stréduchern,

Fichen f Wokl | Rechtsgrundlagen

reiecksverband
6. Bindungen fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemdB § 9 (I} Nr. 25 a BauGB 8. qunungen’ Nufzungsregelungen " MQBthmen Und HaChen Fljr MQBthmen ]2 B;:f;iifjnzucf?jr(aj:se i)mlz i;:rd':r:::f\?v::;qiikinLr::dcecsh;;‘jorvdiTnj? (%?:l??\l\ﬁsﬁilcllers ‘Filjl?'lg vom
: e Rt e s ot sy s vy g | 20m Scholz, 2 Pllege nd 2 Entwickng von Bodan, Notr und Londschoft | raumrrinrs oot v Siaoo a5 s
erhalten. Pflanzenausfalle sind im Rahmen der Fertigstellungs= und Entwicklungspflege funktionsgerecht mit einheimischen bodensténdigen Arten (§ 9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 4. Zeichenverordnung fur Katasterwesen in Nordrhein-Westfalen (RdErl. des Innenministers
zu ersetzen. Bei der Anpflanzung sind folgende Arten aus der Pflanzenauswahliste zu wihlen. vem 20121978 ~ B’ 2 - 7120)
tglrjggtb:lr,neR Jési)ggtr;%ig (g:;glllr:ic;;e (E)s_ccfgeﬂg:r:;);ifus excelsior], Bergahorn {Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur], Winterlinde (Tilia D Umgrenzung von Flachen fir MoBnahmen zum SChUtZI r Pﬂeg° und zur Entwicklung von
PflanzgroBe: Baume 1 Ordnung: Hogﬁstomm, mind. 3 x verpflanzt, StU 14-16, NOfo und I.ondschaH [S 9 Abs TN 20 BOUGB] Anlogen

d 3 i t , Co i , i ' x A 2 ) " 9 ’
agl?;rﬁi?r (SF:rlr?b(:;hc?Jrsn rggfg)r gzw;;ge(léqll-i{; s;l; [Sg)ylus aveliael, Webclen (Crafaegus manaiie. colaeatal, S TR NN A] AusglelchsmaBnohme mit Kennzﬁfer siehe “Textliche Festsetzungen” unter Ziffer A52 und A 53

PHlanzgroBe: Stréucher: Str., 2-3 x v., 60-100 h Zu diesem Bebauungsplan gehdrt eine Begriindung

Ly U q 4 " " " ' i 0 i 4 i '
6.2 Begrinungs~ /_ Gestaltungsmafinahme B 2 “Grundstiicksflichen” e S e S ) “ 5722l Ungrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Béumen, Stréucher und sonstigen Bepflanzungen Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein “Hydrogeologisches Gutachten
Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen auf den Baugrundsticken sind, soweit sie nicht fiir zuldssige Stellpldtze und Garagen gemd § 12 ° ° % & Beb | hért e “Landschatisol kcher Focbsiivad”
@ gowie Nebeaonlogﬁen hgeri\éiB §14 ?ounu}zungssveﬁordnung ri]n Ansprucéh geno(rinmer;( werc:]en,hols VegetuLtiorstl&cheT [ngfloznzxggd mit Bdumen und PR, (S 9 Abs. INr. 25 a BCIUGB] u diesem bebauungsplan gehort ein “Landschattsptlegerischer rachbelirag
trauchern, Rasenflachen) zu gestalten. Zum StraBenraum hin ist je Baugrundstiick ein hochstdmmiger Laubbaum | oder 2. Ordnung anzu- \ . " AQuu . ’
pOFIcénzen. Zudem ist r:Juihden nicht Ugﬁrbguten Grundﬂsﬁicksﬂti'gher{/ je Botégrundsﬂjcli\lméncfes;'e?s ein hocththﬁmr}r‘\iger L%b;ogm 1. oder 2. Ly diesem BebauungsPlon gehcrt ein “Stadtebaulicher Venmg
rdnung sowie ein hochstdmmiger Obstbaum anzupflanzen. Die Verwendung von Nadelgehdlzen ist auf hochstens er gesamt zu . < R ] " ] i ’
begriinenden Fldche zu beschrdnken. Zusétzlich sind die an den geplanten Waldrand bzw. an die MaBnahme A 2 angrenzenden Grundsticks- ‘ Anpﬂonze"‘ Béume Zv diesem Bebauungsplon gehdrt ein ErSChheBmgsve”rqg

seiten einzuzdunen, es darf an diesen Seiten kein Gartentor vorgesehen werden und es ist an diesen Seiten eine mit Dornen bewehrie
Hecke (Pflanzliste siehe MaBnahme A 1) anzupflanzen. Die Anpflanzung auf den einzelnen Grundstiicken ist zu pflegen und daverhaft zu E 7 ’
erhalten. PHlanzenaustdlle sind im Rahmen der Fertigstellungs— und Entwicklungspflege funktionsgerecht mit einheimischen bodenstdndigen Arfen Bl Begrunungs- und Gestoliungsmandwme mit Kennziffer siehe “Textiche Festsetzungen” unter Ziffer A6 bis A6S
zu ersetzen. Bei der Anpflanzung sind folgende Arten aus der Pflanzenauswahliste zu wahlen.

L} . N L]
Laubbdume: Winterlinde (Tiia cordatal), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche {Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraeal, Ross- UberS|ChtS|Ogep|On M'. .I.S.OOO .O ’
k ' SRR a

kastanie [Aesculus h\iﬁpocastonuml, WalnuB [Juglans regial, Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatical, Eberesche -Vogelbeere- Umgrenzung von Schufzgebieien und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzsrechtes ‘
(Sorbus aucuparial, WeiB- / Sondbirke (Betula pendulcﬂ —~ T - = NG YT
o) PHlanzgrofe Baume: Bdume 1. Ordnung: Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, StU 14-16, lS 9 Abs. 6 BQUGB) o N ATRS \ s, el AR @2 /‘—“ﬁ*,—;-
Baume 2. Ordnung: Heister, 2-3 x verpflanzt, 150-200 h Ky NN, " 1 X CL AN U 7“%\'/’ L = = V8
- A Q.

Obstgehdlze: @ .
Apfelsorten: GroBer Rheinischer Bohnapfel, Riesen Bokenapfel, Roter Boskoop, Jakob Lebel, Danziger Kantapfel, Doppelte Luxemburger I'QndSChGHSSChUtdeblet
Renette, Rheinischer Winterrambour, Rheinische Schafsnase, Ontarioapfel
Birnensorten: Gute Luise, Gute Graue, Katzenkopf, } ;
Kirschsorten: Rote Knorpelkirsche, Biittners Gelbe Knorpelkirsche, Geisepitter, 9 Sonshge qunzeK:hen
598 gﬁoumer):IBDetﬁscfﬁe Houszgvetschge{, Bhler dFrl]J'gzwatsEhge sowie diyer]sg gbéarber .i.T_\Che Lokalsorten !
anzgroBe: Hochstamm, Stammumfang mind. 10 cm, Kronenansatz in 1,8-2,0 m Hohe e e Y Geh-, Pl i I.eutungsrechten 2u belastende Fléichen

6.3 Begriinungs- / GestaltungsmaBnahme B 3 ‘Gartenland” AArArAc (§ 9 Abs. 1N 21 BauGB)
Auf den in der Planzeichnung mit der Kennziffer B 3 festgesetzten grivaten Griinflichen, Zweckbestimmung Gartenland sind Nebenanlagen und

F [ u ,'\ 2 8 Terrassen, Gartenwege etc. bis zu einer GesamtgroBe von max. 30 m? je Grundstiick zuldssig. Nicht zuldssig ist hier die Anlage von Stell- Iweckbestimmung: Leitungsrecht
platzen und Garagen. Die Ubrigen Bereiche sind dls Vegetationsfldchen (Bepflanzung mit Béumen, Strduchern und Rasenflachen) zu gestalten und . : e : .
so zu unterhalten. Je Grundstiick ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum 1. oder 2. Ordnung sowie ein hochstdmmiger Obstbaum anzu- Begiinstigte der Rechts: Stadt Gummersbach, angrenzende Grundstiickseigentimer und sonstige Versorgungsirdger
pflanzen. Die Verwendung von Nadelgehdlzen ist auf hochstens 10 % der gesamt zu begrinenden Flidche zu beschrénken. Zusétzlich sind die
an den ﬁeplcnteg Wolijrond bzw. cg die l\ganohme A2 Sngrenzgnder;] Grlf_r;ds.lt'u'cIiaa(;iter;\/t eigzuidunerk\ (i:]s darf ﬁn diese[r)x Se/i\tenﬂkein Gorte{ntor
vorgesehen werden und es ist an diesen Seiten eine mit Dornen bewehrte Hecke (siehe Malinah-me anzuptlanzen. Die Anptlanzung au Ak :
dengeinzelnen Grundstiicken ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzenaustélle sind im Rahmen der Fertigstellungs- und ntwicklur?gspﬂege Grenze des réumichen Geltungsberelches des Bebouungsplones
funktionsgerecht mit einheimischen bodenstdndigen Arten zu ersetzen. Bei der Anpflanzung sind die Arten aus der unter Ziffer 6.2 (MaBnahme (§ 9 Abs. 7 BauGB)

B 2) enthaltenen Pflanzenauswahliste zu wahlen.

6.4 Begriinungs- / GestadltungsmaBnahme B 4 “StraBenraum” i

Auf den in der Plonzeichnun? mit der Ziffer ‘B 4" festgesetzten Standorten ist jeweils ein hochstémmiger Laubbaum anzupflanzen. Die Pflanz- 2 Abgrenzung unterschiedlicher Nuizung

beete fir Laubbéume sind als offene, versickerungsféhige Fldche von mindestens 2,00 x 1,50 m zu gestalten und gegen Uberfahren zu

schiitzen. Sie sind mit Strduchern zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind gemdB Landschaftspflegerischem Fachbeitrag zu pflegen und dauerhaft

zu erhalten. Pflonzenausfdlle sind im Rohmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege funktionsgerecht mit Arten aus der folgenden Pflanzen-

auswahliste zu ersetzen. Bei der Anpflanzung sind folgende Arten aus der Pflanzenauswahliste zu wdhlen. Art der baulichen Nutzung RN

Laubbéiume: Kegel-Feldahorn [Acer campestre “Elsrij’), Saulen-Eberesche (Sorbus aucuparia ‘Fastigiate’), Kugel-Ahorn (Acer platancides - e NaAvmge e
obosum’), Baum-WeiBdorn (Crataegus x lavalleil, WeiBdorn (Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet’

PllanzgroBe: H, 3 x v, StU 14-16, GRZ GFZ Nutzungsschablone

Stréucher: AIpe[Tz-Johannisbee"r{el[R)ibeé| olpinRum ’S(thmidt’), Iéie)cksnkﬁsche [Lonic;:rfp xylosﬂeu;n], Feld-RosSe bzv~]/. lériech-Rose {(SRosqh arve;?sis), |

ibernell-Rose ({Rosa pimpinelifolial, Glanz-Rose (Rosa nitida), Funffingerstrauch (Potentilla fruticosa in Sorteni, Kranzspiere {Stephanandra incisa g

PHanzgroBe/PHanzabstand/-verband: Str, 2-3 x v, 40-60 h; Dreiecksverband 0,50 m x 0,80 m TR e | DRt

6.5 Begrinungs- / GestaltungsmaBnahme B 5 “Regenwasserversickerungsfldchen”
Die Sohlen und die Innenbdschungen der Regenwasserversickerungsfldchen sind mit Landschaftsrasen (standortgerechte Gras- und Krduter-

mischung} zu begriinen. Die Randzonen der Flache sind mit Béumen 2. Ordnung und Strduchern geschlossen zu bepflanzen. Die Anpflanzung ist S
zu pflegen und daverhaft zu erhalten. Pflanzenausfdlle sind im Rohmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege funktionsgerecht mit Arten B' GestcltunQSFestsetZUngen gem' 86 BOUO NW

aus der Pflanzenauswahlliste zu ersetzen. Bei der Anpflanzung sind folgende Arten aus der Pflanzenauswahliiste zu wahlen.

892

— — —  Geplonte Grundstiicksgenze [unverbindiicher Vorschlag|

Laubbdume 2. Ordnung: Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche bzw. Vogelbeere (Sorbus aucuparial, Schwarzerle (Alus glutinosal, HaselnuB

(Corylus avellanal, Stechhiilse /-palme Fllex aquifolium), Schlehe (Prunus spinosal, Schwarzer Holunder (Sambucus nigral, Roter Holunder

(Sambucus racemosal, Eingriffeliger WeiBdorn (Crataegus monogynal, Hundsrose (Rosa caninal, Feldrose (Rosa arvensis], Gewshnlicher 30°-45° Dochneigung als Mindest- und HochstmaB
Schneeball (Viburnum opulus), Faulbaum (Frangula olnusi, Brombeere (Rubus fruficosus agg), Saweide (Salix capreal

PHlanzgroBe: Baume 2. Ordnung: Heister, 2-3 x verpflanzt, 150-200 h
Stri:'lucherl Sff., 2'3 XV, 60'100 h chh{:ormen: SD: smteldqch

1974 /\

Planunterlage / Katasternachweis

Diese Planunterlage ist zum Tell eine Abzeichnung, VergréBerung, Verkleinerung der
Katasterkarte. Sie wurde zum Tell neu kartiert nach einwandfreier Fortfuhrungsvermessung e
und stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis und der Ortlichkeit Uberein.
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B. Gestaltungsfestsetzungen gem. § 86 BauQ NW

Hiweis: C. Planzeichen der Planunterlage / Vermassung B b I N : Z: EO
Zuwiderhand di ft Gestaltungsf ko ls Ord idrigkeit im Sinne d 84 (I} Nr. 20 i ;
T i e e b in Syma s 3 54 W N 20 eDAUUI |g S p Ol | P

o———o  Flurstiicksgrenzen

1. Dachformen
’ hellmnead ~kuns2e In den Allgemeinen Wohngebieten sind fiir die zu Wohnzwecken dienenden Gebéude als Dachformen nur Sattelddcher mit Dachneigungen
dffentlich bestellter Vermessungs-Ing. 0 34 .D i [ué[h i s Q zwischen 30° und 45° fir die Hauptdachfldchen zuldssig. Krippelwalmdadcher, auch bei einem Krippelwalm weniger dls 1/3 der Dachhche, z.B. 139  Furstucksnummern
Ty REQNCIRICIMIC 8] STADTPLANER s sind hier nicht zuldssig. Fir Garagen, Carports und sonstige untergeordnete bauliche Anlagen sind auch Flachddcher zuldssig.
iege $ 00214 ‘ "
o Q 1524 2. Dachaufbauten /_ Dacheinschnitte —I_—l—_l_]I Bestondsboschung o — — "
Dachaufbauten und Zwerchhduser dirfen in der Summe der Einzellangen nicht mehr als % der Trauflinge betragen. Die Einzeldnge darf max. ersc Og ans Ogen St
stéidtebau & landschaftsplanun % AuBenlinge der Traufe betragen. Von Ortgdngen ist jeweis ein Abstand von mind. 1,50 m einzuhalten. Zwischen First und Ansatz Dach- v LT
e 276.00 H h h h |
aufbau bzw. Zwerchhaus muss mind. ein Abstand von 1,00 m eingehalten werden. Dacheinschnitte sind unzuldissig. —Soe=— ohenschichtlinie
Geometrische Festlegun [/C\A/V\ Tt e ’
pee RSP 20 279.00 ° R o e L i s e e At 276.84  Bestandshohe iber Normal Null [LNN)
sl el -dhess e By o -oihsbociiloon Bonmng: unmuivieeh wisdacti 1k rehwinke ie Dachiberstdande sind nur bis max. 0,60 m zuldssig, es sei denn, gréBere Dachiberstande sind zur Uberdachung von Garagen, Carports

oder Stellpldtzen vorgesehen (integrierte Kfz-Abstellpldtze).

O

51580 reichshof F=-6.00-= MaBlinie

O
279.20 g278.60
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tel.: 02287-390082-0 g F?/ssodengestqnunqw kstoff Inden Oberf Werkstoff ller A B. K ff-Fassadenpl
----------------------- 0§ = o Dipl. - Ing. Thomas Krieger ie Verwendung von Werkstoffen mit spiegelnden Oberfldchen sowie Werkstotfimitationen dller Art, wie z. B. Kunststoff-Fassadenplatten mit NI . » '
dftanikch bestelter Vermessungs-ing. fox : 02997-90082-9 e [ ehEhe f~alines el Oaﬁenu s basgtetlter Vermessungsigngenieur Schieferstruktur oder Teerpappen sind nicht zuldssig. Solaranlagen sind von dieser Gestaltungsfestsetzung ausgenommen. A e StraBenachse (nachrichtliche Ubernahme StraBenbauvorentwurf] M|. -| SOO LO'
278.21 i i i "
(Siegell el L M=K RBiohehnt den 21.07.2003 51643 Gummersbaoch . WilhelmstraBe 13 5 Ste"piorze fur Abfallbehdlter o ' sy H ' '
£ @onl inehome.de 978.02 1181 Tel. 02261/21031 , Fax 02261/63694 AuBerhalb von Gebduden sind Abfallbehilter so unterzubringen, dass sie vom offentlichen Verkehrsraum nicht sichtbar sind. 27785 Geplonte StraBenhdhen in Meter (m) Uber Normal Null (UNN) im Bereich 2

. der StraBenachse (nachrichtliche Ubernahme StraBenbauvorentwurf]




