ECHTSGRUNDLAGEN

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGB1. I

5. 2253)

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauN VO -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGB1. I S. 1763),
gedndert durch 3. Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung vom

19.12.1986 (BGB1. I S. 2665)

. § 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung
vom 26.06.1984 (GV. NW S. 419, ber. S. 532), gedndert durch Gesetz vom

18.12.1984 (GV. NW S. 803) SGV.

NW 232 sowie v. 21.06.1988 (GV NW 1988 S.319)

. Die Darstellung der Planung entspricht der Planzeichenverordnung vom 30.07.1981

(BGB1. I S. 833)

. Die Darstellung des Bestandes entspricht der Zeichenverordnung fur Katasterwesen

in Nordrhein-Westfalen (RdErl. des Innemministers vom 20,12.1978 - ID 2 - 7021).

u diesem Bebauungsplan gehdrt die Begriindung vom .25,01.1989,

ufhebung bestehender Festsetzunaen

je bestehenden Festsetzungen des

Durchfihrungsplanes Nr. 3 "Derschlag" und der

ebauungspldne Nr. 1 und la "Art und MaB der baulichen Nutzung" werden im Gel-
ungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 141 "Derschlag - Olper Straf3e" aufgehoben.

. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

Beschrankungen von allgemein zuldssigen Nutzungen gemdB § 1 (5) i. V. m.
& 1 (9) Baunutzungsverordnung

Zuldssigkeit von Vergnugunasstdtten in Mischgebieten

In dem in der Planzeichnunag festgesetzten Mischgebiet Mlsind Vergnigungs-
stdtten, deren liberwiegende Zweckbestimmung die kommerzielle Nutzung von
Glicksspielen und/oder Unterhaltungsgerdten ist (Spielhallen, Spielcasinos),
Vergnligungsstdtten mit Sex-Darbietungen und Sex-Kinos, nicht zuldssig.

Hohen 1age und GeschoBzahl

Die in der Planzeichnung festgesetzte Geschofzahl ist auf den Erdgeschof-

fuBboden des jeweils zu errichtenden Gebdudes zu beziehen. Der ErdgeschoB-
fuBboden kann im Mittel bis zu 0,45 m Uber der natiirlichen Gelandeoberkan-
te liegen.

Die im Bebauungsplan festgesetzte GeschoBzahl bezieht sich auf den Haupt-
baukdrper. Untergeordnete bauliche Anlagen konnen eingeschossig errichtet
werden.

Als natilirliche Gelandeoberkante gilt die Schnittlinie der natiirlichen Ge-
léndeoberfldche mit der bergseitigen Fassade eines Gebdudes.

Hohe baulicher Anlagen gemdl § 16 (3) Baunutzungsverordnung
Fiir die Mischgebiete MI wird die Hohe baulicher Anlagen gemdB § 16 (3) BauNV
wie folgt als Hochstgrenze und Mindestgrenze festgesetzt:

Zuldssige Zahl der
Vollgeschosse

Hochstgrenze Ober-
wante Traufe & -

Mindestgrenze Ober-
kante Traufe

I 3,50 m 2550 'm
I 7,00 m 5,00 m
8! 10,00 m 7,50 m

Die zuldssige Gebdudehohe ist auf die jeweils angrenzende Verkehrsflache
zu beziehen.

Als Oberkante Traufe gilt der Schnittpunkt der senkrechten aufgehenden
Wand mit der Oberkante Dachhaut,
Dies gilt nicht fiir Schornsteine und untergeordnete Dachaufbauten.

Bauweise

Fiir die in der Planzeichnung mit "a" bezeichneten Bauweisen gilt:

Zuldssiqg sind Gebdude, die als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgrup-
pen mit einem seitlichen Grenzabstand errichtet werden und eine Straiden-
frontldnge von 25 m nicht iiberschreiten.

Garagen und iberdachte Stellpldtze

Vor Garagen muB auf eigenem Grundstiick ein Stauraum von mindestens 5 m Tie-
fe freigehalten werden. In den Abstandsfldchen eines Gebdudes sind Garagen
auf der Grundstiicksgrenze zu errichten. Zur Strafle hin angeordnete Keller-
garagen sind zuldssig, wenn ihre FuBbodenoberkante iiber dem Niveau der Stralse
(Biirgersteiag) liegt. '

AuBerhalb der iiberbaubaren Flachen sind Garagen und iiberdachte Stellpldtze
nur ausnahmsweise zulassiqg.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung sind auf3erhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfldachen nur ausnahmsweise zuldssig.

Festsetzungen iiber Bdume, Strducher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB)

Baume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm in 1 m Hohe sind in den
Baugebieten zu erhalten, soweit diese nicht uUberbaut werden. Im iibrigen gilt
die Baumschutzsatzung der Stadt Gummersbach.

Bei der Errichtung ebenerdiger Stellplatzanlagen ist auf diesen fir je funf
Stellpldtze mindestens 1 hochstdmmiger standortgerechter Laubbaum mit einem
Mindeststammumfang von 14 cm anzupflanzen und zu erhalten.

Jeder anzupflanzende Einzelbaum muB ein offenes Pflanzbeet von mindestens
4 gm erhalten.

Die Vorgartenflédche darf nur bis zu 1/2 befestigt werden und ist gdartnerisch
Zu gestalten.

Die entlang des FluBlaufes der Dorspe festgesetzte Flache zum Anpflanzen

und Erhalten von Bdumen und Strduchern ist mit standortgerechten Gehdlzen
entsprechend der nachfolgend aufgefiihrten Liste zu bepflanzen bzw. zu ergan-
zen:

Alnus Glutinose (Roterle)
Fraxinus Excelsior (Esche)
Quercus Robur (Stieleiche)
Salix (Weide)
Corylus Avellana (Hasel)

Sambucus nigra
Euonymus Europaeus
Pninus Padus
Viburnum Opulus

(Schwarzer Holunder)
(Pfaffenhttchen)
(Traubenkirsche)
(Wasserschneeball)

1

i

1.2

10.

i

Ortliche Bauvorschriften gem. § 81 Bauordnung NW fur die als Allgemeines
Wohngebiet und Mischgebiet festgesetzten Baugebiete

Dachformen

Die ngptdacher von Gebauden sind als symmetrische Satteldacher auszubilden
und missen auf beiden Seiten gleiche Traufhthen aufweisen.

Hjervon abweichend konnen Mansardddcher, Walmddcher, Krtppelwalme und Zwerch-
giebel auf den Grundstiicken zugelassen werden, auf denen diese Dachformen
bei Inkrefttreten des Bebauungsplanes vorhanden waren.

Nebenanlagen und Garagen dirfen keine Flachddcher erhalten, soweit sie vom
offentlichen StraBenraum einsehbar sind. In der seitlichen Abstandsfl&che
sind sie auf der Grundstticksgrenze zu errichten. Unmittelbar aneinander er-
richtete Nebenanlagen und Garagen sind einheitlich zu gestalten.

Dachtiberstédnde

Bei geneigten Dachern dirfen die Traufentiberstdnde max. 0.50 m und die Ort-
gangtberstande max. 0.30 m betragen.

Dachaufbauten, Dachausschnitte und Dachfldchenfenster
Fir die, von offentlichen Verkehrsfldachen aus einsehbaren Dachflachen gilt:

Zwerchgiebel und Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung von mehr als
38 Grad und nur bis zu einer GesamtlZnge von 3/5 der Trauflange zulZssig.
Jeder einzelne Dachaufbau darf nicht langer als 1/5 der Trauflédnge sein.
Dachaufbauten sind nur mit Satteldach zugelassen.

Von der seitlichen Begrenzung des Hauptdaches ist ein Abstand von mind. 1/5
der Trauflange einzuhalten. Die lichte Hohe der Dachaufbauten darf 1,50 m,
gemessen zwischen den Schnittpunkten, Vorderkante Dachaufbau/Dachhaut des
Hauptdaches und Unterkante Traufe des Dachaufbaues, nicht tiberschreiten. Die
Dachflachen der Dachaufbauten sind so auszubilden, daB ihr oberer AbschluB
mind. 1,50 m - senkrecht gemessen - unterhalb des Fristes des Hauptdaches
einbindet. Nicht zuldssig sind Dachausschnitte und liegende Dachfenster
(Dachflédchenfenster).

Ftir die tibrigen Dachfldchen gilt:

Iwerchgiebel und Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung von mehr als
38 Grad und nur bis zu einer Gesamtl&nge von 3/5 der Trauflange zuldssig.
Von der seitlichen Begrenzung des Hauptdaches ist ein Abstand von mind.
1/5 der Trauflange einzuhalten. Nicht zuldssig sind Dachausschnitte.
Kniestocke

Konstruktive Kniestocke sind nur bis zu einer Hohe von 0.50 m zulassig.

Dachdeckungen

Geneigte Dacher diirfen nur in rotbraunen oder dunkelbraunen bis schiefer-
farbenen Materialien hergestellt werden. Nicht zuldssig sind Dachdeckun-
gen aus Bitumen und Kunststoff bei einer Dachneigung von mehr als 15 %.

Fassadengestaltung

.1 Gebdude mit einer Frontlange von mehr als 15,00 m mtissen eine deutliche

Fassadengliederung durch eine unterschiedliche Gestaltung der Fassadenober-
fldche oder ihrer Offnungen aufweisen.

Die Wandfldchen der Fassaden konnen in allen Materialien mit nichtspiegeln-
der Oberflache erstellt werden. Unzuldssig sind jedoch Verkleidungen aus
Keramik, Metallen, Kunststoffen und Bitumen.

Sichtbare Brandwande sind im Material und in der Farbgebung auf die angren-
zenden Fassaden abzustimmen.

Schaufenster sind nur im ErdgeschoB zuldssig und in GroBe und Proportionen
auf das Gebdude und seinen MaBstab abzustimmen. Dabei ist eine Gliederung
der Flache einzuhalten, die dem statischen Konstruktionssystem entspricht.
Sie miissen Briistungen oder Sockel erhalten und sind entsprechend der Ge-
staltung der Obergeschosse mit deutlich ablesbaren Pfeilern zu untergliedern.

Abstandsflachen

In den in der Planzeichnung festgesetzten Mischgebieten MI und MIsowie
in den allgemeinen Wohngebieten WA kdnnen die Abstandsfladchen bis zu 1/3
verringert werden (§ 6 ( 5) BauO NW).

Zwischen Baudenkmdlern sowie zwischen Baudenkmdlern und anderen baulichen
Anlagen gelten die vorhandenen Abstandsfldchen als MindestmaBe, wenn das
EaudenkgaT oder die benachba-rte Anlage wieder aufgebaut oder neu errich-
et wird.

Stellpldtze fiir bewegliche Abfallbehdlter

Auferhalb von Gebauden sind MiillgefdBe so unterzubringen, daB sie vom &f-
fentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sind.

Einfriedungen und Vorgarten

Als Einfriedung sind nur Mauern, Hecken und Z3une mit begleitenden Hecken
zuldssig. Holzeinfriedungen sind mit senkrecht stehenden Latten mit Zwi-
schenrdumen herzustellen.

Die Hohe der Einfriedungen darf innerhalb der notwendigen Sichtdreiecke

an StraBenkreuzungen bis zu 0,80 m und im tbrigen bis zu 2,0 m betragen.
In den Vorgdrten entlang der StraBen und befahrbaren Wege sind Einfriedun-
gen so zu gestalten, da sie oberhalb einer Hohe von 0,80 m ausreichende
Sichtverhdltnisse an Grundstiickszufahrten gestatten.

Lagerpldtze und Betriebsgrundstiicke sind unter Berticksichtigung der vor-
stehend genannten Forderungen entlang offentlicher Verkehrs- und Grinfla-
chen mit einer mind. 1,80 m hohen Einfriedung abzugrenzen.

Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplitzen sind, unter Berticksichtigung
der vorstehend genannten Forderungen, bis auf den Zufahrtsbereich, zur of-
fentlichen Verkehrsflache und zur Nachbargrenze mit einem mindestens 1,5 m
breiten Pflanzstreifen abzugrenzen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind auf das ErdgeschoB bis zur Brustung des 1. Obergeschos-
ses zu begrenzen, Werbeschriften sind waagerecht anzuordnen und dtirfen
wesentliche architektonische Gliederungen nicht tiberdecken. Werbeanlagen
mit Blink- bzw. Wechselbeleuchtung und Fahnenmasten sind unzuldssig.

Antennenanlagen

AuBerhalb von Gebauden sind Parabolspiegel so unterzubringen, daB sie vom
of fentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sind.
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Die vorliegende Plangrundlage ist z. T. eine Vergrﬁﬁerugg der Katasterflurkarte.
Die Flurkarte ist entstanden im Jahre96789 im Maf3stab 90071000  dureh—teantrahme -
vereinfachte Teil Neuvermessung. L

Die Plangrundlage enthdlt aufSerdem die Ergebnisse von Erganzungsvermessungen p
(z. B. Gebdude). Die vorliegende Plangrundlage wurde neu kartiert nach ein-

wandfreier Fortf.-Vermess. (Nr. 55 FA II) und Verm. Pkt. Anw. Die Darstellung
entspricht dem geagenwdrtigen Zustand in Verbindung mit dem derzeitigen Verfan-
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Ausfertigung

Diese Ausfertiqung stimmt mit dem Original-Bebauungsplan in der Fassung des Sat-
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Stadt Gummersbach
Planungsamt

Gummersbach, den 27.05.1988

‘gez. Ossenbrink
(StBaubir.)

Stadt Gummersbach
Baudezernent

Gummersbach, den 27.05.1988

gez. Bruse
(Beigeordneter)

VERFAHREN

Aufstellungs- und OffenlegungsbeschluB
Dieser Bebauungsplan ist durch BeschluB des Rates vom 25.05.1988 gemal3
§ 2 (1) BauGB aufgestellt worden. Der Rat hat am 21.09.1988 gemdf § 3

(2) BauGB beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes auf die Dauer
eines Monats offentlich auszulegen.

Gummersbach, den 23.09.1988

(Siegel)

ez. Siilzer ez. Harin
Birgermeister) tadtverordneter)

Offenlegung
Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begriindung gemdB § 3 (2) BauGB

in der Zeit vom .11.10,1988. bis .11.11.J988. einschlieBlich &ffentlich aus-
gelegen.

Gummersbach, den .jﬁﬂliggg ........

gez. Dr. Kochheim
(Stadtdirektor)

Knderungen und Erganzungen nach der Offenlegung aufgrund Beschluld des Rates
YO “sssosnsssmais esn

SatzungsbeschluB

Der Rat der Stadt hat diesen, entsprechend seiner BeschluBfa55um$ iiber Anre-
gungen und Bedenken gednderten bzw. erganzten Bebauungsplan am ..5:.?J9§3..
gemaB § 4 Gemeindeordnung, § 10 BauGE und § 81 BauO NW als Satzung beschlos-
sen.

Gummersbach, den ..?5:9]49?? ........

(Siegel)

(Biirgermeister) (Stadtverordneter)

Anzeige
Dieser Bebauungsplan wurde mir gemd § 11 BauGB am .04.07.1990 . angezeigt.
Zu diesem Bebauungsplan gehort die Verfiigung vom 01101990, . ., .

------------------

Kéin, den .01.10.1990

ooooooooooo

DER REGIERUNGSPRASIDENT

Im Auftrag: gez.Liese

Bekanntmachung

Dieser Bebauungsplan ist mit der am 97,141990. angeordneten amtlichen Be-
kanntmachung uber die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens gemdl § 1¢ BauGb
am ,98.12.1990 . in Kkraft getreten.

Gummersbach, den 06.02.1991

-----------------

(Siegel)

ez, K_o.chheim
g(Stddtdirektor)

STADT
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