Begrindung

gemaR § 2a Baugesetzbuch (BauGB) zum

Bebauungsplan Nr. 269 ,,Gummersbach - Ackermann-
gelinde - AlbertstraBe” 2. Anderung (beschleunigt)
(beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)

:-:-: Stadt Gummersbach

[~



1 Planungsanlass

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 269 ,Gummersbach — Ackermanngelinde -
Albertstralle” umfasst den nordwestlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 269 , Gum-
mersbach — Ackermanngeldnde - AlbertstralRe”. Der Bebauungsplan erhalt im Plangebiet Festsetzun-
gen zu Art und MaR der baulichen Nutzung, zur Bauweise, zu 6ffentlichen Griinflaichen und zu FIla-
chen mit Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen.

Fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 269 hat im Jahr 2019 ein Interes-
senbekundungsverfahren im Rahmen der VerduRRerung des Grundstilickes stattgefunden. Der einge-
reichte Entwurf entspricht den grundsatzlichen stadtebaulichen Zielvorstellungen einer verdichteten
Bebauung. Im Zuge der weiteren Ausarbeitung des Entwurfes hat sich herausgestellt, dass die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen zur Realisierung des Entwurfes angepasst werden miussen.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes soll im Plangebiet das allgemeine Wohngebiet erweitert
werden, auch die Baugrenze soll nach Westen geringfligig erweitert werden. Die Flaiche mit Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wird an das erweiterte allgemeine Wohn-
gebiet angepasst und geringfligig erweitert. Im allgemeinen Wohngebiet wird die Anzahl der Vollge-
schosse von 3 auf 4 erhéht. Diese Anderungen sind nétig um das geplante Bauvorhaben verwirkli-
chen zu kénnen.

Die fir die Umsetzung der Planung benétigten Flachen gehdren einem privaten Eigentliimer sowie
der Entwicklungsgesellschaft Gummersbach mbH als 100-% Tochter der Stadt.

2 Verfahren

Da es sich bei der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 269 , Gummersbach — Ackermanngelande -
Albertstralle” um eine MaBRnahme der Innenentwicklung handelt und die Grundflache weniger als
20.000 Quadratmeter betrigt, wird die Anderung in Form eines beschleunigten Verfahrens gem. §
13a BauGB durchgefiihrt.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 269 , Gummersbach — Ackermanngelinde -
Albertstralle” wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die eine Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Giber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzgliter bestehen nicht.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Infrastruktur und Digitalisierung der Stadt Gummersbach hat in
seiner Sitzung am 30.11.2020 den Aufstellungs- und Offenlagebeschluss zur 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 269 ,,Gummersbach - Ackermanngeldnde - Albertstrale” im beschleunigten Verfah-
ren gem. § 13a BauGB gefasst. Die Offenlage hat in der Zeit vom 27.01. bis 26.02.2021 (einschlieR-
lich) stattgefunden. Die Behorden und die Trager der offentlichen Belange wurden mit Schreiben
vom 11.01.2021 beteiligt. Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Infrastruktur und Digitalisierung hat in
seiner Sitzung am 30.06.2021 tber das Ergebnis der Offenlage beraten und dem Rat der Stadt ein
Abwagungsergebnis und den Satzungsbeschluss empfohlen.

Die vorliegende Begriindung enthalt das Ergebnis der Abwagung.



3  Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 269 ,,Gummersbach - Ackermannge-
lande - Albertstralle” liegt westlich des Steinmillergelandes auf dem Ackermanngeldnde.

Die genaue Lage des Plangebietes ist dem Ubersichtsplan zu entnehmen.
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Ubersichtsplan — Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 269 ,,Gummersbach —
Ackermanngeldnde - AlbertstralRe”.

4  Planungsrechtliche Situation

4.1 Regionalplan
Der Regionalplan, Teilabschnitt Koln, stellt den Geltungsbereich als ,allgemeiner Siedlungsbereich”
dar.

4.2 Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan der Stadt Gummersbach ist das Plangebiet als Wohnbauflache und als ge-
mischte Bauflache dargestellt.



Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Gummersbach

4.3 Bebauungspline / § 34 u. § 35 BauGB

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes 269 ,,Gummersbach-
Ackermanngeldande — Albertstralle” aus dem Jahr 2012.

Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet fest. Die Grund-
flachenzahl betragt 0,4 und die Geschossflachenzahl 1,2. Es ist eine offene Bebauung mit Flachdach
und maximal drei Vollgeschossen festgesetzt. Die Bebauung ist innerhalb der festgesetzten Baugren-
zen moglich. Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt iber die festgesetzten 6ffentlichen Stralenver-
kehrsflachen und die FuB- bzw. FuB-/Radwege. Neben 6ffentlichen Griinflaichen mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage und Spielplatz sind Verkehrsflichen mit der besonderen Zweckbestimmung
offentliche Parkflache festgesetzt. Des Weiteren ist ein Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zugunsten der
Stadt und der Versorgungstrager festgesetzt. Aufgrund der Lage des Plangebietes setzt der Bebau-
ungsplan Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor Umwelteinwirkungen gem. § 90 (1) Nr. 24
BauGB fest. Fir AuRRenbauteilflaichen (wie Dacher, Wande und Fenster) der in Richtung Albertstrale
bzw. Rospestralle ausgerichteten Raumen wird ein nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” erfor-
derliches Bauschalldammall festgesetzt. Im Plangebiet sind gem. DIN 4109 Larmpegelbereiche von II-
IV festgesetzt. Das erforderliche Bauschallddmmal ergibt sich je geplanter Nutzung der Rdume und
liegt in den einzelnen Larmpegelbereichen zwischen 30 dB(A) und 40 dB(A) in Aufenthaltsrdumen in
Wohnungen und 35 dB (A) in Birordaumen und dhnlichem.



Begriindung der Stadt Gummersbach
zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 269 ,,Gummersbach — Ackermanngelidnde - AlbertstraBe” (beschleunigt)

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 269 ,, Gummersbach- Ackermann-Albertstrafie”

4.4 Landschaftsplan/Landschaftsschutzgebietsverordnung
Das gesamte Plangebiet liegt in der Landschaftsschutzgebietsverordnung, ohne dass diese jedoch
Schutzausweisungen trifft.

5 Darlegung der stadtebaulichen Gesamtsituation
5.1 Stadtebauliches Umfeld

Das Plangebiet liegt an der Gebriider-Ackermann-StralRe. Nordlich schlieRen die Garten der Einfamili-
enhausbebauung, bzw. eines Mehrfamilienhauses an. Im Westen befinden sich angrenzend ebenfalls
Ein- und Mehrfamilienhauser. Sidlich grenzt ein weiteres unbebautes Grundstiick an das Plangebiet
an und im Osten schlielRen einige bereits errichtete Mehrfamilienhduser an.



5.2 Nutzungen
Die Nutzungen im Plangebiet haben sich seit der Bebauungsplanaufstellung nicht wesentlich gean-
dert.

5.3 Verkehr

e  Personen- und Giterverkehr

Das Plangebiet wird liber die Gebriider-AckermannstraBe erschlossen, diese fiihrt auf die Albertstra-
Re. Diese schliel3t das Plangebiet an den ortlichen und tiberortlichen Verkehr an. Die Erschliefung ist
fir den Personen- und Giterverkehr ausreichend.

e Mobilitat
Durch das Bauleitplanverfahren ist die allgemeine Mobilitat der Bevolkerung nicht beeintrachtigt.
Das Bauleitplanverfahren hat keine Auswirkung auf die bestehenden Verkehrsverhaltnisse.

5.4 Ver- und Entsorgung; Abfille und Abfallerzeugung

Das bestehende Versorgungsnetz (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation) kann die mit den ge-
planten Nutzungen verbundenen Anforderungen erfiillen. Das Plangebiet ist im Mischsystem ent-
wassert.

5.5 Immissionen
Die Immissionen die auf das Plangebiet wirken, haben sich seit der Bebauungsplanaufstellung nicht
wesentlich gedndert.

5.6 Emissionen
Vom Plangebiet gehen derzeit keine Emissionen aus.

5.7 Altlasten
Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.



5.8 Naturhaushalt / Okologie / Landschaft

o  Allgemeine Angaben

Das Plangebiet hat geringe Bedeutung fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbildes. Alle an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind stark durch anthropogenen Einfluss
verandert oder verandert und bebaut.

e Tiere/Pflanzen
Die Situation fir Tiere und Pflanzen hat sich seit der Bebauungsplanaufstellung nicht wesentlich ge-
andert.

Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung als Lebensraum fiir die Tier und Pflanzenwelt auf.

Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalen (LANUV-Biotopkartierung flir schutzwiirdige Bereiche) weist
im Plangebiet keine schutzwiirdige Biotope bzw. gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG
bzw. § 42 LNatSchG aus.

Das Vorkommen planungsrelevanter Arten kann im Plangebiet aufgrund der fehlenden Biotop- und
Habitatstrukturen ausgeschlossen werden.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes soll auf einem Grundstiick im Nordwesten des Plange-
bietes das allgemeine Wohngebiet erweitert werden, auch die Baugrenze soll nach Westen geringfi-
gig erweitert werden. Die Flache mit Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
wird an das erweiterte allgemeine Wohngebiet angepasst und geringfiigig erweitert. Im allgemeinen
Wohngebiet wird die Anzahl der Vollgeschosse von 3 auf 4 erhéht. Diese Anderungen sind nétig um
die geplante Bebauung verwirklichen zu kénnen.

Mit dem Bauleitplanverfahren werden keine neuen Baurechte begriindet. Die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind daher nicht beruhrt.

e  Flache
Es ist eine geringfiigige zusatzliche Flicheninanspruchnahme mit der Anderung des Bebauungsplans
verbunden.

e Boden
Es ist eine geringfiigige zusitzliche Bodennutzung mit der Anderung des Bebauungsplans verbunden.

e  Wasser/ Luft
Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 269 sind keine Auswirkungen auf die bestehenden
Strukturen zu erwarten. Beeintrachtigungen vorhandener Gewasser aulRerhalb des Plangebietes sind
nicht zu erwarten.

e Klima

Der atlantisch bestimmte Klimaeinfluss pragt die klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet. Kennzeich-
nend ist ein regenreiches und maRig kihles Klima, mit ca. 1300 mm Jahresniederschlag. Die Tempe-
ratur liegt bei 0-1 Grad Celsius im Januar und 15-16 Grad Celsius im Juli. Das Wettergeschehen wird
durch iberwiegend westliche bzw. slidwestliche Windrichtungen bestimmt. Im Winter treten zeit-
weise auch 6stliche und slidostliche Windlagen auf. Vom Plangebiet gehen keine erkennbaren Belas-
tungen hinsichtlich des Klimaschutzes aus.

e  landschaft
Das Plangebiet ist durch menschlichen Einfluss fast vollstandig tiberformt und es sind keine pragen-
den Elemente fiir das Landschaftsbild im Plangebiet vorhanden.



5.9 Infrastruktureinrichtungen
Es befinden sich aktuell keine Infrastruktureinrichtungen im Plangebiet.

5.10 Denkmalschutz / Baukultur / kulturelles Erbe
Im Geltungsbereich befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebaude sowie sonstige fiir die Baukul-
tur bedeutsame Gebaude oder Einrichtungen.

5.11 Wirtschaft
Im Geltungsbereich befinden sich keine Betriebe, Einzelhandelsnutzungen oder Einrichtungen, die fiir
wirtschaftliche Belange relevant sind.

5.12 Sachgiiter
Innerhalb des Plangebietes befinden sich Sachgiiter in Form von Grundstiickswerten. Sonstige Sach-
gliter, die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung von Bedeutung waren, sind nicht bekannt.

5.13 Sonstige von der Gemeinde beschlossene Entwicklungskonzepte
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans bestehen keine gem. & 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der
Planung zu beachtenden stadtebauliche Entwicklungskonzepte.

5.14 Schwere Unfille oder Katastrophen
Von dem Plangebiet werden derzeit keine schwereren Unfalle oder Katastrophen jeglicher Art erwar-
tet.

6 Ziel und Zweck der Planung, Auswirkungen

6.1 Ziel und Zweck der Planung

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes soll im Plangebiet das allgemeine Wohngebiet erweitert
werden, auch die Baugrenze soll nach Westen geringfiigig erweitert werden. Die Flache mit Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wird an das erweiterte allgemeine Wohn-
gebiet angepasst und geringfligig erweitert. Im allgemeinen Wohngebiet wird die Anzahl der Vollge-
schosse von 3 auf 4 erhéht. Durch diese Anderungen ist es moglich, dass Bauvorhaben umzusetzen.
Es sind je zwei ineinander verschachtelte Gebdude geplant. Im westlichen Grundstiicksbereich sind 2
guadratische, aus drei Vollgeschossen bestehende Gebaude geplant. Im 6stlichen Grundstiicksbe-
reich sind zwei grofRere Gebdude geplant. Das zur Gebriider-Ackermann-StraBe ausgerichtete Ge-
baude soll aus vier, das andere Gebdude aus drei Vollgeschossen bestehen. Jeweils ein Dach wird
begriint, auf dem anderen sollen Photovoltaik - Module angebracht werden.

6.2 Bodenschutzklausel gem. §1a (2) Satz 1 BauGB

GemaR Bodenschutzklausel soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MalBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Die Belange der Bodenschutzklausel werden nicht berihrt.

6.3 Umwidmungssperre gem. §1a (2) Satz 2 BauGB

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 269 ,, Gummersbach — Ackermanngelande - AlbertstraRe”
nimmt keine Flachen, die unter die Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB fallen, in
Anspruch.



6.4 FFH- und Vogelschutzgebiete

Flora-Fauna-Habitat-Gebiete sowie Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

6.5 Auswirkungen

Unmittelbare Auswirkungen liegen durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 269 ,, Gummers-
bach — Ackermanngeldnde - AlbertstraBe” fiir nachfolgende Teilaspekte nicht vor:

-Stadtebauliches Umfeld

-Nutzungen

-Verkehr

-Ver- und Entsorgung

-Abfalle und Abfallerzeugung
-Immissionen/Emissionen
-Infrastruktureinrichtungen
-Denkmalschutz/Baukultur/kulturelles Erbe
- Naturhaushalt / Okologie / Landschaft
-Wirtschaft

-Sachguter

-sonstige von der Gemeinde beschlossene Entwicklungskonzepte.
Es sind keine Auswirkungen in Bezug auf schwere Unfélle oder Katastrophen erkennbar, die von dem

Bauleitplanverfahren ausgehen.

7 Bebauungsplaninhalt

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes soll im Plangebiet das allgemeine Wohngebiet erweitert
werden, auch die Baugrenze soll nach Westen geringfiigig erweitert werden. Die Flache mit Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wird an das erweiterte allgemeine Wohn-
gebiet angepasst und geringfligig erweitert. Im allgemeinen Wohngebiet wird die Anzahl der Vollge-
schosse von 3 auf 4 erhéht. Diese Anderungen sind nétig um die geplante Bebauung verwirklichen zu

kénnen.

8 Flachenbilanz

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von ca. 4546 m? auf.

Flichen BP 269, 2. Anderung

Nutzung Flichen BP 269 (in m?) (in m?)
Allgemeines Wohngebiet ca.2553 ca. 2936
Grinflache ca. 1993 ca. 1610

4546 4546
Gesamt

9 MaRnahmen / Kosten / Finanzierung / Bodenordnung
Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 269 ,,Gummersbach - Ackermanngelinde - Albertstra-
Re” sind keine unmittelbaren Kosten fiir die Stadt Gummersbach verbunden. MaRnahmen der Bo-
denordnung werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht ausgelost.




10 Umweltbericht

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 269 ,,Gummersbach — Ackermanngeldnde - AlbertstraRe”
wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne die Durchfiihrung einer Umweltpriifung
nach & 2 Abs. 4 BauGB sowie ohne den Umweltbericht nach § 2a BauGB aufgestellt. Durch die Ande-
rung des Bebauungsplanes werden keine Vorhaben zulassig, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen.

11 Abwagungsmaterialien
Es ist kein gesondertes Abwagungsmaterial erforderlich.

Stadt Gummersbach
Ressort Stadtplanung
i.A.

Backhaus
Ressortleitung Stadtplanung

Der Rat der Stadt Gummersbach hat in seiner Sitzung am 01.07.2021 beschlossen, die vorstehende
Begriindung dem Bebauungsplan Nr. 269 ,,Gummersbach - Ackermanngeldnde - AlbertstralRe” 2.
Anderung (beschleunigt) beizufiigen.

Bilirgermeister Siegel Stadtverordneter



