Stadt Gummersbach
Bebauungsplan Nr. 127 Begrindung
"berschlag-fewserbegebiet Kloster”

J. PFlanungsanlaB und Verfahren

Innerhalb des Planbereichs liegt das Feuchtgebiet eines verlandeten Tei-
ches sowie der dazu gehdrende Bereich des wasserfihrenden Obergrabens.

Aufgrund einer fir den Gummersbacher Raum einzigartigen #floristischen Ar-
tenfille hat der Regierungspridsident als Héhere Landschaftsbehdrde sine
"ordnungsbehdrdliche Verordnung zur einstweiligen Sicherstellung des ge-
planten und geschitzten Landschaftshestandteils "Fauchtgebist Kloster"™” ser-
lassen,

Das Einzelhandelsgutachten der Stadt Gummersbach kennzeichnet den Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 127 im Zusammenhang mit der Ansiedlung von Einzel-
handelsbetrieben als gefahrdet. Der Bereich weist aufgrund seiner Verkehrs-
lage, seiner topografischen Beschaffenheit und der planungsrechtlichen 3i-
tuation sine hohe Attraktivitdt fir die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrie-
ben auf. Es ist daher erforderlich, einschrinkende Festsetzungen hinsicht-
lich des Einzelhandels zu treffen, damit negative Auswirkungen fur das Zen-
trengeflige der Stadt Gummershach nicht entstehen und die Grundversorgung
in den {brigen Ortstellen gesichert werden kann.

Aufgrund der angrenzenden Bebauung (Gemischte- und Wohnbauflichen)  sind
fur die bestehenden Gewerbegebiete entsprechend dem Anhang zum Runderlaf
des Ministers fir Umwslt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 21.03.1990
{Abstandserla8) zu glisedern.

Der Rat der Stadt hat deshalb in seiner Sitzung am 16.03.1988 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr., 127 “Derschlag-Gewerbegebist - Kloster”,  bel
gleichzeitiger Anderung des Flichennutzungsplanes (4. Anderungl}, beschlos-
sen.

Der Bebauungsplan Nr. 127 “"Derschlag-Gewerbegebist Kloster” hat in der
Zeit vom 27.03. - 10.04.1990 (einschlieflich) im Rahmen der Bdrger- und Be-
hérdenbeteiligung 6ffentlich ausgehangen. Den Trigern 6ffentlicher Belange
und den Behdrden wurde mit Schreiben vom 12.03.19390 Kenntnis von dem Aus-
hang gegeben.

Der Planungsausschuf hat in seinen Sitzungen am 18.12.1990 wund 13.03.1991
Uber die vorgebrachten Einwendungen und Yorschlige beraten.

Der Rat der Stadt hat darauf in seiner Sitzung am 21.03. 7991 dis Offen-
lage des Bebauungsplanes Nr. 127 beschlossen.

bDer Entwurf des HBRebauungsplanes Nr. 127 “Derschlag - Gewerhegehiet
Kloster” hat in der Zeit vom 23.04 - 27.05.1991 {einschlieBlich) &ffent-
lich ausgelegen. Den Nachbargemeinden und den Trigern o6ffentlicher felange
wurde mit Schreiben vom 25.03.1991 Kenntnis von der Offenlag gegeben,

(ber das Ergebnis der Offenlag hat der Rat der Stadt in seiner Sitzung am
24.09.1991 beschlossen.

Die wvorliegende Begrindung enthdlt das Ergebnis der BeschluBfassung (ber
die vorliegenden Anregungen und Bedenken.



Z. lage des Plangebisetes

bas Plangebiet liegt zwischen den (rtsteilen Derschlag und Dommlinghausen,
Der Geltungsbereich wird im Norden durch die StraBe "Am Herweg" und im We-
sten durch den westlichen Rand dsr "Klosterstrafe” begrenzt. Im Osten ver-
lauft die Planbereichsgrenze entlang des bewaldeten Talhanges des Stenten-
berges. Die sOdliche Planbereichsgrenze verliuft sidlich des bestehsenden
Gewerhebetriebss,

. stadt Lic Situati
Das Plangebiet gliedert sich in 2 Bersiche:

- Der sGdliche Bereich des Plangebietes wird gewerblich genutzt. Dieser
Bereich wird diagonal vom Verlauf der Agger durchschnitten.

- Der nérdliche Bereich des Plangebietes besteht (berwiegend aus dem ést-
lich des Leienbaches gelegenen Feuchtgebist sines verlandeten Teiches
sowie dem dazugehérigen Obergraben.

ber grioBere Teil des nérdlichen Bersichs unterliegt einer einstweiligen Si-
cherstellung als geschitzter Landschaftsbestandteil gemif § 42 e Land-
schaftsgesetz NW.

Eine kleinere Fldche wird derzeit als Lagerplatz und Kraftfahrzeugabstell-
platz genutzt. In nord-sddlicher Richtung durchflieft der Leienbach den
nordlichen Bereich des Plangebietes.

P . . ,

er rechtskrdftige Flichennutzungsplan der Stadt Gummersbach stellt fir
den Bereich westlich des Leienbaches Grinfliche dar. 0Die Bereiche des
shemaligen Teichgeldndes wund der sGdlich anschliefend baulich genutzte
Bereich sind als gewsrbliche Baufliche dargestellt. Dariber hinaus wird
der Planbereich von der seinerzeit vom Bundesverkehrsminister bestimmbten
Linienfihrung der A 150/B 265 n berihrt. Die Agger ist als Wasserlauf dar-
gestellt.

Der zwischen L 337, Am Herweg und Leienbach gelegene nordwestliche Teil
und der zwischen L 337, Agger und Plangebietgrenze gelsgene sidliche Teil
liegen im Geltungsbereich der Bebauungspldne Nr. 1 und 1.a "Art und Ma8
der baulichen Nutzung”, die hier Gewerbegebiet festsetzen. Der dbrige be-
baute und unbebaute Bersich des Bebauungsplanes ist teilwseise dem im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil, teilweise dem Aullsnbersich zuzuordnen.

S, Ziel und Zweck der Planung
Ziel der Planung ist es zundchst, die im Fléchennutzungsplan dargestellts
gewerbliche Baufliche sowslit zurdckzunehmen, daB diese sich nicht mit der
einstweiligen Sicherstellung des shemaligen Teichgelindes als geschitzter
Landschaftsbestandteil Jdberschneidet (Nachrichtliche U{bsrnahme). Es wird
davon ausgegangen, dal der Regierungsprisident als Hohere Landschaftshehér-
de das ehemalige Teichgelinde nach den Vorschriften des Landschaftsgeset-
zes NW gemdB § 42 8 unter Schutz stellt., Der einstweilig sichergestellte

Bereich wird deshalb im Flichennutzungsplan vermerkt und in den Bebauungs-
plan nachrichtlich Gbernommen.



Ein weiteres Ziel der Planung ist die Umsestzung der Erkenntnisse aus dem
Einzelhandelsgutachten der Stadt Gummershach,

Schlieflich verfolgt die S5tadt Gummersbach mit dem Bebauungsplan das Ziel,
durch Gliederung des Gewerbegebietes nach Abstandserlaf sicherzustellen,
daB die benachbarten Wohn- und Mischgebiete durch die gewerbliche Entwick-
lung hier nicht beeintrichtigt werden.

£. Bebauungselaninhalt

6.1 Art der baulichen Nutzung

lie als Gewerbegebiet festgesetzten Flichen werden entsprechend dem Anhang
zum RunderlaB des Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
£1.03.1990 {Abstandserla8) in 3} Bereiche gegliedert. Ausgangspunkt fir die
Gliederung des Gewerbegebietes sind die im Flichennutzungsplan der Stadt
Gummersbach dargestellten Wohnbauflichen "In der Leimicke" und an der "Lin-
denstrafe”. 0ie hestehends Wohnbebauung an der Westseite an der Kloster-
straBe bleibt unbericksichtigt, da hier entsprechend der Fléchennutzungs-
plandarstellung von einer gemischten Nutzung ausgegangen wird.

[lher eine Gliederung entsprechend dem Emissionsverhalten der Betriebe hin-
aus wird eine Einschriankung der Zulidssigkeit von Einzelhandelsbetrisben ge-
ma# § 1 (5) in Verbindung mit § 1 (9) BauN V0 vorgenommen.

bas Einzelhandelsgutachten der Stadt Gummersbach aus dem Jahr 1986 kenn-
zeichnet den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 127 im Zusammenhang mit der
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben als gefihrdet. Insbesonders sind Be-
reiche gefihrdet, die durch eine ausreichende G6réfe und eine ebene Fldche
oder durch kleinere und gréfere Flichen in der Nihe von bestshenden Einzel-
handelsgroBbetrieben gekennzeichnet sind.

Die erstgenannten Merkmale sind fUr den Bereich des Bebauungsplanes Nr.
127 zutreffend. Die Standortgunst wird noch durch die verkehrsginstige La-
ge an der Landstrale, die die Ortsteile Bernbsrg und Dummlinghausen mit
dem Siedlungsschwerpunkt Derschlag verbindet, unterstrichen. Es ist daher
sufgrund der vorliegenden Standortmerkmale notwendig, in dem Plangebiet
des Bebauungsplanes Nr. 127 einschrinkende Festsetzungen hinsichtlich des
Einzelhandels vorzunehmen,

Es ist planerisches Zisl, dem Entstehen eines weiteren Einzelhandelsstand-
ortes auBerhalb des Siedlungsschwerpunktes Derschlag frihzeitig entgegen
zu wirken,

bas Einzelhandelsgutachten der Stadt Gummersbach hat fUr den Bereich Der-
schlag einen Zentralitdtswert von 0,84 ermittelt. Dieser Wert ist als Kauf-
kraftabfluB zu interpretieren. Durch das Schliefien eines grofifldachigsn Ein-
zalhandelsbetriebes in der Zwischenzeit an der Kélner Strafe kann es zu
Verdnderungen des Zentralititswertes gekommen sein. Die Situation des Ein-
zelhandels in Derschlag hat sich jedoch dadurch nicht wasentlich verdn-
dert,

Der Rolle, die Derschlag als Siedlungsschwerpunkt nach dem Erlduterungshe-
richt zum Fldichennutzungsplan im Rahmen des Handels spiselen soll, wird die
derzeitige Einzelhandelssituation nicht gerecht. Eine weitere Ansiedlung
von Einzelhaudelsgeschiften an einsm nicht integrierten Standort - dieses
trifft fir den Flanbereich zu - wirde die vorhandene Situation des Eingel-
handels verschlechtern,



Un die im Stadtteilentwicklungskonzept Derschlag (1980) formulisrten Zisle

... - Konsolidierung des Einzelhandels auf ein Niveau, das einer 100-Zigen
Bindung des Kaufkraftpotentials im kurzfristigen und eine stirkeren
Bindung im mittelfristigen Bedarfshereich entspricht,

- Raumliche Konzentration des Einzelhandels auf einen integrierten Be-
reich zwischen Kélner Strafie/In der Mitte - KlosterstraBie {Post) -
Olper Strafie (Kino) - Eckenhagener Strafie {Kresuzung Bahngleisel

zu erreichen, ist es notwendig, im Umfeld von Derschlay regelndes Festset-
zung hinsichtlich des Einzelhandels zu treffen.

Verschiedene fir den Ortsteil Derschlag jlingst aufgestellte Bebauungsplinse
ermoglichen eine weitere Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben in der Orts-
mitte von Derschlag. Eine Notwendigkeit innerhalb von Gewerbegebisten Fli-
chen fiUr Einzelhandelsnutzung bereitzustellen besteht daher nicht.

Durch die beabsichtigten Festsetzungen wird die generelle Zielsetzung der
Stadt Gummersbach, die in der Sicherung und dem Ausbau deos Hauptzentrums
und in der Sicherung der Grundversorgung in den (brigen Ortsteilen be-
steht, unterstitzt,

Weiter 1ist es planerisches Ziel der 5tadt Summersbach, die bestehenden Ge-
werbegebisete fiUr das produzisrende Gewerbe vorzuhalten, da Gewsrbegrund-
sticke 1in ebener Lage und entsprechendsr 6réBe innerhalb des Stadtgebietes
zur Zeit nur bedingt zur Verfdgung stehen, Eine Belegung der fHewsrbegrund-
stucke mit Nutzungen, die auch in anderen Baugebieten gemdB BauN Y0 mdg-
lich sind, soll vermieden werden,

Aufgrund der innerhalb des Gewerbegebietes zuldssigen Emissionen {nach Ab-
standsliste) wund der in den vorstehenden Abschnitten genannten Belange,

 wird gemaB § 1 (6) Hr. 1 BauN V0 die nach § 8 (3] BauN Y0 ausnahmsweise zu-

lissige Art von Nutzungen - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche Zwecke ~ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Vergnlgungsstdatten als ausnahmsweise zuldssige Nutzung werden nicht Be-
standteil dieses Bebauungsplanes. Hierdurch wird das Ziel berflicksichtigt,
dis Gewerbeflichs fir das produzisrende Gewerbe vorzuhalten.

MaB der Baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes wird die VollgeschoBzahl mit Il als Hochstgren-
ze fostgesetzt, ‘

Ein Absehen von der Einhaltung der zuldssigen 6rundfliche gem. § 19 (4}
Satz 2 BauN VO wird ausgeschlossen, um auch in Gewerbegebieten sin Mindest-
maB an unbebauten Srundsticksteilen sicherzustellen.

Hohe baulicher Anlagen

In den festgesstzten Gewsrbegebleten wird die max. zuldssige Hohe bauli-
cher Anlagen begrenzt, um die Gesamthdéhe, auch die von geschoBlosen bauli-
chen Anlagen, der Umgebung anzupassen.



6.4 Nebenanlagen, sowie 5tellplitze und Garagen

bDer AnschluB  von Nebenanlagen (einschlieBlich Werbeanlagen), sowie von
Stellpldtzen und Garagen auBerhalb der Ortsdurchfahrt im Zuge der L 337

- dient den Zielen des StraBen- und Wegegesotzes NW. Gem, § 25 StrWG NW he-

stehen gesetzliche Regelungsn ber bauliche Anlagen an 5trafen. Um den FRe-
gelungen Wirksamkeit =zu verschaffen, sind Nebenanlagen sowie Stellplitze
und Garagen in Teilbereichen des Bebauungsplanes ausgeschlossen worden.

Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung [{hier
Grundstiickszufahrten

Durch die allgemeinde Begrenzung der Zahl der GrundstOckszufahrten s0ll
die Yerkehrssicherheit und dis Leistungsfihigkeit der LandstraBe gewihrlei-
stet werden.

Der AusschluB von Grundstickszufahrten auBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze

berdcksichtigt das Verbot von Zufahrten an LandstraBen fir bauliche Anla-
gen gem. § 25 (1} StrWG NW.

Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen

Eine Immissionsabschitzung gem. DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau” hat
ergeben, daB die Gewsrbegebiete nachts lidrmvorbelastet sind, Diese Lirmvor-
belastung ist in den Bebauungsplan Ubernommen worden,

Bdume, Striaucher und sonstige Bepflanzungen

6.

8

bie festgesetzten Bindungen gem, § 9 (1) Nr. 25 a u. 25 b BauGB dienen der
Durchgrinung der Baugebiste. Sie entsprechen den Ublichen Festsetzungen
der Bauleitpléne innerhalb des Stadtgebistes,

Fir die Gehdlzpflanzungen werden je nach Erfordernis Pflanzwahl, AQualitd-
ten wund Pflanzschematas festgesetzt. Die detaillierten Festsetzungen die-
nen der Sicherung einer naturnahen Bepflanzung mit weiner entsprechenden
Pichte und Gréfe.

Fliche fdr MaBnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Der Regisrungsprisident Ko6ln hat als Héhers Landschaftsbehdrde durch ord-
nungsbehérdliche Verordnung gem. § 42 o Landschaftsgesetz HNW Teile des
Plangebistes einstweilig sichergestellt., Um diese sinstweilige Sicherung
im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens zu berdcksichtigen, ist weine Fest-
setzung gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB getroffen worden. Es handelt sich um
eine "Angebotsplanung”, um die sinstweilige ficherstellung des Feuchtgebie-
tes zu ermdglichen.



¥

Es wird davoen ausgegangen, daf der Regisrungsprisident Kéln die
einstweilige Sicherstellung in gine andgiltige Unterschutzstellung
umwandelt. Sollte dieses nicht erfolgen, ist igber die Nutzung der Flichen,
die der Festsetzung gem. § 8§ (1) Nr. 20 BauGH unterliegen, im Rahmen sines
Bauleitplanverfahrens bzw. § 30, 34 oder 15 BauGB neu zu entscheiden,

Entsorgung/Versorgung

bas Plangebiet wird durch das bestehende Kanalnetz entsorgt., Innerhalb des
Plangebietes liegt ein Regenuberlaufbecken (RUB € 3), das durch Festsetzun-
gen einer mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Fliche go-
sichert wird.

Die Versargang des Plangsbietes mit Strom, Gas, Wasser, Telefon grfolgt in
Abstimmung mit den Versorgungstrigern.

irtliche Bauvorschriften gem. § 81 Bauordnung NW (Gestaltungsfestsetzun-
gen)

Far das Plangebiet werden Gestaltungsfestsetzungen getroffen, um (ber eini-
ge, jedoch wichtige Merkmale eine Einfigung der Gewerbebetrisbe in das
Ortsbild zu erreichen. Ziel aller Gestaltungsfestsetzungen ist g8, eineg zu-~
rickhaltende Architektur gegeniber den kleinteiligen Gebduden in der Nach-
barschaft zu erreichen. Die getroffenen Festsetzungen entsprechen dbsrwis-
gend den sonstigen im Stadtgebiet getroffenen Gaestaltungsfestsetzungen,

Werbsanlagen sind in ihrer Art, 6réfe und Anordnung durch fFestsetzungen
eingeschrinkt, damit andere, wichtige Gestaltungsmerkmale der Gebiude
selbst, sowie des dffentlichen Raumes nicht negativ beeintrichtigt werden.
Gestalterische Festsetzungen zu Einfriedungen, Abfallbehdltern und Schrott-

behdltern werden getroffen, um optisch nsgative Auswirkungen gegeniber dsm
gffentlichen Raum zu vermeiden.

Nachrichtliche {bernahmen

Als nachrichtliche Ubernahmen wurden in den Bebauungsplan (bernommen:

al Baudenkmal (Brdcke (ber die Aggsr}l:

bl ardnungsbahérdliché Verordnung (Abgrenzung) zur einstweiligen Sicher-
stellung des geplanten geschitzten Landschaftshestandteils “Foeuchtge-

biet-Kloster”, Stadt Gummersbach-Derschlag;

¢l Hinweis ge. § 456 Landesforstgesstzes.



i

Bodenordnung, Kesten, Finanzierung

Es sind keine BodenordnungsmaBnahmen von Seiten der Stadt Gummersbach er-
forderlich.

Von Seiten der Stadt Gummersbach sind keine finanziellen Aufwendungen zur
Ourchfihrung des Planinhaltes erforderlich. :

Die sich aus siner Ausweisung eines Schutzgebietes nach § 42 a Landschafts-
gesetz NW ggfls. ergebenden finanziellen Laston werden entsprechend den ge-
setzlichen Bestimmungen des Landschaftsgesetzes NW geregelt,

Anderung der Offenlage

Auf BeschluB des Planungsausschusses vom 25,06.1991 ist eine Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 127 gem. § 3 (3) Satz 2 i. V. m. § 13 (1) Satz 2 Bau6s
durchgefihrt worden,

bie textliche Festsetzung Nr. 5 "Festsetzungen G(ber Vorkehrungen zum
Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BaufiB" wird
ersatzlos getrichen.

(lber die, von den durch die Anderung Betroffenen, vorgebrachten Anregungen
und Bedenken hat der Rat der Stadt in ssiner Sitzung am 24.09.1991 bhe-
schlossen.

Gummersbach, den 23.09,1991

i. A,

AN |

Ossenbrink

Der
die

kRat der Stadt Gummersbach hat in seiner Sitzung am 24.09.1941 beschlossen,
vorstehende Begrindung dem Bebauungspaln Nr. 127 "Derschlag - Gewerboge-

biet Kloster"” beizufigsn.

Bargermeister

Stadtdirektor
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