Stadt Gummersbach

Der Stadtdirektor

Bebauungsplan Nr. 103 "Berstig - Auf'm Al16h"/ Begriindung
1. vereinfachte Anderung

Anlafl dieses Verfahrens zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr.
103 "Berstig - Auf'm Alloh" ist ein Antrag der Entwicklungsgesellschaft Gum-
mersbach mbH als Entwicklungstrédger der Entwicklungsmafnahme Berstig.

Dem Bebauungsplan Nr. 103 aus dem Jahre 1984 - 1985 liegt in wesentlichen
Teilen das Reiheneigenheim als Leitbild der Wohnversorgung zugrunde. Mit der
Wohnfldchenprognose 1991 - 2005 hat die Stadt Gummersbach auf den zukiinf-
tigen, hohen Bedarf an Wohnflachen zur Deckung der schon bestehenden und
noch zu erwartenden groflen Nachfrage nach Wohnungen hingewiesen. Als erster
Schritt zur Verbesserung des Wohnraumangebotes sind bestehende Bebauungspliane
auf die Moglichkeit, den GeschoBwohnungsbau zu intensivieren, untersucht wor-
den. Hieraus leitet sich fiir den Bebauungsplan Nr. 103 als Teil der Entwick-
lungsmafinahme "Gummersbach-Berstig" der Antrag des Entwicklungstrigers ab.

Um in diesem Planbereich den Geschofiwohnungsbau, der zur Deckung des dringen-
den Wohnraumbedarfs benotigt wird, zu realisieren, sind im Rahmen der 1. ver-
einfachten Anderung nachfolgende Festsetzungen gedndert worden:

1. Aufhebung der Festsetzung "Allgemeines Wohngebiet" (1) - nur Gebiude mit
max. 2 Wohnungen zuldssig -.

Durch die Aufhebung dieser Festsetzungen wird eine hohere Zahl von Wohnun-
gen je Gebdude ermdglicht. Dieses dient zur Deckung des dringenden Wohn-
raumbedarfs.

2. Aufhebung der textlichen Festsetzung "A" (2.2) - Garagen und Pkw-Stell-
pldatze sind im riickwartigen Bereich der Grundstiicke nicht zugelassen -.

Durch die Aufhebung der o. g. Festsetzung wird sichergestellt, daf die
erforderlichen Stellplédtze, die sich aus einer erhohten Zahl von Wohnungen
ergeben, auf den privaten Grundstiicken bereitgestellt werden konnen.

3. Verdnderung der Lage von Kanaltrassen

4. Verdnderung der Lage von Baugrenzen

5. Verdnderung der Lage von Nutzungsgrenzen

6. Teilweise Aufhebung der Festsetzung - Firstrichtung -.

Durch die unter 3 - 6 genannten Anderungen wird der verdnderten Bauform -
hier Geschofiwohnungsbau - Rechnung getragen.

Die Kanaltrassen werden geringfiigig gedndert, um fiir GeschoBwohnungsbau
die optimalen Ldangen und Tiefen zu ermoglichen. Bei Verdnderung der
Lage von Baugrenzen handelt es sich um Lageverdnderungen im Bereich von
1,50 bis 5,00 m. Mit der Verschiebung von Nutzungsgrenzen um ca. 10 m
werden Abschnitte unterschiedlicher Geschossigkeit auf optimale Lingen fiir
Geschofiwohnungsbauten neu festgesetzt. Durch die teilweise Aufhebung der
Festsetzung - Firstrichtung - wird eine groflere Flexibilit#dt fiir den Bau
von Geschofiwohnungsbauten gewdhrleistet.
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Durch die im Rahmen der 1. vereinfachten Anderung vorgenommenen Verdnderungen
des Bebauungsplanes Nr. 103 "Berstig - Auf'm Alloh" werden die Grundziige der
stddtebaulichen Planung nicht beriihrt. Die nachbarschaftlichen Belange sind
gewlirdigt. Der Gesamtbereich befindet sich im Eigentum der Entwicklungsge-
sellschaft Gummersbach mbH als Entwicklungstrager.
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Der Rat der Stadt Gummersbach hat in seiner Sitzung am 29.06. 1993 beschlo-
sen, die vorstehende Begriindung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 103 "Berstig - Auf'm Alloh" beizufiigen.

Biirgermeister (Siegel) Stigiégééégﬁgfizl




