Flur 10

Aufhebung bestehender Festsetzungen

4 Die in der Planzeichnung mit einem ¥ gekennzeichn
| - 4 By g eten Festsetzungen werden 3
f Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 74 ‘"Gummersbach -

Miihlensefmar",

Anderungen bestehen:
Nr. 74 formulierte Festsetzung wird aufgehoben.

ungsplanes Nr. 74 formulierte Festsetzung wird aufgehoben.

in der urspriinglichen Fassung, bleiben mit Ausnahme der nach-
folgend genannten Anderungen sowie der sich aus der Planzeichnung ergebenden

1. Die unter der Nummer 4.2 in der urspriinglichen Fassung des Bebauungsplanes

2. Die unter der Nummer 5.1.3. Satz 2 in der urspriinglichen Fassung des Bebau- |

.

Gummemmh

Ergdnzung des Bebauungsplanes durch
Beschiuf} des Rates vom 17.12.1992

‘Erginzung des Bebauungsplanes durch Beschluf3 des Rates
vom 19.12.91

Die Grundstiicksfldche siidlich des Geb3udes Mihlenstrafie 14 b
erhdlt eine Kennzeichnung gem. § 9 Abs.5 BauGB als “Flachen,
deren Bdden erheblich mit umweltgef3hrdenden Stoffen be -
lastet sind .
Umgrenzung der Fléchen, deren Bdden erheblich
mit umweltgefdahrdenden Stoffen belasfet sind.

Die zwischen den Gebduden MlUhlenstraf 14
und 18 festgesetzte Uberbaubare Flichyird
um die als Geh- und Fahrrecht zugunsti des
rickwértigen Anliegers festgesetzte Wje -
tliche. reduziert,

Erneuter Satzungsbeschlup

Erneuter Satzungsbeschiuf}

schiossan.
Der Rat der Stadt hat diessen erg3nzten Bebauungsplan am 19.12.91
gem. § 2Abs. 4 i. V.m. § 10 Baugesetzbuch, § 81 BauONW und § 4
Gemeindeordnung NW als Satzung beschlossen.

Gunmuwsba:h.deﬁ.32ﬁ3ﬂ992

Oer Rat der Stadt hat diesen erginzte

Bebauungsplan am 17.12.1992 gem. § 2 At 4 P
i.V.m. § 10 Baugesetzbuch, § 81Bau0 NWind i

§ 4 Gemeindeordnung NW als Satzung b-

Gummersbach, dan 18,12.1992

gez. Holthaus
gez. Holthaus gez. Tholl ( Siegel ) (Blirgermeista)
( Siegel ) ( Birgermeister) (Stadtverordneter)
gez. Tholl
(Stadtverordner)
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| Allgemeines Wohngebiet
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Verkehrstlachen Sonstige Planzeichen
Art der baulichen Nutzung G viog A |
Strafenverkehrsflache | St | Flachen fur Stellplatze -

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zv belastende Flachen

e
gr,tr,lr

~ des Bebaungsplans ~

(-

halb eines Baugebiets

*—x%—% Abgrenzung sonstiger Festsetzunger;

| Grenze des raumiichen Geltungsbereichs

" Abgrenzung des Mafles der Nutzung imer- |

2B Il Zahi der Vollgeschosse als Hochstgrenze Flachen fur Versorgungsaniagen

[L]

Larmvorbelastete Baugebiete

28 04 Grundflachenzahl (GRZ) -

4 }3 Geschofflachenzahl (GFZ) €

Trafostation

Bauweise, Baugrenzen

Grun-, Wasserflachen und Wald

0 Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
e Baugrenze
Gestaltung der baulichen Anlage
SD  Satteldach

Wasserflachen

Offentliche Grunflachen
Offentlicher Spielplatz
Private Grunflachen

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

(D)

WD  Walmdach Umgrenzung von Flachen mit Bindungen Denkmalschutz unterliegen
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung : ,
1Ko 2 S [ R - l
35-45°  Dachneigung A g A Tpp| Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz
st ] unterliegen
Nutzungsschablone Nutzungsart b .o« o Wald —~
/
Z'B. Ml LI s e
. (RUB} Regenuberlaufbecken
Bauweise Geschofizahl ST,
zB. o 2B I
bae” GFZ
2B Ok 2B
Dachform Dachneigung
zB 3D 2B 35-L5°
Rl GHU.NN  Geb3audehohe iiber Normal Null z.B. GH 233,80m ii. NN
A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB In den in de ; :
e dr Planzeichnung festgesetzten Gewerbegebie-
en n
; : r 2 sind Einzelhandelsbetriebe und Verkaufs-
- Art_der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB stellen von : ht .
i Handwerksbetrieben, die sich ganz oder teil-
e Endverbraucher wenden sowie Verkaufs- und
1.1 Reine Wohngebiete (WR) gem. § 3 BauNV0Q und Allgemeine Ausstellungs i e , g ] . g
: flachen fiir den Einzelhandel in GroBbetrie-
Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO ben gem. § 1 : ,
i (5) in Verbindung mit § 1 (9) BauNVQ nicht
zuldssig. Au . b K B ha T
In den in der Planzeichnung festgesetzten Reinen Wohngebie- werden, wenﬂsna g o?nen Sty zug' .
: . ! + ) ein Betrieb eine im Zusammenhang mit einem
ten (WR) und Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Léden Wirtschaftsz | :
v : e , ) ‘weig des produzierenden Gewerbes stehende
und Einzelhandelsbetriebe gem. § 1 (5) in Verbindung mit § 1 branchenibl R 8 ¥
5 j che Verkaufstatigkeit ausiibt.
(9) Baunutzungsverordnung (BauNV0) nicht zuldssig.
7 MaB der bauliche i 9 (17Nr. 1 BauGB
1.2 Mischgebiete gem, § 6 BauNVQ i Rutzung gem. § A Nr. e
2.1 Hohenlage und Ge
o R B g : A A 'schoflzahl
Die Zuldssigkeit von Einzelhandel wird eingeschrankt:
Mischgebiet (MI) - Einzelhandel ist zuldassig. Die in der Planz |, :
_ . eichnung festgesetzte GeschoBzahl ist auf
die Bergseite de ., . 5 ¥ A
o ; \ _ b , 's jeweils zu errichtenden Gebdudes zu bezie-
Mischgebiet 1 (MI 1) - Einzelhandel ist nicht zuldssig. hen. Bei Gebdude : " )
g 'n bergseits der offentlichen Verkehrsfldche
kann der Erdgesc b : ; i
[ 4 _ , ¢ Mol p JAET ‘hoBfuBbodén im Mittel bis 0,45 m iiber der
Mischgebiet 2 (MI 2) - Einzelhandel ist nicht zuldssig. Aus- natirlichen Geld , T k
T R S : ok indeoberkante liegen. Als natirlich Geldnde-
nahmen hierfir konnen jedoch dann zugelassen werden, wenn oberkante gilt d . 4 iy ;
, y ; ! : . lie Schnittlinie der natirlichen Geldndeober-
- ein Betrieb eine im Zusammenhang mit seinem Gewerbe stehen- fldache mit der b &% :
e 9k _ ; )yergseitigen Fassade eines Gebdudes.
den brancheniibliche Verkaufstdtigkeit ausiibt.
Bei Gebduden tal | ? : : ol
: ‘ Iseits der offentlichen Verkehrsfldchen sowie
1.3 Gewerbegebiete gem. § 8 BauNV0 im ebenen Geldnd ' ?
. fe kann der ErdgeschoBfuBboden bis zu 0,15 m
iber der StraBen A ” o :
2 . hohe, gemessen in der Gebdudemitte, liegen.
1.3.1 Gliederung der Gewerbegebiete nach der Art der Betriebe und
Anlagen gem. & 1 (4) BauNV0: 2.2 Hohe der baulich
o (4) P an Anlagen gem. § 16 (3) BauNVO
- Gewerbegebiet 1 (GE 1): In den festgeset . : ‘ o i3
: . ) 3 tzten Mischgebieten ist folgende zulassige
Hier sind Anlagen und Betriebe der Ziff. 1 - 182 des An- Hohe festgesetzt
hangs zum Rd.Erl. des Ministers fiir Arbeit, Gesundheit i
und Soziales vom 09.07.82 - MB1. Nw 1982, S. 137 Zulassige Zahl d
' . SGRAL 3 : ler Hochstgrenze Oberkante Traufe
sowie Anlagen und Betriebe mit dhnlichem oder hdherem Vollgeschosse A
i ; A ab ErdgeschoBfuBboden
Emissionsgrad nicht zulassig.
~ Gewerbegebiet 2 (GE 2): I s %0
¥ m
Hier sind Anlagen und Betriebe der Ziff. 1 - 178 und 1 7 00
7,00 m
180 - 182 des Anhangs zum Rd.Erl. des Ministers fiir 11 10
l..— ln
Arbeit, Gesundheit und Soziales vom 09.07.82 - MBI.
NW 1982, S. 1376 sowie Anlagen und Betriebe mit dhnli- In den festgeset ; . . A :
; L oo _ tzten Gewerbegebieten wird die zulassige Hohe
chem oder hoherem Emissionsgrad nicht zuladssig. baulicher Anlage ‘ . .
an auf maximal 10,00 m uber der natirlichen
Ge landeoberf lach
s ne begrenzt.
-  Gewerbegebiet 3 (GE 3):
Hier sind Anlagen und Betri 41y Al A - A nommen von
e ? raeie ger 21 L9 gesAn G Nk A der Hohenbegrenzung sind Schornsteine, For-
~  hangs zum Rd.Erl. des Ministers fiir Arbeit, Gesundheit deranlagen und ui : |
1 intergeordnete Dachaufbauten.
und Soziales vom 09.07.82 - MB1. NW 1982, S. 1376
sowie Anlagen und Betriebe mit dhnlichem v 3. Bauweise gem.
o g : oAl i oder hoherem uw gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Emissionsgrad nicht zuldssig.
3.1 Abweichende B
| 1Chende SauW e ise gem. § 22 (4) Bauhvo
Forderungen des Gewerbeaufsichtsamtes werden bis auf die
Zulassigkeit des geplanten Bauhofes (Ziff. 179) beriick- In den Mischgebi
e g &g g p. ( 9) erigk 980 aten entlang der WiesenstraBe, der Miihlen-
sichtigt. Hier ist ein Abstand von 100,00 m nicht efnge- straBe und der T : .
: . s TalstraBe wird eine von § 22, Abs. 1 BauNV0
_~halten. Auf die Ansiedlung des Bauhofes auf dem von der abweichende BN oo Tostapsotst
i esetzt:
Stadt erworbenen Geldnde der ehemaligen Maschinenfabrik Offene Bauwe'ise © __ n : i ek
i : : . . . fir Gebdude mit einem seitlichen Gebaudeab-
Fiban wird nicht verzichtet. Die Anlagen werden bau- stand (Bauwich) « ; . : e
by b T 3 als Einzelhduser, Doppelhduser mit einer Lan-
Tich so gestaltet, daBl sie mit dem benachbarten Wohn- ge von hochstensS 25 00 m
und Mischgebieten vereinbar sind. : ;

7N A
Q , x ;. ><‘:>' /( ) ' CHE
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Darstellung des Bestands Katasternachweis
A

o—— Flurstiicksgrenze

o Hauptabwasserlettur;‘g
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28.6k/70  durchmesser in m

| . nachweis uberein
Baum mit Stammumfang / Kronen-
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gez. Dipl.- Ing. D.0chel
Offentl. best. Verm. -Ing.

Sho

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung yom
R.12.1986 ( BGBI. L 8. 2253 ). in der zur Zeit giltigen Fassung .

=]

. MaBlnahmengesetz zum Baugesetzbuch ( BauGB-MafinahmenG ) - Arti -
kel 2 des Gesetzes zur Ericichterung des Wohnungsbaus im Planungs-
und Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften ( Woh-
nuneshau-Ecleichterungsgesetz - WoBauErlG ) in der Bekanntmachung
der Neufassung vom 28.04.1993 ( BGBI. L. 8. 622)

3. Baunutzungsyerordnung ( BauNVO ) in der Fassung der Bekanntmach -
ung vom 23.01.1990 ( BGBI. L S. 132), zuletzt geiindert durch Arti -
kel 3 des Iny -WoBauL G vom 22.04.1993 (BGBI. L S. 466 )

4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbavordnung -

( BauO NW ) , in der Fassung vom 07. 03,1995 (GV NW 8. 218)

Offenlegung
Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begriindung gemiiBl § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom .......... 19.11.9997. bis ....19.12.1997

schliefilich 6ffentlich ausgelegen.

Bekanntmachung
¢in - Dieser Bebauungsplan ist mit der am ...20.02.1998 angeordneten
amtlichen Bekanntmachung & -~ - s
habwens comill § 12 BauGB am .. [V2.1729 i
S—

IRBIES VO ..occorocssoenseressssns

Anderung und Erginzung nach der Offenlegung aufgrund Beschiull des

( ®tadtdirektor )

(Stadtdirektor)

Planungsamt der

S, Planzeichenverordnung ( PlanzV90 ) vom 18.12.1990 ( BGBI . L S. 58)
6. Zeichenverordnung fiir Katasterwesen in Nordrhein-Westfalen ( RdErl
des Innenministers vom 20.12,1978 - 1D 2 - 7120))

Zu diesem Bebauungsplan gehirt die Begriindung vom 11021995 .....

Satzungsbeschluf}

Der Rat der Stadt kat diesen, entsprechend seiner Beschluifassung
iiber Anregungen l.lild Bedenken gelinderten und erginzten, Bebau -

VERFAHREN

BauGB und § 86 BauO NW als Satzung beschlossen.

ungsplan am ......:Y.% 1998 gemiill § 7Gemeindeordnung, § 10

Stadt Gummershach

Gummershach. den 14.08.1997

[ ( Pl:mungsm'nl )

Stadt Gammersbach
Baudezernat

Gummershach, den "’081997 ...............

& den 13.02,1998 b SN S
Aufstellungs- und Offenlegungsheschiul " Yechn. Beigeordnetert
Dieser Bebauungsplan ist durch BeschluBl  des Pl-Aussch. vom
14.08.1997  oemiiB § 2 Abs. 1in Verbindung mit Abs. 4 Bangesetzbuch
(BauGB) aufgestellt worden. Der Pl-Aussch.  hat am 021101997 ( Burgermeister) ( Sfadtverordneter) A :
gemif § 3 (2) BauGB beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes auf Mﬂ : ) :
die Dauer eines Monats offentlich auszulegen. . g Diese Ausfertigung. stimmt :n demw .
_ Fassenr e . SJUungshcs:‘hlussu—
2[’.10.1997 ........ ‘ —— ” _— . yom '(:(,.Q?/Wf ............................ 1 v
/ esemBebauungsplan wurde mir gemifl § 11 BauGB am ... DT ST
< angezeigt. Zu theagm Bebauungsplan gehort die Vetfii
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Aufstellungs- und Offentegungsbeschiuf} Satzungsbeschluf} Aufhebung bestehender Festsetzungen ’

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Kataster-

* - ‘_f kl

gez. Dipl- Ing. D.0Ochel
Offentl. best. Verm. -Ing.

— ,vr‘.'\ . o Bl v
1*' Es wird bescheinigt, dal die Festlequng
baulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Gummersbach, den 08121990

|

Qder ﬂ'a'fhe—

Dieser Behauungs?laﬂ ist durch Beschlufi des Rates vom 25.05.1388
gemal §2 Abs. 1in Verbindung mit Abs. L BauGB aufgestellt worden.
Der Rat hat am0606.1930._gemaR §3(2) BauGB beschlossen, den Ent-
wurf des Bebauungsplans auf die Dauer eines Monats offentlich
auszulegen. ( Genehmigung einer Dringlichkeitsentscheidung vom 02.05.1990)

Gummershach, den.07.06.1990

(Sl

gez. Holthaus gez. Haring

* (Burgermenter)  ( Stadtverardneter]

Der Rat der Stadt hat diesen, entsprechend seiner Beschlufifassung
uber Anregungen und Bedenken geanderten und erganzten Bebau-

ungsplan am 26,11.1990. gemaR 8L Gemeindeardnung, § 10 BauGB
und 381 BauO NW als Satzung beschlossen.

Gummersbach,den 2911.1990

gez.Holthaus gez. Haring

Die bestehenden Festsetzungen der Bebauungsplane
Nr.1und 1a "Art und Maf der baulichen Nutzung”
und Nr 7 "Gummersbach - Muhlensefimar " werden
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr 74
aufgehoben.

UTT]  Umgrenzung von Schutzgebieten im Sine
S m 8 des Naturschutzrechts
(\ L ' Landschaftsschutzgebiet

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem

Planunterlage

Die vorliegende Planunterlage ist -2+ eine Abzeich-
nung der Katasterflurkarte Die Flurkarte ist ent-
standén im Jahre 1955 . im Mafstab 1:1000
durch-traufnahme— vereinfachte Teil-Neuvermes-
sung Die Plangrundlage enthalt aufierdem die Er-
gebnisse von Erganzungsvermessungen (z B. Ge-
baude ). Die vorliegende Plangrundlage wurde -
2T - neu kartiert nach einwandfreier Fortf. Ver-
mess. (Nr. 55 FAII) -nach einer Teil-Neuvermes-
sung gemal Erg. Best und Verm. Pkt Anw.. Die
Darstellung entspricht dem gegenwartigen Zustand.

Rechtsgrundlagen

gez.UipL-Ing.D.Ochel
0ffentl. best. Verm.- Ing.

5. Die Darstellung des Bestands entspricht der Zet-
chenverordnung fur Katasterwesen in Nordrhein-

Westfalen (RdErl des Innenministers vom
20.12.1978- 1D 2- 7021).

Zu diesem Bebauungsplan gehort die Begrundung

* (Birgermeister)  {Stadtverordneter)

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08.12 1986 (BGBL. I W 2253).

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grund-
stucke ( Baunutzungsverordnung - BauN VO | in der
Fassung der Bekanntmachung vom 16.09.1977
(BGBL. 15.1763), geandert durch die 3.Verordnung
zur Anderung der Baunutzungsverordnung vom
19121986 ( BGBL IS 2685)

3 §81 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-West-
falen (BauO NW) in der Fassung vom 26.06.1984
(GV. NW S.419,ber $.532), geandert durch Ge-
setz vom 18.12.1884 (GV. NW S 803) SGV. NW 232.

L Die Darstellung der Planung entspricht der Plan-
zeichenverordnung vom 30071981 (BGBL IS 833).

Dffenlequng Anzeige Ausfertigung
Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begrundung gemal} Dieser Bebauungsplan wurde mir gemafl §11BauGB am 18.05.93 | [Diese Ausfertigung stimmt m# dem Original-Be-
§3(2) BauGB in der Zeit vom 22051990 bis 22.06.1930 einschliei- | angezeigt. bauungsplan in der Fassung des Satzungsbeschlus-
lich offentlich ausgelegen. Zu diesem Bebauungsplan gehort die Verfigung vom 29.07.4993 | ses/Beitrittsbeschlusses vom  ~  und
Az 352.12-6101-71, | d infacht derung
Gummershach den 26061990 Z.. 35,2.12-6101-71.93 Uggréinverem achten Anderung vom .
‘ Koln, den  29.07.1993
gez. Or. Kochheim DER REGIERUNGSPRASIDENT
: im Auftrag:  _ogez Reike
(Stadtdirektor )
Anderungen und Erganzungen nach der Offenlage aufgrund Be- Bekanntmachung Entwurf:
schiuf} des Rates vom 26.11.1330 Dieser Bebauungsplan ist mit der am 10.08.1993 angeordneten amt-
@ Verschiebung der Strafienbegrenzungslinie lichen Bekanntmachung uber die Durchfuhrung des Anzeigeverfah- i

Verlegung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

rens gemall §12BauGB am 21.08.1993_ in Kraft getreten

zu belastenden Flache A
@ Verkleinerung des Geltungsbereiches

@ Veranderung der uberbaubaren Flache

Gummersbach, den 23.08.1993

(Siegel)

gez. Kochheim
(Stadtdirektor)

Landesentwicklungsgeselischaft Nordrhein-Westfaien
fur Stactebau Wonnungswesen u Agrarordnung '.',mowy

Dusseldorf, den 23.04.1990
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Nebenanlagen sowie Stellplétze und Garagen gem. § 9 (1)

Nr. 4 BauGB

o>

Stellplatze und Garagen

im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanladen und Einrichtun-
gen im Sinne des § 14 BauNV0 sind auBerhalb der iiberbauba-
ren Bauflache nur dann als Ausnahme zuldssig, wenn die nicht

iiberbaubare Bauf liche des Grundstiicks

- in Mischgebieten zumindestens 25 %
- in.Wohngebieten zumindestens 50 % von baulichen Anla-
gen uind Einrichtungen freigehalten wird.

In den Gewerbegebieten sind auBerhalb der Uberbaubaren Fla-
che Garagen, Stellplatze und carports nicht zuldssig. Aus-
nahmsweise zuldssig sind Stellplatze auf dem in der Plan-
zeichnung als Fliche fiir Stellpldtze festgesetzten Bereich.
Vor Garagen muB auf eigenem Grundstiick ein Stauraum von min-

destens 5,00 m freigehalten werden.

Festsetzungen fir Bepflanzungen Qnd fiir die Erhaltung von -
Baumen und Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Stellpldtze, Kfz-Abstellfldchen

Bei der Errichtung ebenerdiger Stellplatzanlagen und Kfz-Ab-
stel1flachen sind auf diesen je 5 Stellpldtze, ein hochwach-
sender Laubbaum, mindestens jedoch 2, anzupflanzen, zu pfle-
gen, zu unterhalten und ggf. zu ersetzen. Die Anpflanzung

ist als Gliederungsgriin zwischen den Stellpldatzen anzulegen.
Private Stellplatzanlagen fiir mehr als 3 Fahrzeuge entlang
6ffentlicher Verkehrsfldachen sind von dieser durch einen min-
destens 2,00 m breiten Griinstreifen abzutrennen, zu bepflan-

zen, zu pflegen, zu erhalten und ggf. zu ersetzen.

Biume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm in
1,00 m Hohe gemessen, sind in den Baugebieten zu erhalten.
Im ibrigen gilt die Baumschutzssatzung der Stadt Gummers-

bach.

GemdB § 23 (5) BauNVQ missen Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNV0O, die auBerhalb der iberbaubaren Grundstﬂckéflé-
chen errichtet werden sollen, von der Uferlinie des Bachlau-
fes einen Mindestabstand von 5,00 m einhalten. Das gleiche
gilt fiir bauliche Anlagen, soweit nach Landesrecht im Bau-
wich oder in den Abstandsfldchen zuldssig sind oder zugelas-
sen werden konnen. In diesen freigehaltenen Uferbereichen
sind die darauf befindlichen Baume vom Grundstiickseigentiimer

zu erhalten, zu pflegen und ggf. zu ersetzen.

Gliederunasgrin entlang der Grundsticksgrenzen vongewerb-

1ich genutzten Grundstiicken

Entlang der seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen

5.4

.

ist ein begriinter Grundsticksstreifen von mindestens 2,00
m breite je Grundstiick als Gliederungsgrin anzulegen, zu be-

pflanzen, zu pflegen, zu erhalten und ggf. zu ersetzen.
Bei Neupflanzungen sind die Pflanzstreifen durch Straucher

und Bodendecker zu begriinen.

Die vorgenannte Festsetzung gilt nicht fir Grenzen zu festge-
setzten Griinfldchen und zu Grenzen entlang oder in Fldchen
mit Bindungen fiir das Anpflanzen bzw. Erhalten von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Pflanzbindungen entlang des SeBmarbaches

In dem als 6ffentliche Griinfldche festgesetzten Geldndestrei-
fen entlang des SeBmarbaches sind im Zusammenhang mit der
sich anschlieBenden Planung des Bebauungsplanes Nr. 119 Bin-
dungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bédumen,
Strauchern und sonstige Bepflanzungen festgesetzt. Baume,
Straucher und sonstige Bepflanzungen sind zu erhalten, zu
pflegen und ggf. zu ersetzen. Ersatzpflanzungen und Erganzun-
gen sind entsprechend den Pflanzungen und Pflanzbindungen

des siidlich anschlieBenden Planes entlang des SeBmarbaches
vorzunehmen.

Kennzeichnung gem. § 9 (5) BauGB

Das Plangebiet wird von den verliehenen Bergwerksfeldern
"Emma" und "Bernberg" beriihrt. Auf das mégliche Vorhanden-
sein alter oberflichennaher Grubenbaue wird hingewiesen.

Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

Nachrichtliche Ubernahme gem. § 46 Landesforstgesetz

"Fir die Errichtung von Gebduden mit einem geringeren Ab-
stand als 100,00 m vom Wald, mit denen die Einrichtung oder
der Betrieb einer Feuerstelle verbunden ist, ist eine Geneh-
migung gem. § 46, Abs. 1 Landesforstgesetz won seiten der

Unteren Forstbehdrde erforderlich.”

Nachrichtliche Ubernahme gem. & 15 Denkmalschutzgesetz

"Wer in oder auf einem Grundstiick ein Bodendenkmal entdeckt,
hat dies der Gemeinde oder dem Landschaftsverband unverzig-
lich anzuzeigen. Die Gemeinde hat unverziiglich den Land-
schaftsverband zu benachrichtigen. Dieser unterrichtet die
Obere Denkmalbehtrde."

Festsetzungen der duBeren Gestaltung der baulichen
Anlagen gem. § 81 BauONW

Dachiiberstdnde

Die Dachiiberstinde diirfen bei geneigten Dachfldchen an den
Ortgdngen maximal 0,30 m und an der Traufe maximal 0,50 m
betragen. Auskragende Flachddcher sind unzuldssig, ausgenom-
men Uberdachungen von | aderampen.

Dachaufbauten und Dachausschnitte

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 38 ° bis zu ei-
ner Gesamtldnge von 3/5 der Traufldnge zuldssig. Von den
Ortgingen ist mindestens ein Abstand von 1/5 der Trauflan-
ge einzuhalten. Dachausschnitte sind nicht zuldssig.

Dachdeckung

Bei geneigten Dachern sind nur dunkeigraue bis schwarze so-
wie rotbraune Materialien zuldssig. Nicht zulassig sind Bi-
tumpappe oder Kunststoff bei einer Dachneigung von mehr als
15 %. Flachddcher sind zu begriinen oder mit Kies abzudecken.

Dachformen

In den als Mischgebieten oder Wohngebieten festgesetzten Bau-
gebieten sind auf Anbauten, Nebenaniagen und sonstigen bauli-
chen Anlage Flachdicher nicht zuldssig. Auf Flachdachern

sind nach oben offene Parkdecks nicht zuldssig.

In iiberbaubaren Fldchen mit den Festsetzungen "Satteldach”
sind Kriippelwalmdacher, auch bei einem Kriippelwalm von weni-
ger als 1/3 der Dachhdhe, nicht zuldssig.

Kniestdocke

Kniestdcke sind bei geneigten Ddchern bis zu einer Rohbauht-
he (Mauerwerk und Pfette) von 0,62 m zuldssig.

Fassadengestaltung

Werkstoffimmitationen, Teerpappe und spiegelnde Materiali-
en sind nicht zulassig. Sichtbare Brandwénde sind in Materi-
al und in der Farbgebung wie die angrenzende Fassade auszu-

fuhren.

Stellplatze fir Abfallbehdlter, Schrottbehdlter und

dhnliche Behdliter

AuBlerhalb von Gebduden sind Abfallbehdlter, Schrottbehdlter
und aHnTiche Behdlter so unterzubringen, daB sie vom offent-

lichen Verkehrsraum nicht sichtbar sind.

Einfriedungen

Als Einfriedung sind nur Mauern, Hecken und Zdune mit beglei-

tenden Hecken zuldssig.

Die Héhe der Einfriedungen darf innerhalb von notwendigen
Sichtdreiecken an StraBenkreuzungen/Einmingungen bis zu 0,80
m Hohe und im iibrigen bis zu 2,00 m betragen. Im Bereich von
Grundstickszufahrten sind die Einfriedungen so zu gestalten,
daB sie oberhalb einer Héhe von 0,80 m ausreichende Sichtver-

haltnisse gestatten.

9.2.
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Lagerplétze und Betriebsgrundstiicke sind unter Beriicksichti-
gung der vorgenannten Festsetzungen entlang der offentlichen
Verkehrsflichen mit einer Einfriedung von mindestens 1,80 m

Hohe abzugrenzen.

Stellplatzanlagen oder Kfz-Abstellfldchen mit mehr als

4 Stellpldtzen sind unter Beriicksichtigung ﬁer vorgenannten
Festsetzungen, bis auf den Zufahrtsbereich, zur offentlichen
Verkehrsflache und zur Nachbargrenze mit einem mindestens

2,00 m breiten Pflanzstreifen abzugrenzen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur in-
nerhalb der iberbaubaren Fldchen zulassig. Werbeanlagen mit
Blink- und/oder Wechselbeleuchtung sowie Fahnenmasten sind

~

unzuldssig.
GroBe, Anordnung

Werbeanlagen an Fassaden sind flachig anzuordnen. Werbe-
schriften sind in waagerecht anzuordnen. Von der Gebaudekan-

te ist ein Abstand von 1/5 der Frontlange einzuhalten.

Werbeanlagen an Fassaden sind auf das ErdgeschoB bis zur Bri-
stung des 1. Obergeschosses bzw. auf 1,00 m iber der Erdge-
schoBdecke zu begrenzen. Werbeanlagen an Gebéudeféssaoen

sind so anzuordnen, daB die architektonische Gliederung
(Erker, Fenster, Traufen, Ortgdnge usw.) der Fassade nicht

verdeckt werden.
Auf Dachfldchen sind Werbeanlagen jeglicher Art unzuldssig,

Werbeanlagen unabhéngig von Fassaden sind bis zu einer Hohe
von maximal 2,00 m zuldssig. Der Ausblick auf offentliche
Griinf ldchen, Flachen fir die Forstwiréschaft sowie gédrtne-
risch angelegte Fldchen darf durch die Werbeanlage nicht ver-

deckt werden.

Antennenanlagen

AuBBerhalb von Gebauden sind Parabolantennen so anzubrin
gen, daB sie vom 6ffentlichen Verkehrsraum nicht sichtbar

sind.

Bauwichgaragen

Benachbarte Bauwichgaragen sind einheitlich zu gestalten und
in der Hohe aufeinander abzustimmen.

Ausnahmen von der unter D 1. bis D ll. genannten Festsetzun
gen Sind -zuléssig, wenn Bglange des Denkmalschutzes betrof-

fen sind.

Sl .
AP
~ -
. -
: N

NN,
. S

. UBERSICHTSPL

M. 150002“ et .
b2t S AR L b o LR
‘BEBAUUNGSPLAN NR.7L et

* GUMMERSBACH - MUHLENSESSMAR e

‘|

o[ADI
GUMMERGBAGH
BEBAUUNGSPLAN NR.7A

CUNMERSBACH-
NIHLENSESSHAN

M. 1:300

1.ANDER!

I&;




