Begrindung

gemanl § 2a Baugesetzbuch (BauGB) zum

Bebauungsplan Nr. 266 ,, Gewerbepark Sonnenberg -
Nord“ 1. Anderung (vereinfacht)
(vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB)

:-:-: Stadt Gummersbach



1 Planungsanlass

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 266 , Gewerbepark Sonnenberg — Nord*“
umfasst die gesamte Flache des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 266 ,Gewerbepark
Sonnenberg — Nord“ im Norden des Stadtgebietes Gummersbach. Die 1. Anderung des
Bebauungsplans erhalt im Plangebiet veranderte Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung, zu
Baugrenzen und zu Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes soll die Planzeichnung an die vor Ort gegebene
raumliche Lage der StraBenverkehrsflaichen angepasst werden. Die raumliche Lage der Planstrafie 1.0
sowie des Wirtschaftsweges werden in der Planzeichnung an die reale Bestandssituation angepasst.
Hieraus resultieren verinderte Flichenzuschnitte, weshalb auch geringfiigige Anderungen an der
raumlichen Lage der an die StraBenverkehrsflachen angrenzenden Griinflachen und Gewerbeflachen
vorgenommen werden. Dementsprechend werden auch die auf den Flachen vorhandenen
Baugrenzen sowie die Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen in geringem Umfang angepasst. Es handelt sich somit um eine
unselbststandige Plananderung des Bebauungsplanes Nr. 266, die immer im Zusammenhang mit den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 266 zu betrachten ist.

Die fur die Umsetzung der Planung bendtigten Flachen sind Eigentum der Entwicklungsgesellschaft
Gummersbach, die als 100%-ige Tochterfirma der Stadt die Plananderung angeregt hat.

2 Verfahren

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 266 ,Gewerbepark Sonnenberg — Nord“ werden die
Grundziige der Planung nicht beriihrt. Durch die Anderung wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
der Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen ebenfalls nicht.
Die Anderung wird aus vorgenannten Griinden in Form eines vereinfachten Verfahrens gem. §13
BauGB durchgefiihrt.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Infrastruktur und Digitalisierung der Stadt Gummersbach hat in
seiner Sitzung am 01.07.2021 den Aufstellungs- und Offenlagebeschluss zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.266 ,Gewerbepark Sonnenberg — Nord“ “ im vereinfachten Verfahren gem. § 13
BauGB gefasst.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 266 ,Gewerbepark Sonnenberg - Nord" hat in
der Zeit vom 29.09.2021 bis 02.11.2021 (einschlieBlich) o6ffentlich ausgelegen. Die
Nachbargemeinden und Trager Ooffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
16.09.2021  beteiligt. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Infrastruktur und
Digitalisierung hat in seiner Sitzung am In seiner Sitzung am 15.12.2021 dber das
Ergebnis der Offenlage beraten und dem Rat der Stadt ein Abwagungsergebnis und den
Satzungsbeschluss empfohlen.

Die vorliegende Begriindung enthalt das Ergebnis der Abwagung.



3  Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 266 ,Gewerbepark Sonnenberg —
Nord“ liegt im Norden des Stadtgebietes, Ostlich des Ortsteils Herreshagen und nérdlich des
Gewerbeparks Sonnenberg. Der Geltungsbereich der 1. Anderung ist mit dem Geltungsbereich des
Ursprungsplanes, des Bebauungsplanes Nr. 266, identisch.

Die genaue Lage des Plangebietes ist dem Ubersichtsplan zu entnehmen.
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4  Planungsrechtliche Situation

4.1 Regionalplan

Im Regionalplan, Teilabschnitt Koln, wird der Geltungsbereich als ,Gewerbliche und industrielle
Bereiche” dargestellt.

4.2 Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan der Stadt Gummersbach ist der Uberwiegende Teil im Norden des

Plangebietes als ,Gewerbliche Bauflachen” dargestellt. Eine Teilflaiche im Stiden ist als ,,Griinflaichen”
dargestellt.
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4.3 Bebauungspline / § 34 u. § 35 BauGB
Das Plangebiet ist deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 266
,Gewerbepark Sonnenberg - Nord“ aus dem Jahr 2012.

Der Bebauungsplan Nr. 266 setzt im Westen des Plangebietes eine Griinfliche mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen fest. Im
Norden des Plangebietes, entlang der Windhagener StraRe, setzt der Bebauungsplan eine Griinflache
zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fest. Im Osten des
Plangebietes setzt der Bebauungsplan eine weitere Griinflache fest, die den Wirtschaftsweg umgibt.
Im Nordwesten ist eine offentliche Grinfliche zur Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Zentral im Plangebiet sowie im Nordosten des Plangebietes legt
der Bebauungsplan Flachen fiir ein ,Gewerbegebiet” fest, welches in die drei Abschnitte GE1, GE2
und GE3 untergliedert ist. Der Abschnitt GE3 erstreckt sich Uber die PlanstraBe 1.0 hinweg in
Richtung Norden. Fiir das gesamte Gewerbegebiet ist eine GRZ von 0,8 und eine GFZ von 2,4
festgesetzt. Die maximal zuldssige Geschosszahl ist mit Ill festgesetzt. Im Sliden des Gewerbegebietes
setzt der Bebauungsplan Fliachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen fest. Das Gewerbegebiet wird Uber die PlanstraBe 1.0 erschlossen, die als StichstraRe
mit Wendeanlage festgesetzt ist und von Nordosten in Richtung Slidwesten auf das Plangebiet fuhrt.
Im Sidosten des Plangebietes setzt der Bebauungsplan eine ,Flache fur Ver-/Entsorgungsanlagen”
mit der Zweckbestimmung ,Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser” fest, die liber
den Wirtschaftsweg erschlossen ist. Im Sliden des Plangebietes, westlich des Riickhaltebeckens, setzt
der Bebauungsplan ,Flache fir Wald“ fest.
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4.4 Landschaftsplan/Landschaftsschutzgebietsverordnung

Der Geltungsbereich der 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 266 ,Gewerbepark
Sonnenberg — Nord“ liegt innerhalb der Landschaftsschutzgebietsverordnung ,Gummersbach —
Marienheide”, die fiir diesen Bereich kein Landschaftsschutzgebiet festsetzt.

5 Darlegung der stadtebaulichen Gesamtsituation
5.1 Stddtebauliches Umfeld

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Gummersbacher Stadtgebietes, slidlich der Windhagener
StralBe. Nordwestlich des Plangebietes befindet sich der Ortsteil Herreshagen. Westlich schlieBen
Waldflachen an das Plangebiet an. Nordlich des Plangebietes und der Windhagener StralRe befinden
sich landwirtschaftliche Flachen sowie ein Reiterhof. Im Westen des Plangebietes befindet sich der
Betriebshof des Entsorgungsunternehmens REMONDIS. Sidlich des Plangebietes befinden sich
Griinflachen und in ca. 150 m Luftlinie das Gewerbegebiet Sonnenberg sowie ein landwirtschaftlicher
Betrieb mit Gefligel- und Schweinezucht.
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Abb. 4: Luftbild des Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 266 (Stand 2018)

5.2 Nutzungen

Nordwestlich des Plangebiets, im Ortsteil Herreshagen, befinden sich Wohnnutzungen. Nordlich der
Windhagener StraRe befindet sich landwirtschaftliche Nutzung in Form eines Reiterhofs. Westlich
und stdlich des Plangebietes grenzen Wald- bzw. Griinflachen an, in einiger Entfernung befindet sich
landwirtschaftliche Nutzung (Geflligel- & Schweinezucht) sowie gewerbliche Nutzung (Gewerbepark
Sonnenberg). Im Nordwesten grenzt gewerbliche Nutzung an das Plangebiet an. Der Grof3teil des
Plangebietes ist zurzeit ungenutzt, die StraBenverkehrsflichen sowie das Rickhaltebecken fir
Niederschlagswasser sind jedoch bereits angelegt.

5.3 Verkehr

e Personen- und Giterverkehr

Das Plangebiet wird liber die PlanstraRe 1.0 erschlossen. Diese fiihrt auf die Windhagener StraRe (L
306), die das Plangebiet an den o6rtlichen und tiberdrtlichen Verkehr anschliet. Die ErschlieRung ist
flir den Personen- und Giterverkehr ausreichend.

e  Mobilitat
Die nachste OPNV-Haltestelle ,Herreshagen” befindet sich im Nordwesten des Plangebietes und
kann fuBlaufig erreicht werden.

5.4 Ver- und Entsorgung; Abfille und Abfallerzeugung

Die Schmutzwaésser aus dem Plangebiet sowie des angrenzenden Entsorgungsunternehmens werden
mittels Pumpsystem in Richtung Siden dem bestehenden Trennsystem des Gewerbepark
Sonnenberg zugefiihrt. Die Schmutzwasser konnen schadlos der Klaranlage Rospe zugeleitet werden.
Das Regenwasser wird vorgeklart, der geklarte Anteil wird in das im Plangebiet befindliche
Rickhaltebecken fiir Niederschlagswasser eingeleitet.



5.5 Immissionen

Auf das Plangebiet wirken die Emissionen der durch die Bebauungspldne Nr. 284 und VEP1
ermoglichten industriellen und gewerblichen Nutzungen sowie die Verkehrsemissionen der
Windhagener StralRe ein. Auf das Plangebiet wirken ferner die Geruchsemissionen eines
bestehenden landwirtschaftlichen Betriebes ein. Das Emissionsverhalten des Betriebes wurde im
Zuge des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans Nr. 266 im Jahr 2012 gutachterlich Gberprift
und blieb ohne Auswirkungen fiir das Bauleitplanverfahren. Aufgrund der unverdanderten Situation
ergeben sich keine Anzeichen fiir eine Verschlechterung der Situation, weshalb von einer erneuten
Bewertung abgesehen werden kann.

5.6 Emissionen
Vom Plangebiet gehen derzeit keine Emissionen aus.

5.7 Altlasten
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind fiir das Plangebiet keine Altlasten und
Altlastenverdachtsflachen im Geltungsbereich bekannt.

5.8 Naturhaushalt / Okologie / Landschaft

e  Allgemeine Angaben

Das Plangebiet hat keine besondere Bedeutung fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild. Durch die auf Grundlage des Bebauungsplans Nr. 266 zuldssigerweise
vorgenommenen Erschlielungs- und Aufbereitungsmafinahmen ist das Plangebiet groRraumig durch
anthropogenen Einfluss verandert.

e Tiere/Pflanzen

Das Vorkommen planungsrelevanter Arten kann im Plangebiet aufgrund der fehlenden Biotop- und
Habitatstrukturen ausgeschlossen werden. Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung als
Lebensraum fir die Tier- und Pflanzenwelt auf. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des &
44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind daher nicht berihrt.

Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalen (LANUV-Biotopkartierung fur schutzwiirdige Bereiche) weist
im Plangebiet keine schutzwiirdigen Biotope bzw. gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG
bzw. § 42 LNatSchG aus.

e Flache
Eine weitere Flacheninanspruchnahme ist mit dem Bauleitplanverfahren nicht verbunden.

e Boden
Das Plangebiet ist durch die vorgenommenen ErschlieBungs- und AufbereitungsmalRnahmen
weitgehend anthropogen verandert. Besonderheiten sind nicht erkennbar.

e  Wasser/ Luft
Durch das Plangebiet verlaufen keine Gewasser. Besonderheiten im Hinblick auf die Qualitat oder
Temperatur der Luft sind ebenfalls nicht ersichtlich.

e Klima

Der atlantisch bestimmte Klimaeinfluss pragt die klimatischen Verhéltnisse im Plangebiet.
Kennzeichnend ist ein regenreiches und maRig kihles Klima, mit ca. 1300 mm Jahresniederschlag.
Die Temperatur liegt bei 0-1 Grad Celsius im Januar und 15-16 Grad Celsius im Juli. Das
Wettergeschehen wird durch lberwiegend westliche bzw. sidwestliche Windrichtungen bestimmt.
Im Winter treten zeitweise auch 6stliche und sidostliche Windlagen auf. Vom Plangebiet gehen
keine erkennbaren Belastungen hinsichtlich des Klimaschutzes aus.



e  Landschaft
Das Plangebiet ist durch menschlichen Einfluss verdandert und es sind keine pragenden Elemente fir
das Landschaftsbild im Plangebiet vorhanden.

5.9 Infrastruktureinrichtungen
Im Plangebiet verlauft die ,,Rohrstrecke 10“, eine Infrastruktureinrichtung des Aggerverbandes. Die
Rohrleitung verlauft am siidlichen Rand des festgesetzten Gewerbegebietes.

5.10 Denkmalschutz / Baukultur / kulturelles Erbe
Im Geltungsbereich sowie in unmittelbarer Umgebung befinden sich keine denkmalgeschiitzten
Gebaude sowie sonstige fiir die Baukultur bedeutsamen Gebaude oder Einrichtungen.

5.11 Wirtschaft

Im Bereich des Plangebiets befinden sich keine Betriebe, Einzelhandelsnutzungen oder
Einrichtungen, die fur wirtschaftliche Belange relevant sind. Im Osten grenzt das Plangebiet an den
Betriebshof eines Entsorgungsunternehmens.

5.12 Sachgiiter
Innerhalb des Plangebietes befinden sich Sachgiiter in Form von Grundstiickswerten. Sonstige
Sachgiter, die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung von Bedeutung waren, sind nicht bekannt.

5.13 Sonstige von der Gemeinde beschlossene Entwicklungskonzepte

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes selbst bestehen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB keine
bei der Planung zu beachtenden stadtebaulichen Entwicklungskonzepte. Fiir die Gesamtstadt besteht
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB ein beschlossenes Entwicklungskonzept (Nahversorgungs- und
Zentrenkonzept), welches durch das Bauleitplanverfahren unbeeinflusst bleibt.

5.14 Schwere Unfille oder Katastrophen
Von dem Plangebiet werden derzeit keine schwereren Unfalle oder Katastrophen jeglicher Art
erwartet.

6 Ziel und Zweck der Planung, Auswirkungen

6.1 Ziel und Zweck der Planung

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist es, die Planzeichnung an die reale Bestandssituation
anzupassen. Der Verlauf der PlanstraBe 1.0 wird ebenso berichtigt wie der Verlauf des
Wirtschaftsweges. Hierdurch ergeben sich Anderungen fiir die AusmaRe der Gewerbegebiete GE2
und GE3 und die raumliche Lage der zugehoérigen Baugrenzen sowie fiir die Ausmale der
angrenzenden Griinflachen und Flachen zur Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen.

6.2 Bodenschutzklausel gem. §1a (2) Satz 1 BauGB

GemaR Bodenschutzklausel soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen. Die Belange der Bodenschutzklausel
werden nicht berihrt.



6.3 Umwidmungssperre gem. §1a (2) Satz 2 BauGB

Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 266 ,Gewerbepark
Sonnenberg — Nord” nimmt keine Flachen, die unter die Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2
Satz 2 BauGB fallen, in Anspruch.

6.4 FFH- und Vogelschutzgebiete
Flora-Fauna-Habitat-Gebiete sowie Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

6.5 Auswirkungen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 266 ,Gewerbepark Sonnenberg - Nord“ beschrinkt sich
auf geringfligige Anpassungen der Ausmalle von StraBenverkehrsflichen, Gewerbeflachen,
Grinflachen, Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
geringfligige Anpassungen der rdumlichen Lage von Baugrenzen.

e Stadtebauliches Umfeld
Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 266 ,Gewerbepark Sonnenberg —
Nord” sind keine Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld verbunden.

e Nutzungen

Durch die Anderung werden keine neuen Nutzungen begriindet. Lediglich die rdumliche Lage der
einzelnen Nutzungen wird in geringem Umfang verandert. Die StraRenverkehrsflache der PlanstralRe
1.0 wird in geringem Umfang zu Lasten des Gewerbegebiets GE2 erweitert und zu Lasten des
Gewerbegebiets GE3 verschoben. Der nérdliche Teil des Gewerbegebiets GE3 wird kleinrdumig zu
Lasten der Griinfliche im Westen erweitert. Die Griinflaiche noérdlich der Planstrale 1.0 wird
geringfligig in Richtung Stden erweitert.

e Verkehr/Mobilitat

Eine Vermehrung des Verkehrs ist durch die vorgesehenen Anderungen nicht zu erwarten. Die
bauliche Situation sowie das damit verbundene Verkehrsaufkommen kénnen sich im gleichen
Umfang wie vor der Planung verandern. Die ErschlieBung ist fir den Personen- und Giterverkehr
weiterhin ausreichend. Durch das Bauleitplanverfahren ist die allgemeine Mobilitdt der Bevolkerung
nicht beeintrachtigt.

e Ver- und Entsorgung; Abfalle und Abfallerzeugung

Dieses Bauleitplanverfahren hat keine besonderen Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung. Das
bestehende Versorgungsnetz (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation) kann die mit der geplanten
Nutzung verbundenen Anforderungen weiterhin erfiillen. Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind
daher keine besonderen Festsetzungen zu treffen. Das bestehende Kanalnetz kann die anfallenden
Schmutzwassermengen schadlos aufnehmen. Die Planung hat keine Auswirkungen auf das
bestehende Abfallwirtschaftssystem.

e Naturhaushalt/Okologie/Landschaft

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 266 ,Gewerbepark Sonnenberg - Nord“ bereitet keine
zusatzlichen Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes vor. Die flachenmaRigen
Verdnderungen zwischen den festgesetzten Gewerbegebieten bzw. Verkehrsflichen und den
Griunflachen bzw. festgesetzten Bindungen fir das Anpflanzen von Baumen und Strduchern heben
sich gegenseitig auf. Ebenso wird das Landschaftsbild nicht erheblich beeintrachtigt.
Beeintrdchtigungen vorhandener Gewasser aullerhalb des Plangebietes sind nicht zu erwarten.

Mit dem Bauleitplanverfahren werden keine neuen Baurechte begriindet. Die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind daher nicht bertihrt.



e Infrastruktureinrichtungen

Der Verlauf der ,Rohrstrecke 10 wurde im Bauleitplanverfahren des Bebauungsplanes Nr. 266 mit
dem Aggerverband abgestimmt. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine
Beeintrachtigungen der Infrastruktureinrichtung.

e Sonstige Aspekte
Unmittelbare Auswirkungen liegen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 266
,Gewerbepark Sonnenberg - Nord“ fiir nachfolgende Teilaspekte nicht vor:

- Immissionen

- Emissionen

- Altlasten

- Denkmalschutz/Baukultur/kulturelles Erbe

- Wirtschaft

- Sachgiter

- Sonstige von der Gemeinde beschlossenen Entwicklungskonzepte

Es sind keine Auswirkungen in Bezug auf schwere Unfalle oder Katastrophen erkennbar, die von dem
Bauleitplanverfahren ausgehen.

7 Bebauungsplaninhalt

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes soll die Planzeichnung an die vor Ort gegebenen
Flachenzuschnitte angepasst werden. Somit ergeben sich geringfligige VergroRBerungen und
Verkleinerungen einzelner Flachen sowie Verdanderungen der raumlichen Lage von Baugrenzen. Im
Einzelnen sind dies folgende Anderungen:

o Der Verlauf der PlanstralBe 1.0 wird entsprechend der tatsdchlichen Gegebenheiten
angepasst. Hierzu werden Teile der im Siiden gelegenen ,,Gewerbegebiete” GE2 und
GE3 zu ,StraBenverkehrsflache” umgewandelt

o Die Griunflaiche und die ,Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” im Norden der Planstrafle 1.0 werden an
den Strallenverlauf angepasst. Hierzu wird ein Teil der ,StraRenverkehrsflache” Zu
,Grunflachen” umgewandelt

o Das nordlich der PlanstralRe 1.0 gelegene Gewerbegebiet GE3 wird in Richtung Westen
erweitert. Hierzu wird ein Teil der angrenzenden ,,Griinflachen“ zu ,Gewerbeflachen”
umgewandelt

o Die Baugrenze des Gewerbegebiets GE3 im Norden der PlanstraBe 1.0 wird in Teilen
aufgehoben und in Richtung Stiden und Westen verlagert

o Die Baugrenze im Gewerbegebiet GE2 wird in Teilen aufgehoben und entsprechend des
StraRenverlaufs in Richtung Stidwesten verlagert

. Die Baugrenze im Norden des Gewerbegebiets GE3, sidlich der PlanstraRe 1.0, wird
in Teilen aufgehoben und in Richtung Stiden verlagert

. Die Baugrenze im Nordosten des Gewerbegebiets GE3, slidlich der PlanstraRe 1.0, wird
aufgehoben und in Richtung Stiden verlagert

. Der Verlauf des  Wirtschaftsweges wird entsprechend der tatsachlichen
Gegebenheiten angepasst. Hierzu werden Teile der ,Grunflache” zu
»StraBenverkehrsflache” umgewandelt und andersherum

. Die ,Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen” im Westen des Wirtschaftsweges wird aufgehoben und entsprechend
des neuen Wegeverlaufs nach Osten verlagert



Die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 266 bleiben durch die unselbststdandige
Plandnderung unberihrt.

8  Flachenbilanz

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von ca. 6,53 ha auf.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich im Vergleich zum Ursprungsplan des
Bebauungsplanes Nr. 266 geringe Anderungen bei der flichenmiRigen Verteilung der festgesetzten
Nutzungen im Gebiet. Das AusmaR der offentlichen Verkehrsflichen, der Waldflachen sowie der
Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser bleibt durch die 1. Anderung
gleich. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes werden insgesamt 0,05 ha weniger &ffentliche
Grinflachen festgesetzt als im Ursprungsplan des Bebauungsplanes Nr. 266. Gleichzeitig werden 0,05
ha mehr als Gewerbegebiet festgesetzt. Okologisch hat dies jedoch keine Auswirkungen, da die mit
Pflanzgeboten versehenen Flachen im Gewerbegebiet ebenfalls um 0,05 ha zum Ursprungsplan
erweitert werden.

Festge?etzte Nutzung in Fliichen BP 266 (in ha) Flichen BP 266, 1. Andt.erung
Planzeichnung (in ha)
Gewerbegebiet 4,05 4,1

davon mit Pflanzgebot 0,28 0,33
Offentliche Verkehrsfliche 0,22 0,22
Flache fir Wald 0,30 0,30
Offentliche Griinfliche 1,02 0,97
Flachen fiir Entsorgungsanlagen: 0,94 0,94
Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

6,53 6,53

Gesamt

9 MaRnahmen / Kosten / Finanzierung / Bodenordnung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 266 ,Gewerbepark Sonnenberg - Nord“ sind keine
unmittelbaren Kosten fir die Stadt Gummersbach verbunden. MaRnahmen der Bodenordnung
werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht ausgelost.

10 Umweltbericht

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 266 ,Gewerbepark Sonnenberg — Nord“ wird im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB ohne die Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB sowie ohne den Umweltbericht nach § 2a BauGB aufgestellt. Durch die Anderung des
Bebauungsplanes werden keine Vorhaben zuldssig, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen.

11 Abwagungsmaterialien
Es ist kein gesondertes Abwagungsmaterial erforderlich.

s. nachste Seite
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Der Rat der Stadt Gummersbach hat in seiner Sitzung am 23.03.2022 beschlossen, die vorstehende
Begriindung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 266 ,Gewerbepark Sonnenberg — Nord“
beizufligen.

Blrgermeister Siegel Stadtverordneter



