STADT GUMMERSBACH

Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 295
"NiederselSmar - Bernberger Stralse"
als Bebauungsplan der Innenentwicklung

nach § 13 a BauGB

im beschleunigten Verfahren
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Katasterdaten:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet

2. Mal} der baulichen Nutzung
0,8

Grundflachenzahl

OK max. Maximale Héhe baulicher Anlagen (-OK-) in Meter (m) tiber Normal Null (G.NN)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

=mmerm Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen
fir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

el Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
®co0o0®| sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Bl Begriinungs- und Gestaltungsmallnahme

6. Sonstige Planzeichen

i_ _S B _i Umgrenzung der Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
I__t__, Gemeinschaftsanlagen,

Zweckbestimmung: Stellplatze mit ihren Zufahrten
:I'Gl%l_'lz Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Grundstlickseigentimers
a1 Flurstiicke 1894 und 2174

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (B-Plan)

B. Gestalterische Festsetzungen

PD/FD Zulissige Dachformen: PD = Pultdach, FD = Flachdach

0-25°  Zulassige Dachneigung in Grad

C. Planzeichen der Planunterlage / Vermassung

\/& Flurstiicksgrenze

2175 Flursticksnummer
2 Gebaudebestand

19857 Gelandebestandshohe im Meter (m) Gber Normal Null (G.NN)
Hohnenlinie in Meter (m) tiber Normal Null (ii.NN)

Verfahrensvermerke

(Hinweis: BPU-Aussch. = Bau-/ Planungs- und Umweltausschuss)

Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist durch Beschluss des BPU-Aussch. vom 29.09.2015 gemals § 2 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB) aufgestellt worden. Der BPU-Aussch. hat am 29.09.2015 gemafR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes auf die Dauer eines Monates 6ffentlich auszulegen.

GemaR § 13 a Abs. 2i. V. mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird bei diesem Bebauungsplan der Innenentwicklung
von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2 a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Gummersbach, den 30.09.2015

(Siegel) (Stadtverordneter) (Stadtverordneter)

Offenlegung

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 27.01.2016
bis 29.02.2016 einschlieRlich 6ffentlich ausgelegen.

Gummersbach, den 01.03.2016

(Siegel) (Blrgermeister)

Erneute Offenlegung

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begriindung gemaR § 3 (2) und § 4 (2) i. V. mit § 4a (3) BauGB in
der Zeitvom ......cccccvvveeeennn. oY einschlieBlich erneut 6ffentlich ausgelegen.

Gummersbach, den ........ccooeeeeeeeennnn.

(Siegel) (Blrgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat diesen, entsprechend seiner Beschlussfassung iber Anregungen geanderten und
ergdnzten, Bebauungsplan am 22.03.2017 gemaR § 7 Gemeindeordnung, § 10 BauGB und § 86 BauO NW
als Satzung beschlossen.

Gummersbach, den 23.03.2017

(Siegel) (Burgermeister) (Stadtverordneter)

1. Ausfertigung
Diese Ausfertigung stimmt mit dem Original-Bebauungsplan in der Fassung des Satzungsbeschlusses
vom 22.03.2017 Uberein.

Gummersbach, den ......ccccceeeveeennee.

(Siegel) (Burgermeister)
Bekanntmachung
Dieser Bebauungsplan ist mit der am ........................ angeordneten amtlichen Bekanntmachung gemaR
§10BauGB am ......ccceevunnneennn. in Kraft getreten.

Gummersbach, den .....coooovvviiviiiiciineieieeeeeiiiae,

(Siegel) (Blrgermeister)

Einsichtnahme in den Bebauungsplan

Dieser Bebauungsplan wird gemals § 10 BauGB vom Tage der ortsiiblichen Bekanntmachung im
Fachbereich 9 Stadtplanung der Stadt Gummersbach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Hinweise

N/ ']‘lﬂe{{—’ ""%’Q T, = N

Dipl. - Ing. Thomas Krieger

Oeffentlich bestellter Vermessungsingenieur
51643 Gummersbach . WilhelmstraRe 13
Tel. 02261/21031 . Fax 02261/63694

Textliche Festsetzungen

1. Hinweis Boden

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zuldssig, Bodenmaterial, das die Vorsorgewerte
Uberschreitet, auf Flachen, Gber die keine Erkenntnisse tiber das Vorliegen von schidlichen Bodenveranderungen be-
kannt sind, aufzubringen. Der im Rahmen von BaumalRnahmen abgeschobene humose Oberboden sollte im Plangebiet
verbleiben, um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte nach BBodSchV nicht tiberschritten sind, vor Schadstoffeintragen
zu schiitzen. Bei der Umsetzung der BaumaBnahme ist der § 2 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz zu beachten. Hiernach
ist das Einbringen von Materialien, die von den oberen Bodenschichten anderen Orts abgetragen wurde, auf oder in
Boden in einer Gesamtmenge von liber 800 m? bei der Unteren Bodenschutzbehérde vorab anzuzeigen.

2. Hinweis Denkmalschutz

Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird hingewiesen. Beim Auftreten archaologischer
Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Gummersbach als ,,Untere Denkmalbehorde” unverziglich zu informieren. Boden-
denkmale und Fundstellen sind zunachst unverdandert zu erhalten.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet GE

Gemal § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe die folgenden Arten von
Anlagen i.S.d. § 1 (9) BauNVO nicht zuldssig sind:

. Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel

. Nahrungs- und Genussmittel, Getranke

. Schnittblumen

. Zeitungen, Zeitschriften

. Babyartikel

. Bekleidung

. Bicher

. Biromaschinen

. Erotikartikel

10. Foto / Optik / Akustik

11. Gardinen und Zubehor

12. Geschenkartikel

13. Glas / Porzellan / Keramik

14. Handarbeiten, Wolle, Stoffe, Kurzwaren
15. Haus-, Bett-, Tischwésche

16. Haushaltswaren, Elektrokleingerate

17. Kunstgewerbe, Bilder

18. Lederwaren

19. Musikalienhandel

20. Nahmaschinen

21. Papier / Schreibwaren / Blroorganisation
22. Parfiimerie- und Kosmetikartikel

23. Pharmazeutika, Reformwaren

24, Sanitatswaren

25. Schuhe

26. Spielwaren, Bastelartikel

27. Sport- und Freizeitartikel (einschlieRlich Sportgerate, Campingartikel) auRer SportgroRgerate
28. Sportbekleidung

29. Uhren / Schmuck

30. Unterhaltungselektronik, Tontrager, Computer, Kommunikationstechnik

CoOoONOOTULTA~AWNE

2. MaRB der baulichen Nutzung (H6he baulicher Anlagen)

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich aus der in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Héhe baulicher
Anlagen (OK max.) in Meter (m) Giber Normal Null ((.NN). Ausgenommen von der v.g. Hohenfestsetzung sind unterge-
ordnete bauliche Anlagen wie z.B. Schornsteine und Antennenanlagen.

3. Standort Werbeanlagen
Innerhalb des Gewerbegebietes sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zuldssig.

4. MaBBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

4.1 Begriinungs-/ GestaltungsmaRnahme B 1 "Stellplatzbegriinung":

Auf Stellplatzflachen ist je angefangene 100 gm Stellplatzflache ein Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die erforderliche Baum- bzw. Pflanzscheibe muss eine offene, versickerungsfahige Flache von mindestens 2,00 m x
2,00 m aufweisen und gegen Uberfahren geschiitzt sein. Sie ist mit Bodendeckern oder Stauden zu bepflanzen. Bei der
Anpflanzung sind folgende Baumarten aus der beigefiigten Artenliste zu wéahlen.

Pflanzenauswabhlliste:

Baume 1. Ordnung: Stiel-Eiche (Quercus robur), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Winter-Linde (Tilia cordata).
PflanzgréRe: Hochstamm, 3-4 x verpflanzt, StU 16-18 cm

4.2 Begriinungs-/ GestaltungsmaBnahme B 2 "Gebietseingriinung":
Die Boschungsflachen zur L 136 sowie im nordlichen Bereich sind wieder zu begriinen bzw. zu erhalten. Beeintrachti-
gungen wahrend des Baubetriebes sind zu vermeiden.

Pflanzenarten:

Winter-Linde (Tilia cordata), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Stiel-Eiche (Quercus robur), WalnuB (Juglans regia),

Hainbuche (Carpinus betulus), Rot-Buche (Fagus sylvatica), Eberesche bzw. Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Weilk-,
Sand-Birke (Betula pendula)
PflanzgroRe:

Baume 1. Ordnung: Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, StU 14-16

Bdume 2. Ordnung: Heister, 2-3 x verpflanzt, 150-175 cm

4.3 BegriinungsmafBnahme B 3, Anlage eines Waldrandes”

Im Osten des Gebietes ist, angrenzend an den aullerhalb des Geltungsbereiches angrenzenden Gehélzbestand, ein 5-7 m
breiter Waldrand zu entwickeln. In Gruppen sind vereinzelt bodenstandige Gehdlze wie Schlehe, Weilldorn, Gemeiner
Schneeball, Hasel und Hunds-Rose zu pflanzen. Daran angrenzend sind bodensténdige Laubbdume Il. Ordnung wie
Hainbuche, Feld-Ahorn, Vogel-Kirsche und die o. g. Straucher zu pflanzen. Der Pflanzabstand in den Reihen hat 1,5 x

1,5 Meter zu betragen. Die Geholze (auRer Vogel-Kirsche, Wildbirne und Wildapfel) sind ab dem 10. Standjahr im
5-jahrigen Rhythmus abschnittweise auf-den-Stock-zu-setzen. Es sind Arten der folgenden Pflanzenauswabhlliste zu
verwenden.

Pflanzenarten:

Baume 2. Ordnung:

Vogel-Kirsche (Prunus avium), Eberesche, bzw. Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche
(Carpinus betulus), Wildbirne (Pyrus communis), Wildapfel (Malus sylvestris)

Straucher:

Schlehe (Prunus spinosa), Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Haselnuss (Corylus avellana), Hunds-Rose
(Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Blut-Hartriegel (Cornus sanguinea)

PflanzgréRe / Pflanzabstand:

Baume 2. Ordnung: Heister, 2-3 x verpflanzt, 150 - 175 cm, Pflanzung unregelmaRig in Trupps zu 3 - 4 Pflanzen auf 50 %
der Flache
Pflanzverhaltnis:

Straucher: v. Strauch, 3 - 5 Triebe, 100 - 150 cm

Pflanzabstand: 1,50 x 1,50 m, Dreiecksverband
Alle Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzenausfalle sind im Rahmen der
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege funktionsgerecht zu ersetzen.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

StralRenverkehrslarm

FGr Blroraume muss das erforderliche resultierende Schalldammmal RIw,res fir die AuBenbauteile von baulichen
Anlagen mindestens 40 dB und fiir Aufenthaltsrdume von Wohnungen mindestens 45 dB betragen.

B. Gestaltungsfestsetzungen gemaf} § 86 BauO NW

1. Werbeanlagen

- Werbeanlagen mit Blink- und /oder Wechselbeleuchtung sowie Fahnenmasten sind unzulassig.

- Werbeanlagen an Fassaden sind flachig anzuordnen. Von der Gebdudekante der einzelnen Gebaudeabschnitte ist ein
Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

- Werbeanlagen an Fassaden sind auf das Erdgeschol bis zur Briistung des ersten Obergeschosses bzw. auf 1,00 m
Uber der ErdgeschoRdecke zu begrenzen. Werbeanlagen an Gebdudefassaden sind so anzuordnen, dass die
architektonische Gliederung (Erker, Fenster, Traufen, Ortgange usw.) der Fassade nicht verdeckt werden.

- Auf Dachflachen sind Werbeanlagen jeglicher Art unzulassig.

- Werbeanlagen unabhangig von Fassaden sind bis zu einer Hohe von maximal 4,00 m zuldssig. Der Ausblick auf
offentliche Griinflachen, Flachen fur die Forstwirtschaft sowie gartnerisch angelegte Flachen darf durch die
Werbeanlage nicht verdeckt werden.

Anlagen

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung mit Umweltbericht.
Zu diesem Bebauungsplan gehort ein "Landschaftspflegerischer Fachbeitrag".
Zu diesem Bebauungsplan gehort eine "Artenschutzrechtliche Prifung".

Rechtsgrundlagen (in der jeweils giiltigen Fassung)

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414) zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954).

2. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke -Baunutzungsverordnung- (BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts -Planzeichen-
verordnung 1990- (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S 1509).

4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NW) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20.05.2014 (GV. NRW. S. 294).

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 14. Juli 1994 (GV. NW. 1994 S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. Dezember 2013
(GV. NRW. 2013 S. 878)

6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) -Gesetz lGiber Naturschutz und Landschaftspflege- vom 29. Juli 2009

(BGBI. 1 S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 24 des Gesetzes vom 6. Juni 2013 (BGBI. | S. 1482).

7. Gesetz lGber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

24.02.2010 (BGBI. I S. 94), gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749).

Ubersichtsl

ycp
......... Wrﬁ

—
ey,

Q
] ““-»,
N
oH R

14
(6!

§
¥H.
: g5
gl I8

(@)

Geobasisdaten: rio.obk.de

Entwurfsplanung

HKS

Gerhard Kunze
Dipl.-Ing. Stadtebau

STADT - UMWELT

Seelbacher Weg 86
57072 Siegen

Tel.: 0271-3136-210

Fax :0271-3136-211
Mail: h-k-siegen@t-online.de

W

gez. Dipl.-Ing. G. Kunze
Siegen, den 05.11.2015
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