Btadt Gummevsbhach
BebavungsplLan Mr. 101 ngu
fRerstigs/Dr.-ObtEmar~Kohler-Strafie Begrindung
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agrnlald und Verfahren

D die Entwicklungsmafinahme Gummersbhach— Berstig neben den
Wohngasbiebten insbesondsre auch Flichen fdr Dismstleistungsbe-
triebe ausweisen soll und ein konkretes Ansiedlungsinteresse
vorbliegt (durch die Gasgesellschaft Aggsriasl mbH), ist sz not~
wendig, die bestehende Flanung zu andern.

Der  Rat der Stadt Gummersbach hat deshalb in seiner Sitzung am
O7.11.1%985% die aufstellung des Bebsuungspleanes Nr. 101 neu
"“Berstig/Dr. Ottmar-KohlLer-Strafie” bei gleichesitiger Aufhe~
hung des Bebauungsplanes Ne. 101 beschliossen.

Bie vorgezogens Bargerbsteiligung hat durch dushang des  Bebau—
ungeplanentwurfes und Erlduterungen in der Zeit vom 01.10.85% ~
15.10.8% stattgefunden. Dig Behdrden und Trager d4dffentlicher
Belange wurden mit Schreiben wvom 14.09.85 zur Btellungnehme
aufgefordert.

Geltunoshereich ung Lage des Planbeveiches

frer Planbereich des Bebaowungsplanes Mr. 101 nsu  dst  didentisch
mit cdem Planbereich des Bebauungsplanes Ne.o 101,

Dgr PlLanbereich ist begrenszi:

- im Morden durch die Dr.-Ottmar—Rohler-Strade

~ im Bddwssten durch ging Sffentliche Grinzome als Trennung
zu den Wohnfladchen des Bebauungsplanes MNr. 100 "Berstigrén
cler Burt”

- im SBiden durch eine &ffentliche Grinfliche, die die Pla~

rungsstrads 4 gegeniber den Wohnflidchen des Bebauungsplanes
My, 102 "Berstig/am Buchholze® abschirmt.

Der bisherige Bebauungsplsn Nr. 101 sstet insbssondere “"allgs-

meine Wohntldchen”, "dffentliche Grinflichen' sowie "Verhkehrs-
flachen” fest. Durch den Planberesich Lauft dig Hauptesrschlis-

fiungsstrafe (Alexander-Fleming-8tradel fir den Bereich der Ber—
stig-8id.

Stddtebaul iche Situation

ey Planbereich Liegt im Schwerpunkit der Entwicklungsmafnahme
Gummersibach - Berstig.
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Nas Gelinds f3LLE durchschaittlich 17 % nach Nordwesin ab  und
ist unbebhaut. Im Sidwesten wird es begrenzt durch einen erhal-
terewerten Buchen umd Eighenbestand.

Die Bauflichen werden dher die Alexandevr-Fleming-&Btrate er-

schbiossen wurd sind von bersits angeschitteten Lirmschutzwidllien
entlang der BStrafe begrenzt.

Fiel und Zweck dey Bebayunosplanaufstellung

Zisl disser Planung ist es, im Schwerpunkt der Entwicklungs-
mafnahme Gummersbach - Berstig Fldchen zur Ansiedlung ven pri-
vaten Verwaltungen und deren Betrisbsgebiduden d(Lagsr, Werk-
stEtten...) auszuweisen. Weiterhin sollen die bestehenden Grin-
flachen durch sntsprachende Festsetzungen in ihrem Pestand 2r-
halten bleiben.

Inhalt des Bebauungsplanes

Dig bisherigen Wohnbaufldchen und deren innere Erschlizfung
wird in gin “Sonderbaugebiet” mit der Zweckbestimmnung Ansied-
Lung von privaten Verwaltungsgebiuden umgeswandet,

Um mégliche L3rmbelastungen aus dem Sonderbaugebiet heraus
sowie Helastungen von den Haupterschlisfungsstralen auf das
Sonderbaugebiet zu vermeiden, werden die entscheidenden Teile
der bestehernden L3rmschutzwdlle erhalten.

Die Grinrvahmenplanung fir die Entwicklungsmafinahme, die die Evr-
hasltung von Waldbestinden als Trennung zwischen den Baugebiste
vorsieht, wird im Planbereich beridcksichtigt. Der im Sddwesten
mestehende Laubwaldbestsnd wird durch sntsprechende Festset-
zungen in seinem Bestand geschitzt.

i Zufahriten des Sonderbaugebietes Lisgen an der  Alexander—
Fleming-Strafie sowie an der Dr.-Ottmar-Kohler-Strafe.

Die Abwasserentsorgung wird im Tremnsystem dber die Kanste in

der Dr.-Ottmar—-Kohler—-8trafie gefihrt.

Flaghenbilang fin hal

BP 101 BP 101 neu

Allgemeines Wohngebist by 30 -

Sonderbaugehiet - 1,40
Baugebhiet insgesamt 1,30 1,40
dffeantliche/private Grinflichsn 1,05 1,%1
gffentl iche Verkehraflache a,83 {1, &4
Verkehrsgrin 0,54 0,17
PLanungsgebist insgesamt 3,72 3,72



G. Mafnabhmen, Kesten, Finenzierung und Bodenordnung

In dem Planbereich sind nesben desn privaten Eauvorhaben fol-
gende Mafnahmen durchzufihrens:

1. Ervgidnzungsn der Grinanpflanzungsn
2. Vollausbauy der Alexander—~Fleming-Strafe.

Die Kosten hisrzu werden im Rahmen der Finanzierung der Ent-
wicklungsmafinahmne Gummershach ~ Herstig getragen.

Es sind keing Bodenordnungsmalinammen mshr durchzoflihren.

Gummershach, den 13.02.1986

Btadt Summershach Entwickiungsgesellschatt
Der Stadtdirektor Gummersbach mbH

-~ Entwicklungstrdger -~

Dev Rat der Siadt Gummersbach hat in seiner 8Sitzung am
FE.11. 19846 beschlossen, die vorstehends Begrindung dem Bebau-
ungsplan Mr. 100 neu "Rerstig-Dr.-0ttmar—~Kohler~8trafe” beizu-
FUgEM.
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