' KATASTERNACHWEIS

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
Zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

- 2. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung-(BauO NW) in der Fassung vom

.~ 01.03.2000 (GV. NW. S. 276), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV NW 8. 615)

' 3. Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. I. S. 58)

. 4. Zeichenverordnung fur Katasterwesen in Nordrhein-Westfalen (RdErl. des Innenministers

. vom 20.12.1978-1D 2-7120

Zu diesem Bebauungsplan gehért die Begrindung vom 05.06.2012

Aufzuhebende Bebauungsplédne:

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden die Bebauungspléne

aufgehoben.

Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss
Dieser Bebauungsplan ist durch Beschluss des BPU-Aussch. vom 20.01.2011 gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch

(BauGB) aufgestellt worden. Der BPU-Aussch. hat am 15.09.2011 gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
- beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes auf die Dauer eines Monates &ffentlich auszulegen.
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| Offenlegung

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begriindung gemag § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 09.11.2011 bis
09.12.2011 einschlieBlich offentlich ausgelegen.

| Der Rat der Stadt hat diesen, entsprechend seiner Beschlussfassung tiber Anregungen geanderten und

erganzten, Bebauungsplan am 05.06.2012 gemaR § 7 Gemeindeordnung und § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

bach, den 06.06.2012
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/Stadtverordneter)

' Diese Ausfertigung stimmt mit dem Original-Bebauung3splan in der Fassung des Satzungsbeschlusses vom

| 05.06.2012 Uberein.

Gummersbach, den 06.06.2012

(Siegel)

Bekanntmachung

' BauGB am 09.02.2013......... in Kraft getreten.

' Gummersbach, den 15.02.2013. ...

| Die Darstellung stimmt mit den amtlichen Katasternachwgeis vomd@.fé.é.’.{g.... iberein.
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GEOMETRISCHE FESTLEGUNG
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stddtebauliche

----------------------------------------------------------------

,Gummersbach -
Steinmiillergeldnde
Einkaufszentrum*
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FASSUNG VOM 23.01.1990 (BGBI.1.S.132)

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

EKZ Einkaufszentrum (§ 11 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)
0,95 Grundfidchenzahl GRZ (§ 16 BauNVO)
24 Geschossflschenzahl GFZ (§ 16 BauNVO)
gKNﬁéS.OO M Hhe baulicher Anlagen als HéchstmaR (§ 16 BauNVOQ)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

===z Baugrenze (§ 23 BauNVQ)

Baugrenze zugleich StraRenbegrenzungslinie l
i

Luftgeschoss, Durchgang tiberbaubar ab einer lichten
Héhe von 4,50 m liber Bezugsebene 249,50 m 0. NHN. |

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

A

F

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

FuRweg

‘ Ein- und Ausfahrtbereich

Sonstige Festsetzungen

=l

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

I. FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER

Sonstige Darstellungen

| 4897 Flurstiicksgrenzen und -nummern
. 248,98  vorh. Gelandehdhen

vorh. Bebauung

II. Textliche Festsetzungen

1. Zweckbestimmung der baulichen Nutzung gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO

Das festgesetzte Sondergebiet dient der Unterbringung eines Einkaufszentrums und der
Unterbringung von Stellplatzen.

2. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO

2.1 Zulassige Verkaufsflachen und Warengruppen
Im Einkaufszentrum ist eine maximale Gesamtverkaufsflache von 15.000 m? zulassig.

Innerhalb des Einkaufszentrums gelten fiir die nachfolgenden in der Tabelle aufgefihrten
Warengruppen die dort genannten Verkaufsflachenobergrenzen.

| Warengrupper

Verﬁaufsﬂéchanoberg%ze i

inm? |

© Nahrungs- und Genussmittel 3700 ]
Gesundheit und Kérperpflege 1.300
Bucher 650
Bekleidung / Wasche 4.100
Schuhe / Lederwaren 900
Glas, Porzellan und Keramik / Haushaltswaren 1.000

Spielwaren / Hobbyartikel 550 |

Sport und Freizeit 950 * |
Elektronik / Multimedia 3.500
Uhren, Schmuck 250

- *einschl. max. 400 m? Sportbekleidung.

Nicht zentrenrelevante Sortimente sind auf einer Verkaufsflache von maximal 3.000 m? zulassig.
Nicht zentrenrelevante Sortimente in diesem Sinne sind :

Bad, Sanitareinrichtungen und -zubehér
Bauelemente

Baustoffe

Beschlage, Eisenwaren
Bettwaren, Matratzen
Bodenbelage, Teppiche (Rollware)
Boote und Zubehér
ElektrogroRgeréate

Erde, Torf

Fahrrader und Zubehor, Mofas
Fahrzeugzubehdr

Farben, Lacke, Tapeten

Fliesen

Gartenhauser, -geréte
Heizungen

Installationsmaterial

Kamine / Ofen

Lampen, Leuchten, Leuchtmittel
Mbbel, Kiichen

Pflanzen und Pflanzgefale
Rolladen, Markisen
SportgrolRgerate

Teppiche (abgepasste)

Tiere und Tiernahrung, Zooartikel
Waffen, Jagdbedarf, Angelbedarf
Werkzeuge

2.2 Zulassige Dienstleistungseinrichtungen und Gastronomie innerhalb des Einkaufszentrums:
- Dienstleistungseinrichtungen,

- gastronomische Einrichtungen (Schank- und Speisewirtschaften) innerhalb des Einkaufszentrums,
- Apotheken.

2.3 Ausnahmsweise zulassig sind innerhalb des Einkaufszentrums:
- Einrichtungen fir kulturelle und sportliche Zwecke,
- Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Brro- und Praxisraume sowie Raume fr freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO.

2.4 Unzulassige Nutzungen innerhalb des Einkaufszentrums:

- Betriebe zum Vertrieb oder zur Vorfiihrung von Filmen, Darbietungen, Schriften, Abbildungen sowie
Artikeln mit pornographischen Inhalten,

3. MaR der baulichen Nutzung gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO

3.1 Geschossflachenzanhl
Stellplatze in Vollgeschossen bleiben bei der Ermittiung der Geschossflache unberiicksichtigt.

3.2 Hoéhe der baulichen Anlagen

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhe durch untergeordnete
Dachaufbauten ist zuléssig fur:

- Solaranlagen bis zu 2,50 m H6he, wenn diese mindestens den Abstand ihrer Hohe zur Dachkante
einhalten,

- Konstruktionselemente, Dachaustiege, haustechnische Anlagen und Glasaufbauten auf maximal
10 % der Dachgrundflache bis zu 4,50 m Hoéhe, wenn diese mindestens den Abstand ihrer Hohe
zur Dachkante (Schnittpunkt zwischen GebiudeauRenwand und Dachhaut) einhalten,

- Abgasschornsteine bis zu 5,00 m Hohe.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche, Baugrenzen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

4.1 Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Vordacher bis zu 2,00 m sowie Werbeanlagen um bis
zu 1,50 m Uberschritten werden.

4.2 Der Luftraum der Passage "Kampstrafle" kann oberhalb der EG-Ebene (in einer lichten Hohe von
mind. 4,50 m) durch Briickenstege unterbrochen werden. Je Geschossebene darf die Fldche
dieser Stege 20 % der Passagenflache nicht Uberschreiten.

5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die mit (A) gekennzeichnete Fléche ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit und mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu belasten.

6. Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die mit dem Planzeichen ©©©© umgrenzten Flachen sind mit einer Rasenansaat zu versehen.
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Sl 15. September 2011

STADT GUMMERSBACH
Bebauungsplan Nr. 264

"Gummersbach - Steinmillergelande Einkaufszentrum®

und

Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 96 "Gummersbach -
Industriegebiet Mitte" im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
264 "Gummersbach - Steinmullergelande - Einkaufszentrum"

Ubersichtsplan M. 1 :5.000
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