Stadt Gummersbach

SATZUNG

zur Festlegung der Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Gummeroth
Begriindung

A. Anlafl

Anlaf fir die Aufstellung der Ortslagenabgrenzung Gummeroth gemaB § 34 Abs. 4
Satz 1 Ziffer 1 und 3 Baugesetzbuch ist die Festlegung der Grenzen fir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Gummeroth sowie die Einbeziehung von vereinzelten
AuBenbereichsgrundstiicken in den Geltungsbereich des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles Gummeroth. Durch die Aufstellung der Ortslagenabgrenzung Gummeroth
soll Rechtssicherheit hinsichtlich der Bebaubarkeit von Grundstiicken hergestellt
und der Ortsteil baulich abgerundet werden.

B. Verfahren

Die Beteiligung der betroffenen Biirger zur Ortslagenabgrenzung Gummeroth hat
durch Aushang in der Zeit vom 08.12.1992 bis 08.01.1993 (einschl.) stattgefun-
den. Den Behorden und den Trdgern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
17.11.1992 Kenntnis von der Ortslagenabgrenzung Gummeroth gegeben.

Nach Priifung der eingegangenen Vorschldge und Anrequngen hat der Rat der Stadt
Gummersbach in seiner Sitzung am 29.06.1993 die Ortslagenabgrenzung Gummeroth
als Satzung gemdB § 34 (4) BauGB beschlossen.

Aufgrund einer Anregung der Bezirksregierung Kéln hat die Stadt Gummersbach
die Ortslagenabgrenzung wahrend des Anzeigeverfahrens beim Regierungsprasidenten
zuriickgezogen. Der Planungsausschuf8 der Stadt hat sich in seiner Sitzung am
18.08.1994 erneut mit den eingegangenen Vorschldgen und Bedenken befaBft und dem
Rat die Aufhebung des Satzungsbeschlusses und eine erneute Abwagung empfohlen.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am den Satzungsbeschlufl auf-
gehoben und erneut iiber die eingegangenen Vorschldge und Anrequngen beraten und
beschlossen. Aufgrund der erfolgten Abwdgung hat der Rat der Stadt in gleicher
Sitzung die Ortslagenabgrenzung erneut als Satzung beschlossen.

Dem erneuten Satzungsbeschlufl liegt derselbe Planentwurf zugrunde, der auch Ge-
genstand des Beteiligungsverfahrens war. Ein erneutes Beteiligungsverfahren ist
daher nicht erforderlich.

Zur Berlicksichtigung der Belange des Strafenbaulasttrdgers der L 331 ist als
nachrichtliche Ubernahme ein Hinweis auf den § 25 StrWG NW aufgenommen worden.
Hierfiir ist ein Beteiligungsverfahren nicht erforderlich, da es sich hierbei um
keine Anderungen von Festsetzungen handelt.

Die vorliegende Begriindung enthdlt das Ergebnis der Abwagung.

C. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ortslagenabgrenzung Gummeroth ist in der Planunterlage
durch Umrandung dargestellt. Er umfaft im wesentlichen die alte Ortslage Gumme-
roth sowie grdflere noch unbebaute Grundstiicke im Westen und Osten Gummeroths.
Der Bereich "Obergummeroth" wird nicht in die Ortslagenabgrenzung einbezogen.
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D. Ziel und Inhalt der Ortslagenabgrenzung

Ziel der Ortslagenabgrenzung Gummeroth ist die Festlegung der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile sowie die Einbeziehung von derzeit unbebauten, im AuBenbe-
reich liegenden Grundstilicken in Form einer Abrundung. Durch die Einbeziehung
dieser Flachen wird der notwendige Bedarf an Baugrundstiicken im Bereich der Ort-
schaft Gummeroth abgedeckt.

Die im westlichen Bereich der Ortslagenabgrenzung liegenden, derzeit unbebauten,
Grundstiicke an der Strafle "Teckenhahn" sind zwar im rechtskrdaftigen Flachennut-
zungsplan der Stadt Gummersbach als gemischte Baufldche dargestellt. Es ist je-
doch Absicht der Stadt Gummersbach, diese Grundstiicke talseits der StraBe "Tek-
kenhahn" nur teilweise einer Bebauung zuzufiihren, um aufwendige und kosteninten-
sive Kanal- und StraflenbaumafSinahmen im Bereich des Teckenhahns bei iliberwiegend
nur einseitiger Anbaumoglichkeit zu vermeiden. Daher soll die Erschliefiung der
Grundstiicke iiber eine private ErschlieBungsstraBie von der Gummarstrafe an erfol-
gen. Entsprechend ist ein Anschlufl der neu zu errichtenden Gebdude an den Haupt-
sammler in der Gummarstrafe, der im Jahre 1994 fertiggestellt wird, vorzunehmen.

Die unbebauten Grundstiicke an der Strafie "Am Stahlberg" sollen ebenfalls einer
Bebauung zugefiihrt werden, soweit der Flachennutzungsplan sie als Wohnbaufldche
darstellt. In diesem Bereich wird die bestehende Erschliefungsstrafle als
Zuwegung genutzt. Der Kanalbau soll hier in den Jahren 1994/95 erfolgen, nach
Moglichkeit auf "kurzem Wege" {iber private Grundstiicke. Durch diese mogliche
Bebauung findet der Ortsteil Gummeroth in seinem Ostlichen Bereich die bauliche
Abrundung.

Die Ortslagenabgrenzung Gummeroth bereitet die bauliche Nutzung von heute unbe-
bauten Grundstiicken vor. Hierunter fallen auch einzelne AuBenbereichsgrundstik-
ke. Bei den AufBlenbereichsgrundstiicken handelt es sich insgesamt um Fldchen in
der Grofienordnung von rd. 0,73 ha. Diese Flachen werden heute als Wiesenfladchen
genutzt (Fettwiese mit geringer Okologischer Wertigkeit). Durch die Festsetzung
von Griinfldchen, Baugrenzen und die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft entlang des Strombaches werden oko-
logisch bedeutsame Flachen von Bebauung und Versiegelung freigehalten.

Bis auf eine private Zuwegung sind alle erforderlichen Erschliefungsanlagen im
Geltungsbereich der Ortslagenabgrenzung vorhanden.

Eingriffe in den Naturhaushalt, die entsprechend den Regelungen des BNatschG
und des LG NW zu vermeiden wdren, werden durch die Ortslagenabgrenzung nicht
ausgelost.

In die Ortslagenabgrenzung Gummeroth werden einzelne Festsetzungen gemdB § 9
Abs. 1 Baugesetzbuch aufgenommen:

1. Baugrenzen

In Teilbereichen der Ortslagenabgrenzung Gummeroth werden je nach Grund-
stiickslage vordere oder hintere Baugrenzen festgesetzt. Durch die Festsetzung
der Baugrenzen wird festgelegt, wie weit im Ubergangsbereich zwischen Innen-
und AuBlenbereich eine Bebauung erfolgen kann. Hierdurch soll ein geordneter
Ubergang zum Auflenbereich sichergestellt werden.



- 3 -

2. Flachen fiir MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Entlang des Verlaufes des Strombaches werden Fldchen filir Mafnahmen zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Diese Flachen sollen
einerseits eine Freihaltung des Uferbereiches von weiterer Bebauung sicher-
stellen, um die Funktion des Strombaches als Kaltluftrinne zu sichern. Ande-
rerseits soll hierdurch die liickenhaft vorhandene bachbegleitende Vegetation
erhalten und ergdnzt werden.

3. Private Griinfldche

Die Festsetzung der privaten Griinfldche im Bereich zwischen den StrafBen "Am
Stahlberg”, "Im Bonnen" und BurgwiesenstraBe soll sicherstellen, daf diese
Wiesenfldche nicht baulich genutzt wird, sondern nur eine den Ortsteil
abrundende Bebauung entlang der StraBle "Am Stahlberg" moglich ist, die sich
dem dorflichen Charakter der Bebauung Gummeroths anpaft bzw. eine in diesem
dorflichen Geflige unpassende Bebauung, wie an der Stichstrafe "Am Stahlberg",
ausschliefit.

Nachrichtliche Ubernahme gemdfl § 9 Abs. 6 BauGB

Die festgesetzte Grenze der Ortsdurchfahrt der L 321 sowie der Textteil des § 25
StrWG NW werden nachrichtlich in die Ortslagenabgrenzung iibernommen.
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Dolhausen
(Planungsamt)

Der Rat der Stadt Gummersbach hat in seiner Sitzung am 06.09.1994 heschlossen,
die vorstehende Begriindung der Satzung zur Festlegung der Grenzen fiir den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil Gummersbach-Gummeroth beizufiigen.

—

-
= /
z

Bliirgermeister Stddtverordneter

gehdrt i
o L
J

vmwwWZ{fﬁaﬁléiiiél;
Drls Vi’[ - @’/,,‘:4: QJ 5 :(75_

g Koin
g

(AP SR E




	Page 1
	Page 2
	Page 3

