Begrindung

gemaR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) zum

Bebauungsplan Nr. 283
,Dieringhausen — Nord*
der Stadt Gummersbach

und

Aufhebung der Bebauungsplane Nr. 1 und 1a ,,Art und MaR
der baulichen Nutzung“ in diesem Geltungsbereich



Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 283 "Dieringhausen — Nord*

1. Planungsanlass

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 283 ,Dieringhausen — Nord*“ ist bisher Bestand-
teil des Bebauungsplans Nr. 1 und 1a ,Art und Maf} der baulichen Nutzung“. Dieser aus dem
Jahr 1964 stammende Bebauungsplan trifft fir das Plangebiet eine Reihe von Festsetzungen —
insbesondere zur Art der baulichen Nutzung - die heute nicht mehr mit der tatsachlichen Nut-
zung Ubereinstimmen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 283 ,Dieringhausen - Nord*“ sollen in erster Linie die Festsetzun-
gen zur Art der baulichen Nutzung an den heutigen Bestand und die heutigen Anforderungen
im Plangebiet angepasst werden. Anstelle des bisher festgesetzten Reinen Wohngebiets und
des Kleinsiedlungsgebietes wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. So sollen neben
Wohnen sollen auch andere mit dem Wohnen vertragliche Nutzungen gemaR § 4 (2) und (3)
BauNVO ermdéglicht werden. Das Mischgebiet wird entsprechend dem Bestand und den heuti-
gen stadtebaulichen Zielsetzungen reduziert. Die Grenzen zwischen bebautem Bereich und
AuBenbereich werden in den Randzonen des Plangebiets teilweise korrigiert.

Da das gesamte Plangebiet bis auf ganz wenige Licken bebaut ist, sollen auler der Art der
Nutzung keine weiteren Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen werden. Alle Gbrigen Be-
lange sind dementsprechend gemal § 34 BauGB zu beurteilen.

Die bisher relativ restriktiven Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung (z.B. zwingende
II- Geschossigkeit, zum Teil geschlossenen Bauweise sowie Regelungen zu Dachformen und
Sockelhéhen etc.) entfallen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 283 ,Dieringhausen — Nord“ werden
die Bebauungspléne Nr. 1 und 1a ,Art und MaR der baulichen Nutzung“ aufgehoben.

2. Verfahren

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt hat daher in seiner Sitzung am
19.11.2013 den Aufstellungsbeschluss und das Entwurfskonzept zum Bebauungsplan (BP) Nr.
283 ,Dieringhausen — Nord“ sowie zur Aufhebung der Bebauungspléne Nr. 1 und 1a ,Art und
MaR der baulichen Nutzung“ im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 283 ,Dieringhausen
— Nord"* gefasst.

Der Bebauungsplan Nr. 283 ,Dieringhausen - Nord“ sowie die Aufhebung der Bebauungspléne
Nr. 1 und 1a ,Art und MaR der baulichen Nutzung“ in diesem Geltungsbereich haben in der Zeit
vom 02.01.2014 bis zum 16.01.2014 (einschlieBlich) im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit ausgehangen. Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wur-
den mit Schreiben vom 23.12.2013 beteiligt.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 20.02.2014 Uber
das Ergebnis der Burger- und Behérdenbeteiligung beraten und den Offenlagebeschluss ge-
fasst.

Der Bebauungsplan 283 ,Dieringhausen — Nord“ sowie zur Aufhebung der Bebauungspléne Nr.
1 und 1a ,Art und MaR der baulichen Nutzung“ im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
283 ,Dieringhausen — Nord“ hat vom 26.03.2014 bis 28.04.2014 (einschlieRlich) offengelegen.
Die Behdrden und die sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
24.03.2014 beteiligt.
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Uber das Ergebnis der Offenlage hat der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss in seiner Sit-
zung am 05.11.2014 beraten und dem Rat der Stadt ein Abw&gungsergebnis und den Sat-
zungsbeschluss empfohlen

3. Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Norden des Gummersbacher Ortsteils Dieringhausen. Im Stden grenzt
das Plangebiet die Bahnlinie, im Osten an den Friedhof Dieringhausen. Im Ubrigen ist das
Plangebiet umgeben von den Waldgebieten um Meerhardt und Burgberg.

Die genaue Lage des Plangebietes sowie die Flurstiicke sind der Planzeichnung zu entneh-
men.
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4. Planungsrechtliche Situation

Der Gebietsentwicklungsplan, Teilabschnitt Region Kéin (Stand: 1. Auflage 2001) stellt fur das
Gebiet ,Allgemeiner Siedlungsbereich” dar.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Gummersbach ist der Uberwiegende Teil des
Planbereichs als ,Wohnbauflache* oder. als ,Gemischte Bauflache* dargestellt. Ein kleiner
Teilbereich ist als Grunflache oder Wald dargestellt. In allen Bereichen gibt es gibt es Anderun-
gen oder Korrekturen. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird deshalb der Flachen-
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nutzungsplan entsprechend geéndert (127. Anderung des Flachennutzungsplans ,Dieringhau-
sen — Nord").

Das Plangebiet ist in den bisher rechtswirksamen Bebauungsplénen Nr. 1 und 1a entlang der
Hohler Stralle als Mischgebiet festgesetzt. Die Bebauung entlang HochstraRe und Am Homert-
siefen ist weitgehend als ,Reines Wohngebiet‘ und entlang des Stiifkenskamp als ,Kleinsied-
lungsgebiet" festgesetzt. Der Ubrige Bereich des Plangebiets ist als ,Allgemeines Wohngebiet"
festgesetzt.

Die Landschaftsschutzgebietsverordnung setzt fur einen kleinen Teilbereich im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Landschaftsschutz fest. Eine Herausnahme aus dem Landschafts-
schutz ist nicht erforderlich, da die Flache als Wald bzw. Private Grunflache festgesetzt ist und
das Landschaftsschutzgebiet entsprechend im Bebauungsplan dargestellt wird.

5. Darlegung der stidtebaulichen Gesamtsituation, Auswirkungen der Planung
Stadtebauliches Umfeld

Das Plangebiet liegt im Studwesten des Gummersbacher Stadtgebiets, im Norden des Ortsteils
Dieringhausen. Im Suden grenzt das Plangebiet die Bahnlinie Kéln — Marienheide. Unmittelbar
stdlich der Bahnlinie befindet sich der zentrale Versorgungsbereich Dieringhausens der den
Stadtteil mit Waren des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs sowie einer Reihe von Dienst-
leistungen versorgt. Im Osten grenzt das Plangebiet an den Friedhof Dieringhausen. Im Ubri-
gen ist das Plangebiet umgeben von den Waldgebieten um Meerhardt und Burgberg.

Nutzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.283 ,Dieringhausen — Nord“ wird im Wesentli-
chen durch Wohnbebauung gepréagt. Im Mischgebiet an der Hohler StraRe befinden sich eine
Gaststéatte sowie ein Dentallabor.

Verkehr

e Personen- und Guterverkehr
Der Planbereich ist Uber die B 55 und die Hohler StraRe sowie die im Plangebiet liegenden An-
liegerstralRen ausreichend flr den Personen- und Guterverkehr erschlossen.

e Mobilitat
Durch das Bauleitplanverfahren ist die allgemeine Mobilitat der Bevélkerung nicht beeintréch-
tigt. Das Bauleitplanverfahren hat keine Auswirkungen auf die innerstadtischen Verkehrsver-

haltnisse.

e Personennahverkehr

Das Plangebiet ist durch eine Buslinie in der Hohler Stralle mit zwei Haltestellen innerhalb des
Plangebietes ausreichend an das &ffentliche Verkehrsnetz angebunden. Der Bahnhof Dierin-
ghausen befindet sich in einer Entfernung zwischen 900 m und 1700 m.

Ver- und Entsorgung
Der Planbereich ist bereits heute ausreichend an das Ver- und Entsorgungsnetz angebunden.

Immissionen
Auf das Plangebiet wirken keine erheblichen Immissionen ein.

Emissionen
Von dem Plangebiet gehen derzeit keine - fur eine Wohn- bzw. Mischnutzung uniblichen -

Emissionen aus.
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Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Flachen, deren Béden erheblich mit umweltbelas-
tenden Stoffen belastet sind, bekannt. Verdachtsmomente liegen nicht vor; siehe auch Umwelt-
bericht: Hauptteil Pkt. 3 Boden.

Naturhaushalt/Okologie/Landschaft

e Allgemeine Angaben

Der Planbereich hat keine besondere Bedeutung flr die Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes oder fir das Landschaftsbild.

e Tiere/Pflanzen
Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung als Lebensraum fur die Tier- und Pflanzen-
welt auf; siehe auch Umweltbericht: Hauptteil Pkt. 1 u. 2.

Es liegen auch keine Hinweise Uber das Vorhandensein von Arten der Flora-Fauna-
Habitatrichtlinie ("FFH-Arten") vor, die entsprechend § 7 Abs. 2 Nr. 10 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) als ,Arten von gemeinschaftlichem Interesse" definiert sind. Es handelt sich
hierbei um die Tier- und Pflanzenarten, die in den Anhéngen Il, IV oder V der Richtlinie
92/43/EWG (Flora-Fauna-Habitatrichtlinie) aufgefuhrt sind.

Die durch das LANUV NRW definierte Auswahl der ,planungsrelevanten Arten" ist durch
den Bebauungsplan Nr. 283 ,Dieringhausen — Nord“ nicht betroffen. Die Gbrigen in Nordrhein-
Westfalen vorkommenden europdischen Arten, die nicht zur Gruppe der planungsrelevanten
Arten gehéren, wurden nicht ndher betrachtet. Es kann im Regelfall ndmlich davon ausgegan-
gen werden, dass bei diesen Arten wegen ihrer Anpassungsféhigkeit und des landesweit glins-
tigen Erhaltungszustandes (z.B. ,Allerweltsarten"), trotz eventueller vorhabenbedingter Beein-
trachtigungen, nicht gegen die Zugriffsverbote verstolien wird.

Eine artenschutzrechtliche Vorprufung ist entbehrlich, da der Bebauungsplan gegeniber
dem derzeitigen Planungsrecht keine flachenmaRlig gréRere Inanspruchnahme der
Grundstiicke erméglicht.

Aus vergleichbaren artenschutzrechtlichen Vorprifungen (Bebauungsplan Nr. 269, 254, 72 / 4.
A) ist erkennbar, dass von den planungsrelevanten Tierarten (entsprechend der Liste des
LANUV 201 2a fur das Messtischblatt 4911) potentiell die Zwergfledermaus Pipistrellus pi-
pistrellus betroffen sein kénnte. Habitatstrukturen fur Winter- und Sommerquartiere sowie fur
die Jagd fehlen im Plangebiet fur diese Art, wobei die Art jagend im ganzen Stadtgebiet im
StraRenraum (Stralenleuchten) anzutreffen ist. Das Vorkommen weitere planungsrelevanter
Amphibien, Reptilien, Krebse, Végel und Schmetterlinge kann im Plangebiet aufgrund der
fehlenden Habitatstrukturen ausgeschlossen werden. Das Plangebiet ist vollstdndig baulich
genutzt.

Entsprechend der Klarstellungen des OVG NRW Munster in seinem Urteil vom 30.01.2009 (7
D 11/08.NE) zur praktischen Anforderungen an die artenschutzrechtliche Priifung bei der Auf-
stellung eines Angebotsbebauungsplans ist die planende Gemeinde jedoch nicht verpflich-
tet, ein luckenloses Arteninventur zu erstellen. Die Untersuchungstiefe hangt vielmehr
mafRgeblich von den jeweiligen naturrdumlichen Gegebenheiten ab. Dabei kommen als Er-
kenntnisquellen Bestandserfassungen vor Ort aber auch die Auswertung vorhandener Er-
kenntnisse und von Fachliteratur in Betracht. Die Anforderungen an konkrete Bestandser-
fassungen - etwa durch Begehungen - sind jedoch nicht zu Uberspannen. Haufig sind bereits
vorhandene Erkenntnisse aus langjahrigen Beobachtungen und aus friilheren Untersuchungen
oder aus der allgemeinen 6kologischen Literatur deutlich aussagekréaftiger. Der notwendige
Untersuchungsaufwand wird auch durch den allgemeinen VerhéltnismaRigkeitsgrundsatz be-
grenzt. Von daher sind im Planverfahren solche Untersuchungen nicht erforderlich, die keinen
wesentlichen Erkenntnisgewinn versprechen.
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Da es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 283 ,Dieringhausen - Nord" im Wesentlichen nur
um die Modifizierung bereits bestehender Baurechte handelt, und die Habitatstrukturen keine
Besonderheiten aufweisen, kann auf allgemeine Erkenntnisse zurlickgegriffen werden.

Es lasst sich feststellen, dass im Sinne des § 42 Abs. 1 BNatSchG mit der Umsetzung des Be-
bauungsplanes keine Zerstérung von Fortpflanzungsstatten und Jagdhabitaten (i. S. der Un-
brauchbarmachung fiir einen Fortpflanzungserfolg) vorliegt. Nach den entsprechenden Richtli-
nien und Verordnungen geschitzte Pflanzen sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden.
Die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes ist gewéahrleistet.

e Boden
Das Plangebiet ist durch die bestehende Nutzung weitgehend anthropogen verandert und bis

auf die bestehenden Gartenbereiche zu groRen Teilen baulich versiegelt. Siehe auch Umwelt-
bericht: Hauptteil Pkt. 3 Boden.

e Wasser/Luft
Innerhalb des Plangebiets befindet sich die zum gréften Teil verrohrten Gewéasser Homertsie-

fen und Burbach. Im Falle von baulichen Veradnderungen im Bereich der Gewésser sind die
wasserrechtlichen Bestimmungen nach WHG und LWG einzuhalten. Siehe auch Umweltbe-
richt: Hauptteil Pkt. 4 Wasser.

Angaben zur lufthygienischen Belastung liegen nicht vor. Besonderheiten sind nicht erkennbar;
siehe auch Umweltbericht: Hauptteil Pkt. 5 Luft.

e Klima

Der atlantisch bestimmte Klimaeinfluss pragt die klimatischen Verhéaltnisse im Plangebiet.
Kennzeichnend ist ein regenreiches und méaRig kuhles Klima, mit ca. 1300 mm Jahresnieder-
schlag. Die Temperatur liegt bei 0-1 Grad Celsius im Januar und 15-16 Grad Celsius im Juli.
Das Wettergeschehen wird durch Uberwiegend westliche bzw. studwestliche Windrichtungen
bestimmt. Im Winter treten zeitweise auch 6stliche und stdéstliche Windlagen auf; siehe auch
Umweltbericht: Hauptteil Pkt. 6 Klima.

e Landschaft

Das Plangebiet erstreckt sich halbkreisformig um den Full der Kuppe ,Meerhardt‘. Von der
Bebauung entlang der Hochstralle bzw. der Beseler Stralle aus fallt das Plangebiet nach Su-
den, Osten bzw. Norden hin ab. Pragende Elemente fir das Landschaftsbild sind nicht zu ent-

nehmen.

Infrastruktureinrichtungen

Unmittelbar stdlich des Plangebiets befindet sich der zentrale Versorgungsbereich Dieringhau-
sens der den Stadtteil mit Waren des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs sowie einer Reihe
von Dienstleistungen versorgt.

In Dieringhausen selbst befindet sich die Gemeinschaftsgrundschule Dieringhausen sowie das
Berufskolleg Oberberg. und zwei Kindertagesstatten. In ca. 6 km Entfernung in der Gummers-
bacher Innenstadt befinden sich alle wichtigen weiteren Einrichtungen wie weiterfihrende
Schulen, Rathaus, Kreishaus, Theater usw.

Denkmalschutz/Baukultur
Innerhalb des Plangebiets befindet sich kein denkmalgeschuitztes Gebaude.

Bodenschutzklausel gem. §1a(2) Satz 1 BauGB

Gem. Bodenschutzklausel soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauli-
che Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
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dernutzbarmachung von Fléchen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwick-
lung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Die Bodenschutzklausel findet in diesem Bauleitplanverfahren keine Anwendung, da keine In-
anspruchnahme des Bodens erfolgt, die nicht auch schon vorher rechtlich méglich gewesen
ware.

Umwidmungssperre gem. §1a(2) Satz 2 BauGB

Die Planung nimmt keine Flachen, die unter die Umwidmungssperrklausel des § 1a (2) Satz 2
BauGB fallen, in Anspruch.

FFH- und Vogelschutzgebiete

Flora-Fauna-Habitat-Gebiete sowie Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Auswirkungen
Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 283 ,Dieringhausen — Nord*“ hat keine unmittelbaren
Auswirkungen auf nachfolgende Teilaspekte stadtebaulicher Planungen:

stadtebauliches Umfeld

Nutzungen innerhalb und auferhalb des Plangebiets
Verkehr

Ver- und Entsorgung

Immissionen / Emissionen
Altlasten
Naturhaushalt/Okologie/Landschaft
Infrastruktureinrichtungen
Denkmalschutz/Baukultur
Wirtschaft.

Sachguter

Sonstige von der Gemeinde beschlossene Entwicklungskonzepte liegen fur den Planbereich
und fur das stadtebauliche Umfeld nicht vor.

6. Bebauungsplaninhalt

Der nordwestliche Teil des Plangebietes (Bereich Hochstrale und Am Homertsiefen) ist im
Bebauungsplan Nr. 1 und 1a ,Art und Mal} der Nutzung“ aus dem Jahr 1964 als Reines Wohn-
gebiet festgesetzt. Zu diesem Zeitpunkt war die Festsetzung eines reinen durchaus sinnvoll. Es
siedelten sich neben dem Wohnen kleinere Ldden und Handwerksbetriebe sowie sozialen,
sportlichen, kulturellen und sonstigen Zwecken dienende Einrichtungen an, die den Bewohnern
des Gebietes dienten.

Strukturelle Veranderungen in vielerlei Hinsicht haben jedoch dazu gefiihrt, dass es den kleinen
Laden ,um die Ecke® kaum noch gibt, ebenso wenig, wie die vielen kleineren Handwerksbetrie-
be wie Schuster und Schneider, die damals auch in Wohngebieten typisch waren. So findet
sich heute in vielen als ,Reine Wohngebiete“ festgesetzten Bereichen tatsachlich nur noch
Wohnnutzung.

Die Bebauung entlang der StraRe Stlifkenskamp ist bisher als Kleinsiedlungsgebiet festgesetzt.
Préagend fur Kleinsiedlungsgebiet waren in erster Linie groRe Nutzgarten bzw. landwirtschaftli-
che Nebenerwerbsstellen. Heute sind die Gartenbereiche zum Uberwiegenden Teil als Ziergéar-
ten genutzt, die Festsetzung Kleinsiedlungsgebiet in aller Regel nicht mehr zeitgeman

Durch den Bebauungsplan Nr. 283 ,Dieringhausen - Nord“ sollen die Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung an den heutigen Bestand und die heutigen Anforderungen im Plangebiet
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angepasst werden. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird deshalb als Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen. Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Genehmigungsvoraussetzun-
gen weniger eng und es sind weitere, erwlinschte und mit dem Wohnen vertragliche Nutzun-
gen, wie nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen usw. ausnahmsweise zu-
lassig. So kann zum Beispiel auch die Ansiedlung eines Nagelstudios oder eines Versiche-
rungsbuiros im gesamten Wohngebiet erméglicht und geférdert werden.

Der sudliche Teil der HochstraRe sowie die Bebauung entlang Richard Sondermann Stralle,
Obere HardtstralRe, Beseler StralRe und Im Eichenhof waren im B-Plan Nr. 1 und 1a auch bis-
her schon als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die Bebauung entlang der Hohler Stralle und im stdlichen Teil der HochstralRe war bisher als
Mischgebiet festgesetzt. Durch den Bebauungsplan Nr. 283 ,Dieringhausen - Nord“ wird das
Mischgebiet — entsprechend der tatsachlichen Nutzung - auf den unteren Bereich der Hohler
StralRe reduziert. Der nérdliche Bereich hat sich in der Vergangenheit zum Wohngebiet entwi-
ckelt und wird auch entsprechend als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Im Bebauungsplan Nr. 1 und 1a waren an vier Stellen im Plangebiet Parkplatze festgesetzt, die
jedoch tatsachlich nicht existieren. Zwei der Flachen sind bebaut und entsprechend als Allge-
meines Wohngebiet festgesetzt. Auf einer Flache befindet sich ein Kinderspielplatz, der ent-
sprechend als Offentliche Griunfliche festgesetzt wird. Der vierte Parkplatz befand sich am
ehemaligen Kindergarten in der Oberen HardtstraRe. Da der Kindergarten mittlerweile zum
Wohnhaus umgenutzt ist, wird der Parkplatz entsprechend der heutigen Nutzung als Offentli-
che Verkehrsflache festgesetzt, das Gemeinbedarfsgrundstiick des Kindergartens wird Be-
standteil des Allgemeinen Wohngebiets.

In den Ubergangsbereichen zwischen Bebauung und Landschaft werden teilweise Korrekturen
bei der Abgrenzung vorgenommen. So wird am Ende der Richard-Sondermann-Stral’e das
festgesetzte Wohngebiet reduziert. Die Flachen liegen nicht an einer Offentlichen Verkehrsfla-
che und sind somit nicht erschlossen. Die Herstellung einer Offentlichen ErschlieBung ist hier
nicht geplant und die Erweiterung der Wohnbebauung in diesem Bereich nicht sinnvoll, da die
ErschlieBungssituation in den schmalen, haufig zugeparkten StichstraRen heute ohnehin schon
schwierig ist.

Auch westlich der HochstralBe wird das festgesetzte Wohngebiet reduziert. Bei einem Teil der
Flache handelt es sich um Wald im Besitz des Oberbergischen Kreises, der Ubrige Teil wird
entsprechend der Nutzung als Private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Gartenland” fest-
gesetzt. Beide Flachen sind als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt.

Nérdlich der StraBe Am Homertsiefen wird ein vorhandener Waldstreifen nicht weiter als
Wohngebiet ausgewiesen, sondern entsprechend als Flache fur Wald. Es handelt sich um eine
relativ steile Béschung, die mit Nadelbdumen bewachsen ist. Eine Weiterentwicklung der
Wohnbebauung ist hier nicht geplant.

Die reduzierte Wohnflache entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplans, der diese
Bereiche ebenfalls nicht als Wohnbaufladchen darstellt.

Die im Bebauungsplan 1 und 1a enthaltenen, relativ restriktiven Festsetzungen zum Mal} der
baulichen Nutzung (z.B. zwingende Il — bzw. Ill — Geschossigkeit, Regelungen zu Dachformen
und Sockelhdéhen etc.) entfallen. Das Plangebiet ist nahezu vollstandig bebaut — zuklnftige
Bauvorhaben missen sich in die vorhandene Bebauung einfligen. Das Einflugungsgebot ist als
Regelungselement in diesem Fall vollkommen ausreichend. Weitere Festsetzungen zum MaR
der baulichen Nutzung sind fur die Zielsetzung des Bebauungsplans deshalb nicht erforderlich.
Alle Gbrigen Belange sind dementsprechend gemaR § 34 BauGB zu beurteilen.

Die Bebauungspléne Nr. 1 und 1a ,Art und MaR der baulichen Nutzung“ werden im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 283 ,Dieringhausen — Nord*“ aufgehoben.
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7. Flachenbilanz

ha %
Allgemeines Wohngebiet 20,26 76,3
Mischgebiet 1,42 5,3
Verkehrsflachen 3,65 13,8
Griinflaichen 0,85 3,2
Wald 0,37 1,4
Summe 26,55 100

8. MaBnahmen, Kosten, Finanzierung und Bodenordnung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 283 ,Dieringhausen — Nord“ und die Aufhebung
der Bebauungspléne Nr. 1 und 1a ,Art und MaR der baulichen Nutzung“ in diesem Geltungsbe-
reich entstehen der Stadt Gummersbach keine Kosten. Malnahmen der Bodenordnung werden
durch dieses Bauleitplanverfahren nicht ausgel@st.

Gummersbach, den 24.Juni 2015

‘]7&92 L.U((f?
Backhaus

FB Stadtplanung

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 24.Juni 2015 beschlossen, die vorstehende Begrin-
dung dem Bebauungsplan Nr. Nr. 283 ,Dieringhausen - Nord“ sowie der Aufhebung der Be-
bauungsplédne Nr. 1 und 1a ,Art und MaR der baulichen Nutzung“ in diesem Geltungsbereich
beizufligen.

B ister rordneter
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