Stadt Gummersbach
SATZUNG

zur Festlegung der Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Gummer sbach-Hunstig : Begriindung

A. AnlaB

Anlap fiir die Aufstellung der Ortslagenabgrenzung Hunstig gemap § 34 Abs. 4
Satz 1 Ziffer 1 und 3 BauGB ist die Festlegung der Grenzen fiir den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil Hunstig sowie die Einbeziehung von vereinzelten AuBenbe-
reichsgrundstiicken, in den Geltungsbereich des im Zusammenhang bebauten Ortstei-
les Hunstig. Durch die Aufstellung der Ortslagenabgrenzung Hunstig soll Rechts-
sicherheit hinsichtlich der Bebaubarkeit von Grundstiicken hergestellt werden und

der Ortsteil baulich abgerundet werden.

B. Verfahren

Die Beteiligung der betroffenen Biirger zur Ortslagenabgrenzung Hunstig hat
durch Aushang in der Zeit vom 17.03. - 31.03.1992 (einschl.) stattgefunden.
Den Behorden und den. Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
02.03.1992 Kenntnis von der Ortslagenabgrenzung Hunstig gegeben. Nach Priifung der
eingegangenen Vorschldge und Anregungen hat der Rat der Stadt Gummersbach in
seiner Sitzung am 1992 die Ortslagenabgrenzung Hunstig als Satzung gemap

§ 34 (4) BauGB beschlossen.

C. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ortslagenabgrenzung Hunstig ist in der Planunterlage
durch Umrandung dargestellt. Er umfaBt im wesentlichen die alte Ortslage Hunstig
sowie die daran angrenzenden’sﬁdlichen Bereiche.

D. Ziel und Inhalt der Ortslagenabgrenzung

Ziel der Ortslagenabgrenzung Hunstig ist die Festlegung der im. Zusammenhang
bebauten Ortsteile sowie die Einbeziehung von derzeit unbebauten, im AuBenbereich

liegenden Grundstiicken in Form einer Abrundung.

Die im siidlichen Bereich der Ortslagenabgrenzung liegenden derzeit unbebauten
Grundstiicke im Bereich der BergstraBe, der JdgerstraBe und der StraBe “Zu den
Fischteichen” sind im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Gummersbach
als “Wohnbaufliache” dargestellt. Die Kkiinftigen ErschlieBfungsanlagen sind durch
vorhandene Wege vorgegeben. Einer weiteren Bodenordnung bedarf es nicht. Es
ist Absicht der Stadt Gummersbach, diese Grundstiicksbereiche einer Bebauung
zuzufithren, um hier bestehende ErschlieBungsanlagen sinnvoll zu nutzen sowie den
Oortsteil Gummersbach-Hunstig in Form einer geordneten stadtebaulichen Planung

abzurunden.

In die Ortslagenabgrenzung Hunstig werden einzelne Festsetzungen gemdaB § 9 Abs. 1
aufgenommen:

1. Hintere Baugrenzen

In Teilbereichen der Ortslagenabgrenzung Hunstig werden hintere Baugrenzen
festgesetzt. Durch die Festsetzung der hinteren Baugrenzen wird festgelegt,
wieweit im Ubergangsbereich zwischen Innen- und AuBenbereich eine Bebauung
erfolgen kann. Hierdurch soll ein geordneter Ubergang zum AuBenbereich sicher-
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gestellt werden. Die Festsetzung von hinteren Baugrenzen ist erforderlich, da
der Geltungsbereich der Ortslagenabgrenzung Hunstig grofer als die bebaubaren
Flachen festgesetzt werden muf, um die erforderlichen Ausgleichsflachen fir
die durch diese Ortslagenabgrenzung vorbereitete Bebauung ebenfalls im Gel-
tungsbereich der Ortslagenabgrenzung festzulegen.

. Fldchen fiir Mapnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft :

Im Bereich der unbebauten Grundstiicke innerhalb der Ortslagenabgrenzung
Hunstig sind Flachen fiir Mapnahmen zur Pflege und  Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzt worden. Diese Flachen sollen in erster Linie
zur flachenmapigen Sicherung fiir die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen gemdp
Landschaftsgesetz dienen. Die Ortslagenabgrenzung Hunstig bereitet die bauli-
che Nutzung von heute unbebauten Grundstiicken vor. Die unbebauten Grundstiicke
werden heute gartnerisch bzw. als Fldachen fiir eine Baumschule genutzt. Ein
Eingriff in Natur und Landschaft ist hier unabweisbar. Durch die Einbeziehung
dieser Flachen wird der notwendige Bedarf ' an Baugrundstiicken im Bereich der
Ortslage Gummersbach-Hunstig abgedeckt. Den Bedarf an dieser Stelle abzudek-
ken, erscheint insbesondere sinnvoll, da die Erschliepungswege vorgegeben
sind. Gesichtspunkte, die einen Eingriff an dieser Stelle untersagen, liegen
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor. Durch die Festsetzung von hinteren
Baugrenzen ist der Eingriff minimiert worden. Durch die Festsetzung von
Flachen fiir MaPnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft ist der im Baugenehmigungsverfahren festzulegende Ausgleich real
umsetzbar. :

. Bindungen fiir die Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern und priv. Griunflache.

Im siidéostlichen Bereich der Ortslagenabgrenzung Hunstig stockt ein
Laubgeh6lzbestand. Dieser wird durch die Festsetzung einer priv. Griinflache
bei gleichzeitiger Festsetzung einer Erhaltungsbindung in seinem Bestand ge-
schiittzt. Hierdurch wird sichergestellt, dap diese im Geltungsbereich der Orts-
lagenabgrenzung Hunstig liegenden Flachen baulich nicht genutzt werden.

. Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder
zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen Vorkehrungen

Der Geltungsbereich der Ortslagenabgrenzung Hunstig 1liegt im Einwirkungsbe-
reich der BAB A 4. 1Im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens wurden die
Larmauswirkungen der Autobahn auf den Bereich der Ortslagenabgrenzung Hunstig
untersucht. Die Orientierungswerte der DIN 18005 “Schallschutz im Stadtebau”
werden tagsiiber geringfiigig (max. ca. 2 dB (A) iiberschritten. Nachts ist mit
Uberschreitungen von max. 5 dB (A) zu rechnen. ; %

An der Einbeziehung der derzeit unbebauten Grundstiicke in den Geltungsbereich
der Ortslagenabgrenzung wurde aus nachfolgenden Griinden festgehalten:

Durch die groBe Zuwanderung von Aus- und Ubersiedlern ist die Bevolkerungszahl
der Stadt Gummersbach in den letzten drei Jahren sprunghaft angestiegen. Zur
Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern vorgesehene Bereiche in zentraler .
Lage muBten Kurzfristig dem Mehrfamilienhaus-Mietwohnungsbau zur Verfiigung
gestellt werden. Angesichts der so vorgenommenen Umwandlung und der anhaltend
groBen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken sind die kurzfristig verfiigbaren
Baulandreserven erschopft.
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Die durch Abrundung in den Geltungsbereich der Satzung einbezogenen
Grundstiicke ‘in Hunstig stehen nach den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes seit langem .zur ErschlieBung und Bebauung an. Einzelne dieser
Grundstiicke sind von den heutigen Eigentiimern erworben worden, um hier ein
ihren familiiren Bediirfnissen - entsprechendes Eigenheim zu errichten. Die
ErschlieBungswege sind vorgegeben. Einer weiteren Bodenordnung bedarf es
nicht. Durch die laufenden und teilweise abgeschlossenen Kanal- und StraBen-
baumaBfnahmen in Hunstig ist die @uBere Erschliepung des Abrundungsbereiches
hergestellt. Deshalb bietet die Abrundung die Moglichkeit, kurzfristig eine

Baulandreserve zu mobilisieren.

Die 1larmtechnische Untersuchung hat gezeigt, dap weite bereits bebaute
Gebiete in der Nachbarschaft teilweise in noch starkerem MaBe durch den von
der BAB 4 ausgehenden Verkehrslarm betroffen sind. Deshalb wdre es unver-

hdltnismapig, den Abrundungsbereich auszuklammern.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden am IP1, der einem bereits bebau- .
ten Grundstiick zugeordnet ist, um max. 5 dB (A) iiberschritten. An den der
Abrundung zuzuordnenden Immissionspunkten 2 bis 5 sind Uberschreitungen der
nachtlichen Richtwerte um max. 4 bis 2 dB (A) zu erwarten. Die hierfiir er-
rechneten Beurteilungspegel liegen z. T. deutlich unterhalb der Immissions-
grenzwerte, die nach der Verkehrslarmschutzverordnung vom 12.06.1990 fiir
den Fall des Neubaues oder der wesentlichen Anderung der BAB 4 einzuhalten
waren (49 dB (A) nachts). Angesichts der Baulandknappheit und der mit der
ErschlieBung des Abrundungsbereiches verbundenen Vorteile insbesondere hin-
sichtlich des geringeren Flachenverbrauchs und der Einsparung von Erschlie-
Bungsaufwendungen miissen die mit einer Bebauung im Einwirkungsbereich der
BAB 4 verbundenen Nachteile fiir die Betroffenen hingenommen werden.

Da an der pegelbestimmenden BAB 4 bereits aktiver Larmschutz besteht und
um die vorliegenden Beeintrachtigungen zu minimieren, ist es erforderlich,
Festsetzungen zum passiven Lirmschutz zu treffen. Die Festsetzungen garan-
tieren ein ungestortes Wohnen im Gebdudeinneren. Vorgeschriebene Zwangsliif-
tungen ermoglichen einen dem ge6ffneten Fenster entsprechenden ungestorten
Schlaf. Die Ausrichtung der Grundstiicke gestattet es jedoch nicht, Aufent-
haltsrdume und die dem Wohnen dienenden Aufenthaltsbereiche im Freien der
larmabgewandten Seite der Gebdude zuzuordnen. Da die BAB 4 im Siiden des Ab-
rundungsbereiches verlauft, wird auf entsprechende Festsetzungen verzichtet.

7,

mersbac , den 30. September 1992

Ossenbrink
Planungsamt : L

Der Rat der Stadt Gummersbach hat in seiner Sitzung am 05.11. 1992 be-
schlossen, die vorstehende Begriindung der Satzung zur Festlegung der Grenzen
fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Gummersbach-Hunstig beizufiigen.
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