Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB zum

Bauungsplan Nr. 261 ,,Gummersbach - Steinmiillergelande Nordwestabschnitt*

1. Anlaés

Im Rahmen der Planungen zur Revitalisierung des sudlichen Steinmullergelandes und des
Bahngelandes in Gummersbach sind als wesentliche Ziele der Stadtentwicklung die Bereit-stellung von
Baugrundstiicken zur Ansiedlung von technologieorientierten Unternehmen in unmittelbarer
Nachbarschaft zur bereits bestehenden Fachhochschule Koéin, Campus Gummersbach, und die
Anbindung der Rospestrafle Uber das Bahngeléande (stdliche Ringstr) an den bestehenden
Verkehrsring formuliert worden.

Die industriell/produzierende Nutzung des Steinmillergelandes wurde nach der Ubernahme des
Unternehmens durch die Fa. Babcock 1999 weitgehend aufgegeben. Damit verbunden war der Verlust
der Mehrzahl der Arbeitsplatze bei dem bis dahin gréten Arbeitgeber der Region. Auf Grund der
zentralen Lage des Standorts und der GroRe des Areals stellt diese Flache ein herausragendes
Entwicklungspotenzial fur die Stadt Gummersbach und die oberbergische Region dar. In Erkenntnis
dieser stadtentwicklungspolitischen Bedeutung hat die Stadt Gummersbach 2002 durch Auslbung
ihres Vorkaufsrechts das Steinmillergeldnde erworben und gleichzeitig einen umfangreichen
stadtebaulichen Planungsprozess eingeleitet.

Nach dem Erwerb des Steinmullergeldandes durch die Stadt Gummersbach in 2002 begann ein
intensiver Untersuchungs- und Planungsprozess zur Zukunft des Areals. Das Projekt der
Revitalisierung des Gelandes wurde als stadtebauliches Schwerpunktprojekt des Oberbergischen
Kreises in die Regionale 2010 aufgenommen. Die Regionale 2010 ist ein Strukturprogramm des
Landes NRW und zielt darauf ab, die Entwicklung in den Regionen des Landes durch ausgewahlte und
beispielhafte MalRnahmen zu foérdern. Mit Unterstitzung der Regionale 2010-Agentur wurde von der
Stadt Gummersbach ein internationaler freiraumplanerischer Wettbewerb ausgelobt, in dem die
Teilnehmer auf der Basis der zu diesem Zeitpunkt vorliegenden Informationen (Bodengutachten usw.)
eine Konzeption fur den offentlichen Raum zu entwerfen hatten. Der als Ergebnis dieses Verfahrens
entwickelte stadtebauliche Rahmenplan definiert neben den 6ffentlichen Raumen Baufelder mit deren
Randbedingungen fir deren Nutzung und Bebauung. Als 6ffentlich genutztes Gebaude soll die alteste
erhalten gebliebene Werkhalle, die ,Halle 32, zu einem Kultur- und Veranstaltungshaus umgenutzt
werden. Damit bleibt auch baulich eine Erinnerung an die 120-jahrige industrielle Geschichte des
Standortes erhalten. Im Norden des Gelandes werden die ehemaligen Burogebdude der Fa.
Steinmuiller erhalten und sind zwischenzeitlich wieder vollstéandig in Nutzung. Der Rahmenplan definiert
weiter grof3ziigige 6ffentliche Freiraume als Ausgleich zu den relativ intensiv genutzten kunftig privaten
Grundstticksflachen. Insbesondere die bereits hergestellten ,Stadtgarten und ,Sudpark® mit grof3en
offentlichen Aufenthaltsflachen und einer intensiven Gestaltung manifestieren den 6ffentlichen
Anspruch an qualitatvolle Freiraume. Damit wird der Tendenz Rechnung getragen, die Innenstadt auch
wieder als Aufenthalts- und Wohnstandort attraktiv zu  gestalten. Durch die problematische
Gemengelage im Umfeld der Industriebetriebe Steinmuller und Ackermann war eine solche Entwicklung
in der Gummersbacher Innenstadt tber Jahrzehnte behindert.

Die stadtebaulichen Zielvorstellungen sind im vorliegenden ,stadtebaulichen Rahmenplan® fur das
Steinmullergel&nde und fur das ehem. Bahngeldnde dargelegt worden.



Rahmenplan Stand 2010

Wesentliche Zielsetzungen dieser Bauleitplanverfahren sind die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur

- Festsetzung von Gewerbegebieten auf dem |, Steinmillergelande“; entsprechend der
gesamtstadtischen Zielsetzung sollen diese hinsichtlich der Nutzungsart hauptsachlich auf
Geschafts-, Buro- u. Verwaltungsgebaude eingegrenzt werden

- Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sport- und Mehrzweckhalle®
- Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Veranstaltungshalle*

- Festsetzung einer zentralen 6ffentlichen Grunflache

- Festsetzung von Verkehrsflachen zur inneren ErschlieBung des Plangebietes.

Grundlegendes stadtebauliches Planungsziel ist die Neuordnung und Wiedernutzung einer
Industriebrache, verbunden mit dem Anspruch eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund
und Boden. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 261 wird durch die raumliche Verknupfung von
Gemeinbedarfsflachen unterschiedlicher Zweckbestimmungen und von  bestehenden zentralen
offentlicher Grunflachen insbesondere den sozialen, kulturellen und sportlichen Belangen der
Bevolkerung Rechnung getragen. Die oben dargestellten stadtebaulichen Zielsetzungen dienen der
Starkung und dem Ausbau der mittelzentralen Funktion der Stadt Gummersbach, insbesondere durch
die Erweiterung des zentralen innerstadtischen Bereiches.

2. Verfahren

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat daher in seiner Sitzung am 02.11.2010 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 261 ,Gummersbach - Steinmullergelande Nordwestabschnitt* beschlossen.
In gleicher Sitzung wurde der stadtebauliche Entwurf mit der Darlegung der allgemeinen Ziele und



Zwecke der Planung beschlossen und die Verwaltung beauftragt, die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung und die Behérdenbeteiligung durchzufuhren.

Der Bebauungsplan Nr. 261 hat in der Zeit vom 24.11. bis 08.12.2010 (einschlieflich) im Rahmen der
friuhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ausgehangen. Die Behérden wurden mit Schreiben vom
18.11.2010 beteiligt.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 15.09.2011 tber das
Ergebnis der fruhzeitigen Beteiligungsverfahren beraten und den Offenlagebeschluss gefasst.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 05.06.2012 die Abwagung vorgenommen und den
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

3. Ergebnis der Abwéagung

Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 2614 ,Gummersbach - Steinmillergelande Nordwestabschnitt*
waren auf Grund der Abwagung nicht erforderlich.

Das Bauleitplanverfahren berthrt im Wesentlichen die nachfolgenden Belange:

Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen
Verkehr

Immissionen / Emissionen

Altlasten
Naturhaushalt/Okologie/Landschaft

Von der Planung sind nachfolgende Belange nicht wesentlich betroffen:

Ver- und Entsorgung

Klimaschutz

Infrastruktureinrichtungen

Denkmalschutz / Baukultur

Wirtschaft

Sonstige von der Gemeinde beschlossene Entwicklungskonzepte
Sachguter.

Die Auswirkungen der Planung stellen sich wie folgt dar:

o Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen

Mit dieser Planung ist grundsatzlich die Aufgabe der heutigen gewerblichen bzw. industriellen Nutzung
des ,Steinmullergelandes” verbunden. Auswirkungen ergeben sich hinsichtlich des Immissionsschutzes
durch die geplante Strale, durch die geplante Sport- und Mehrzweckhalle und durch die ,Halle 32" als
Veranstaltungshalle.

Mit der Festsetzung von Gewerbegebieten bzw. Gemeinbedarfsflachen mit unterschiedlichen
Zweckbestimmungen ist ein Heranricken von neuen Baugebieten auf bestehende Baugebiete
verbunden.

Durch die Eingrenzung der zuldssigen Art der baulichen Nutzung auf Geschéfts-, Buro- und
Verwaltungsgebaude Zwecke innerhalb der geplanten Gewerbegebiete sind stérende Emissionen nicht
zu erwarten. Bei den ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten und Anlagen fur gesundheitliche
Zwecke kann im Genehmigungsverfahren hinreichend sichergestellt werden, dass schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 BImSchG vermieden werden. Dem Gebot der planerischen
Zuruckhaltung wird hierdurch entsprochen. Auch hinsichtlich des geplanten Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum® sind Unvertraglichkeiten nicht zu erwarten.

Von der geplanten Sport- und Mehrzweckhalle und der ,Halle 32“ werden Emissionen ausgehen sowie
ein erhohter Stellplatzbedarf ausgeldst.



Stellplatzbedarf
Besucher | Besucher Beschiftigte Lieferverkehr | Summe
*3 *1 *2
Sportveranstaltung 4000 933 22 5 960
Sonstige 4000 1500 22 5 1527
Veranstaltung
Trainingsbetrieb 100 50
*1 Tabelle 2-5
*2 Tabelle 2-6

*3 Tabelle 2-7 / 2-8

Als mafgeblicher Planungsfall fur die Multifunktionshalle wird daher von einem Bedarf von 1550
Stellplatzen fur Besucher ausgegangen. Fur Beschaftigte und Anlieferfahrzeuge wird der Stellplatz-
bedarf auf dem Grundstiick gedeckt.

Grundlegendes Ziel der stadtebaulichen Planung ist neben der Wiedernutzung einer Industriebrache,
auch der sparsame Umgang mit Grund und Boden. Zur Umsetzung eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden soll der Flachenbedarf der erforderlichen Stellplatzanlagen durch Mehrfachnutzung
reduziert werden. Es ist daher den Stellplatzbedarf fur die unterschiedliche Nutzungsszenarien ermittelt
und entsprechend der zeitlichen Verteilung dem prognostizierten Stellplatzangebot gegenutbergestellt
worden.

Entsprechend der unterschiedlichen zeitlichen Verteilung ergibt sich der héchste Stellplatzbedarf am
,Typischen Wochentag® mit einer Sportveranstaltung am Nachmittag (maflgeblicher Prognosefall).
Konzertveranstaltungen finden in der Regel erst abends statt.
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Unter Berticksichtigung der ,freien” Stellplatzkapazitaten in der Innenstadt von Gummersbach von max.
ca. 650 Stellplatzen, kann der prognostizierte Bedarf durch eine Kombination aus durch Baulast
nachgewiesen Stellplatzen (innerhalb des geplanten Parkhauses im Einkaufszentrum oder auf anderen
Flachen) und / oder durch Zahlung eines Ablésebetrages im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen werden.

Der Stellplatzbedarf der sonstigen durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 261
ermoglichten Nutzungen kann auf den Antragsgrundsticken selbst, auf anderen Grundstiucken oder
durch Zahlung von Geldbetragen nachgewiesen werden. Der sich aus der ,Halle 32° ergebende
Stellplatzbedarf wurde im Bauantragsverfahren nachgewiesen.



° Verkehr

Mit den geplanten Nutzungsabsichten innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes (s. Pkt.6 Ziel und Zweck der Planung) ist eine Erhéhung des Ziel- und Quellverkehrs
verbunden. Durch das Ingenieurbiro Runge+Kuchler, Dusseldorf, August 2010 / Fortschreibung
Oktober 2011 wurde die Verkehrsbelastung fur verschiedene Planfélle ermittelt. Die fur dieses
Bebauungsplanverfahren relevanten Veranderungen sind in nachfolgender Tabelle dargestellt.

Querschnitt Analyse Prognose Prognose Prognose 2025 | DTV

2010 N * 2025 Veranstaltungs-

. ullfall :

typischer ohng Typischer | werktag

Werktag Entwicklung Werktag
Steinmiillerallee 1.200 1.200 2.000 2.400 2.000
West +0 +800 +1.200
Steinmdllerallee 200 200 8.600 9.800 8.400
Ost +0 +8.400 +9.600

Verkehrsveranderungen
relevanter Querschnitte

* entsprechend Kap. 3.5 der Verkehrsprognose wird aufgrund der demographischen
Entwicklungen keine allgemeine Verkehrszunahme bis zum Jahr 2025 erwartet.

Fur die weitere Beurteilung hinsichtlich der Leistungsfahigkeit des vorhandenen und des geplanten
StralRennetzes wurde die Prognose 2025 Veranstaltungswerktag (Unterfall der Prognose ,Ringstralie
PLUS) als mafRgeblicher Beurteilungsfall zu Grunde gelegt.

Die Leistungsfahigkeit der einzelnen Stralen wurde gemaR den Richtlinien fur die Anlage von
Stadtstralen RASt 06 beurteilt. Die Leistungsfahigkeit und die Verkehrsqualitat der einzelnen
Knotenpunkte wurden entsprechend dem Handbuch fur die Bemessung von Stralenverkehrsanlagen
der Forschungsgesellschaft fur Stralen und Verkehrswesen, Ausgabe 2001, beurteilt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die prognostizierten Verkehrsmengen von dem bestehenden
und dem geplanten StralRennetz hinsichtlich der Strallenquerschnitte und der Knotenpunkte trotz
deutlicher Erhéhungen aufgenommen werden kénnen.

° Immissionen / Emissionen

Auf das Plangebiet wirken derzeit die Verkehrseimmissionen der bestehenden Rospestralle, der
bestehenden Steinmiullerallee und der Bahnstrecke Dieringhausen — Marienheide ein. Zukunftig werden
auf das Plangebiet die Emissionen des durch den Bebungsplan Nr. 264 ,Gummersbach -
Steinmullergelande Einkaufszentrum* erméglichten Einkaufszentrum einwirken.

Zur Beurteilung der von den geplanten Nutzungen ausgehenden Emissionen ist eine gutachterliche
Stellungnahme erarbeitet worden. Die gutachterliche Stellungnahme beruht auf den derzeit bekannten
Projektdaten. Hierbei handelt es sich um prognostische Annahmen.

Gemeinbedarfsflache GB 1 (Sport- und Mehrzweckhalle)

Im Wesentlichen werden durch die zulassige Nutzung als Sport- und Mehrzweckhalle Larmemissionen
ausgelost. Zur Sicherstellung der Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes ist eine Prognose auf der
Grundlage der 6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA-Larm)
und auf der Grundlage der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) vorgenommen worden.
Im Ergebnis ist festzustellen, dass ohne MaRRnahmen der Larmminderung im Sinne der TA-Larm bzw.
der 18. BImSchV die anlagenbezogenen Immissionsrichtwerte in den angrenzenden Baugebieten
Uberschritten werden kénnten. Die Prognose zeigt, dass eine reine Sportnutzung in der Tag- wie auch
in der Nachtzeit unter den in der Prognose unterstellten Annahmen hinsichtlich der Bauausfuhrung,
unkritisch ist. Konzertveranstaltungen, insbesonders Rockveranstaltungen, erscheinen tagsuber
moglich. Zur Nachtzeit sind bei den unterstellten Annahmen (Schallddmm-MaR von R'w =35 dB fur die
schallabstrahlenden Dach- und Fassadenflachen)  Pegeluberschreitungen zu erwarten. Nicht



berlcksichtigt sind hier Emissionen aus Stellplatzanlagen, da diese auBerhalb der festgesetzten
Gemeinbedarfsflache nachzuweisen sind.

Da es sich bei der Gemeinbedarfsflache GB1 um eine einzelne konkrete Nutzung handelt, kénnen im
Genehmigungsverfahren die anlagenbezogenen Anforderungen des Immissionsschutzes durch
MaRnahmen entsprechend dem Stand der Technik zur Larmminderung umgesetzt werden. Hierbei
handelt es sich um MalRnahmen wie massive u. schwere AuRenwandbauteile, entsprechende
Dachkonstruktionen, geschlossene Fenster, schallgedampfte Luftungseinrichtungen und vergleichbare
MaRnahmen. Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind daher nicht erforderlich.

Gem. Pkt. 1.1 des Anhangs zur 18. BImSchV sind auch Verkehrsgerdusche einschlieRlich der durch
den Zu- und Abgang der Zuschauer verursachten Gerdusche auf offentlichen Verkehrsflachen
aullerhalb der Sportanlage durch das der Sportanlage zuzuordnende Verkehrsaufkommen zu
berucksichtigen. Die Verkehrsgerausche sind nicht zu berlcksichtigen, sofern sie im Zusammenhang
mit seltenen Ereignissen im Sinne der 18. BImSchV auftreten oder den vorhandenen Pegel der
Verkehrsgerdusche um nicht mehr als 3 dB(A) erhhen.

Insgesamt sind relevante Gerauschbeitrage von folgenden Quellen zu erwarten:

- Zu- und Abfahrt der Besucher

- Aufenthalt der Zuschauer auf den Freiflachen um die Halle

- Zu-und Abgang der Zuschauer zu den Parkplatzen

- Zu- und Abgang der Zuschauer zum geplanten Bus- bzw. Bahnhof.

Es wird davon ausgegangen, dass neben dem Schul- und Amateursport zur Tagzeit auch ca. 25
Profispiele des VfL Gummersbach oder sonstige Sportveranstaltungen je Jahr stattfinden.
Entsprechend dem Spielplan der Saison 2011/12 endeten 3 Spiele der Hinrunde, unter Einbeziehung
der Abfahrt der Besucher, nach 22:00 Uhr (Nachtzeit). Diese Spiele oder sonstige Sportveranstaltungen
werden als seltene Ereignisse im Sinne der 18. BImSchV gewertet, da sie an nicht mehr als 18 Tagen
im Jahr auftreten.

Zur Klarung der Vollzugfahigkeit und damit der stadtebaulichen Erforderlichkeit des Bebauungsplanes
kann die immissionsschutzméRige Beurteilung (Pkt 1.1 des Anhangs zur 18.BImSchV;
Verkehrsgerausche) auf die Tag- und Ruhezeit begrenzt werden (Sportveranstaltungen nach 22:00 Uhr
werden als seltene Ereignisse gewertet — s. oben) Der Beurteilung der Verkehrsgerausche auf
offentlichen Verkehrsflachen liegen hier die Mittelungspegel gem. RLS 90 zu Grunde.

Durch das der Anlage zuzuordnende Verkehrsaufkommen werden die maRgebenden stindlichen
Verkehrsstarken M auf den relevanten Stra3en nur geringfugig erhoht (max. 8 Kfz/h).

Erst eine Verdoppelung der Verkehrsstarke wiirde zu einer Erhéhung des Verkehrslarms von 3 dB(A)
fuhren. Auf einen detaillierten Nachweis kann hier verzichtet werden. Selbst bei einem Vergleich der
heutigen Verkehrsmengen mit der ,Prognose-Sportveranstaltung® werden die Grenzwerte der 16.
BImSchV nicht uberschritten, da der Neubau der ,Steinmiillerallee* insgesamt die Grenzwerte nicht
Uberschreitet.

Entsprechend den Anforderungen der 18. BImSchV sind auch die Gerausche durch Zuschauer im
Aulienbereich der Halle bzw. durch den Zu- und Abgang der Zuschauer zu den Stellplatzen und zum
Bus- bzw. Bahnhof zu bewerten. Im ungunstigsten Fall ist davon auszugehen, dass sich alle 4000
Zuschauer nahezu gleichzeitig auf dem Freigelande vor dem Eingangsbereich aufhalten und sich
unterhalten. Die vorliegende Projektplanung geht davon aus, dass sich die Eingangsseite
ausschlieBlich auf der Studseite der festgesetzten Gemeinbedarfsflache befindet.

Entsprechend den Annahmen des Parkraumkonzeptes wird ein Besetzungsgrad von 3,0 Besuchern/Kfz
unterstellt. Die Besucher verteilen sich somit wie folgt:

- 2800 Besucher unmittelbar in Richtung geplantes Einkaufszentrum/Parkhaus
- 400 Besucher unmittelbar in Richtung geplanter Bus- bzw. Bahnhof

- 375 Besucher in Richtung Briickenstralle

- 375 Besucher in Richtung Kampstralle

- 50 Besucher in Richtung Kirchfeldstralle

Schutzenswerte Wohnnutzungen sind bei dieser Fallgestaltung auf Grund der groRen Abstande nicht
betroffen.



Gemeinbedarfsflache GB 2 (Veranstaltungshalle)

Von der Nutzung der ,Halle 32 als Veranstaltungshalle werden im Wesentlichen Larmemissionen
ausgehen. Die vorliegende Prognose zeigt, dass ohne MalRnahmen der Larmminderung im Sinne der
TA-Larm die Immissionsrichtwerte in den angrenzenden Baugebieten tuberschritten wirden.

Auf der Basis des Prognoseergebnisses wurde ein Bauantrag zur Nutzung der ,Halle 32" als
Veranstaltungshalle gestellt. Im Genehmigungsverfahren wurden die Anforderungen des
Immissionsschutzes durch MaRnahmen entsprechend dem Stand der Technik zur Larmminderung
umgesetzt. Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind daher nicht erforderlich.

Gewerbegebiete

Im unmittelbaren Umfeld sind schutzenswerte Wohnungen derzeit nicht vorhanden. Nur nach Norden
waren auf der Grundlage von § 34 (1) BauGB Wohnungen zulassig. Durch die Eingrenzung der
zulassigen Art der baulichen Nutzung auf Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude und
ausnahmsweise Vergnlugungsstatten und Anlagen fur gesundheitliche Zwecke sind stérende
Emissionen nicht zu erwarten.

Auch zwischen dem festgesetzten Kerngebiet entlang der Kaiserstrafle (BP 96) und dem festgesetzten
Sondergebiet (Bildungseinrichtungen / BP 226) und dem geplanten Sondergebiet (Parkhaus und
Stellplatze) und dem geplanten Einkaufszentrum sind keine Unvertraglichkeiten zu erwarten. Der
Abstand von ca. 140 m zum festgesetzten Kerngebiet bertcksichtigt den Trennungsgrundsatz des
BImSchG. Die Notwendigkeit von Festsetzungen hinsichtlich des vorbeugenden Immissionsschutzes ist
nicht erforderlich.

Soweit sich dennoch aus den konkreten Bauvorhaben immissionsschutzrechtliche Probleme gegenuber
den bestehenden Baugebieten ergeben sollten (groRere Stellplatzanlagen innerhalb der
Gewerbegebiete), konnten diese in den nachfolgenden Genehmigungsverfahren, auch unter
Anwendung des § 15 BauNVO, bewaltigt werden.

Verlangerung der  Steinmiullerallee”

Hinsichtlich der bestehenden baulichen Anlagen ist eine Beurteilung gem. der sechzehnten Verordnung
zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, kurz 16. BImSchV, vorzunehmen.
Hinsichtlich der geplanten Baugebiete ist eine Beurteilung gem. den schalltechnischen
Orientierungswerten der DIN 18005 — Beiblatt 1 ,Schallschutz im Stadtebau® vorzunehmen.

o Beurteilung gem. 16.BImSchV

Die geplante Verlangerung der ,Steinmullerallee* wirkt auf die bestehende Bebauung ein. Die
Grenzwerte der 16. BImSchV werden fur die bestehende Bebauung auferhalb und innerhalb des
Plangebietes unterschritten.

o Beurteilung gem. DIN 18005

Fur die Beurteilung hinsichtlich der rdumlichen Zuordnung von geplanten Baugebieten zu vorhandenen
und geplanten Verkehrsanlagen sowie zu Gewerbelarm erfolgte eine Abschatzung auf der Grundlage
der ,Schalltechnischen Orientierungswerte* der DIN 18005 — Beiblatt 1 ,Schallschutz im Stadtebau*.
Danach ist es Ziel, die fur ein bestimmtes Baugebiet genannten ,Orientierungswerte* im Sinne des
Minimierungsgebots einzuhalten bzw. im optimalen Fall méglichst zu unterschreiten.

Fur die Beurteilung der zu erwartenden Verkehrsimmissionen wurde die Prognose 2025
Veranstaltungswerktag (Unterfall der Prognose ,Ringstralle PLUS) als maRgeblicher Beurteilungsfall zu
Grunde gelegt, sowie das geplante Einkaufszentrum (BP Nr. 264) in die Prognose eingestellt.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ fur Gewerbegebiete von 65 db(A)
fur den Tagwert werden in den Larmpegelbereichen LPB IV tberschritten. Im Wesentlichen beruht die
Uberschreitung aus dem Kfz-Aufkommen des geplanten Einkaufzentrums auf der Steinmullerallee.

Die Einhaltung gesunder Arbeitsbedingungen soll hier bereits auf der Ebene der Bauleitplanung
gewahrleistet werden. Aktive SchallschutzmaRnahmen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache kénnten
die Obergeschosse der zulassigen Gebaude nur bei entsprechender Hohe abschirmen. Die Errichtung
von niedrigen Schallschutzwanden wirden zwar die Erdgeschosse abschirmen kénnen, widersprachen
jedoch dem allgemeinen Ziel der Entwicklung eines attraktiven innerstadtischen Baugebietes. Dieses
gilt insbesondere vor dem Hintergrund, dass bei den festgesetzten Uberbaubaren Flachen eine



zwingende Bebauung der betroffenen Flachen nicht gegeben ist und ein Schutz von Auflenbereichen
nicht erforderlich ist. Aktive Schallschutzmanahmen in Form von Wanden hatten dartber hinaus eine
trennende und unuberwindbare Wirkung zwischen dem offentlichen Raum (StralRen / Wege) und den
privaten Grundstiicksbereichen. Diese ist stadtebaulich an dieser Stelle bedenklich. Es ist daher die
Einhaltung passive LarmschutzmalRnahmen in Form eines Bauschallddmmmales an den
AuRenbauteilen festgesetzt worden.

o Beurteilung hinsichtlich méglicher Gesundheitsgeféahrdungen

Auf Grund fehlender schutzenswerter Wohnnutzungen innerhalb und im unmittelbarem Umfeld des
Plangebietes kann bei den prognostizierten Immissionswerten davon ausgegangen werden, dass auch
bei Bildung von Summenpegeln die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung bei einem Dauerschallpegel
von 70 db(A) tags und 60 db(A) nachts fur die weiter entfernt liegende Wohnbebauung nicht erreicht
werden.

o Beurteilung hinsichtlich méglicher Luftschadstoffe

Die einschlagigen Grenzwerte Uberschreitende Belastungen durch Luftschadstoffe sind fur die
Parameter ,Partikel* (PM;q), ,Stickstoffdioxid“ (NO,) und ,Benzol* auf Grund der prognostizierten
Verkehrsmengen nicht zu erwarten.

° Altlasten

Auswirkungen der Planung ergeben sich bezogen auf Altlasten nicht. Eine Kennzeichnung ist nicht
erforderlich. Die vorgefundene Bodenverunreinigung wird derzeit saniert.

e Naturhaushalt/Okologie/Landschaft

Durch den Bebauungsplan Nr. 261 wird nicht in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
eingegriffen. Es sind nur Teilflachen des Planbereiches nicht genutzt. Bei den derzeit nicht dauerhaft
genutzten Flachen (Brachflachen) handelt es sich um Flachen einer ehemaligen industriellen Nutzung,
die im Rahmen der vorbereiteten MaRnahmen (Abriss des Gebaudebestands) als Rohbodenflachen
oder Schotterflachen hergerichtet wurden. Diese Flachen werden als Zwischenlager von Erdmassen
und Abbruchmaterial oder als Flachen fur Baustelleneinrichtungen genutzt und unterliegen einem
standigen Nutzungswandel. Durch die intensiven und kurzfristig wechselnden Nutzungen kénnen sich
keine dauerhaften o6kologischen Wechselwirkungen ausbilden, die zur Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes beitragen kénnten.

Die festgesetzte offentliche Verkehrsflache (Steinmillerallee) ist im westlichen und nordlichen
Planbereich vorhanden. Im ostlichen Abschnitt ist die Verkehrsflache als bituminése Baustralte
hergerichtet.

Durch die noch nicht hergesteliten Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
(FuRweg/Anlieferung) wird ebenfalls nicht in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes eingegriffen.
Bei der betroffenen Flache handelt es sich um Teile der oben beschriebenen Brachflachen.
Auswirkungen auf das Landschaftsbild ergeben sich nicht. Der Planbereich ist weitestgehend von
Bebauung umgeben, die hinsichtlich des Landschaftsbildes auf Grund ihres Volumens oder der Héhe
deutlich bestimmender ist.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurden nachfolgende Sachverhalte vorgetragen:

- Der Oberbergische Kreis fuhrt aus, dass aus wasserwirtschaftlicher Sicht Veranderungen bei der
Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung zu berticksichtigen und zu beachten sind.
Es wird aus bodenschutzrechtlicher Sicht auf die vorliegenden Gefahrdungsabschatzungen und
Sanierungsplanungen hingewiesen. Diese sind bei allen weiteren Malnahmen zu bericksichtigen.
Niederschlagwasser ist nicht zu versickern. Die ,Halle 32" ist vor einer Neunutzung zu sanieren.



Hinsichtlich des Immissionsschutzes wird auf die Bestimmungen der 16. u. 18. BImSchV
verwiesen. Wie in der Begrundung zum Bebauungsplan ausgefuhrt, sind die Stellplatze der
Fachhochschule in der Nachtzeit far Veranstaltungen in der ,Halle 32" nicht nutzbar. Das
Stellplatzkonzept befindet sich noch in der Entwicklung.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist die gemeinsame Handlungsempfehlung des Bau- und
Umweltministeriums zu beachten.

Die Stellungnahme des Oberbergischen Kreises wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
berlcksichtigt, soweit sie Inhalt von Bauleitplanverfahren sind.

- Der Aggerverband hat auf den den verrohrten Gummersbach hingewiesen.
Eine Uberbauung der Bachverrohrung wird bewusst in Kauf genommen.

Grundlegende Planalternativen haben nicht bestanden.

Der Bebauungsplan Nr. 261 ,Gummersbach — Steinmullergelande Nordwestsudabschnitt® wurde am
05.06.2012 vom Rat der Stadt als Satzung beschlossen.

Gummersbach den 06.06.2012
i.A.

Risken k/—\
Fachbereich Stadtplanung
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