Rechtsgrundlagen und Bestandteile

Dieser Bebauungsplan beinhaltet Festsetzungen. Kennzeichnungen und nachricht-
liche Ubernahmen gemal & 9 des Bundesbauaesetzes (BBauG) vom 18.08.1976 (BGR].

152256}, ber, S.

3617 . qgedndert durch Art. 9 Nr. 1 Vereinfachunasnovelle

vom 03.12.1976, BGBYT I S. 3281 und durch Art. 1 G zur Beschleuniqung von Ver-
fahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom

06.07.1979 (BGB1 I S. 949), Baunutzungsverordnung (RauN VO} in der Fassunqg vom

15.09.1977 (BGR1 I S. 1763) und § 103 Bauordnung fiur das Land Nordrhein-West-

falen (Rau0 NW) in der Fassung vom 27.01.1970 (GV.
geandert durch das Gesetz vom 15.07.1976 (GV. NW S. 264/SGV.

NW S 96/SGY. NW S. 232).

NW. 232).in Ver-

bindung mit § § der Verordnung zur Durchfiihruna des Bundeshaugesetzes vom

24.11.1982 (GV.

NW S. 753).

Die Darstellung des Bestandes entspricht der 7eichenvorschrift fur Kataster-

karten in NW (RdFEr] des Ministers fiir Landesplanunq.

Wohnungsbau und offent-

liche Arbeiten vom 18.06.1964 - 7ZC2-7120). Die Darstellung der Planunqg ent-
spricht der Planzeichenverordnung vom 19.01.1965 (RGR1 I S. 21) und der DIN
18003.

/u diesem Rebauunasplan agehort die Regriinduna vom Dezemnber 71983

Aufhebung bestehender Festsetzungen

Die bestehenden Festsetzungen der Bebauunaspldne Nr. 1 und la "Art und Mal
der baulichen Nutzung" werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38
"Reininghausen - Am Sandberq" aufgehoben.

A) Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BBauG

1. Hdhenlage und GeschoBzahl

Die in der Planzeichnung festgesetzte GeschoRzahl ist auf den Erdgeschof3-
fuBboden des jeweils zu errichtenden Gebdudes zu beziehen. Rei Gebduden

bergseits der offentlichen Verkehrsfldchen kann der Erdgeschof3fulboden

i. M. bis zu 0.45 m iiber der natiirlichen Gelandeoberkante lieaen. Als na-
tiirliche Gelandeoberkante gilt die Schnittlinie der natiirlichen Gelande-

oberfldche mit der bergseitiaen Fassade eines Gebaudes.

Rei Gebduden talseits der offentlichen Verkehrsflichen kann der Frdae-

schoRfuBboden bis zu 15 cm iber der StraRenhche. gemessen in der Gebaude-

mitte. lieqen.

Garagen

2.1 Allgemeines

Vor Garagen muR auf dem eigenen Grundstuck ein Stauraum von mind. 5 m

Tiefe freigehalten werden. Wenn die Zufahrt vom verkehrsberuhigten Bereich
aus erfolgt. ist ein Stauraum von mindestens 2 m vorgeschrieben. Bauwich-

qaragen sind auf der Grundstilicksqgrenze zu errichten.

2.?2 Garagen und PKW-Stellpldtze sind im riickwartigen Bereich der Grundstiicke

nicht zugelassen.

2.2 Garagen sind in den Raugebieten auBerhalb der Baugrenzen moglich.

3. Bauweise

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes diirfen gemd & 9 Abs. 1 71f-
fer 2 RBaub Gebduden mit einer Ldange von hochstens 25 m errichtet wer-
den.
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Raume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm in 1 m Hohe sind in

den Raugebieten zu erhalten. soweit diese nicht uberbaut werden.

Nachrichtliche Ubernahmen cemaB § 9 Abs. 6 PRauG

Gebdude. die naher als 50 m vom Waldrand errichtet werden. sind mit einer
Heizungsanlage auszuriisten. die jeden Funkenflug ausschliet. Sollte eine
andere Heizungsart gewdhlt werden (z. B. offener Kamin), ist der Schorn-

stein mit einer Vorrichtung auszuristen, die jeden Funkenflug verhindert.

Bei Vorhaben innerhalb der zuqunsten der Ruhraoas-AG (qeplante Gasfernlei-
tung L. Nr. 409) mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen ist das diesem
Textteil als Anlage beigefiigte Merkblatt zu beachten.

Festsetzunaen gemdR § 9a BBauG

Bauvorhaben. Einrichtungen etc.. bei denen Abwasser anfallen. diirfen erst
dann bezogen bzw. in Betrieb genommen werden. wenn die erweiterte Kldran-
lage Krummenohl des Aggerverbandes fertiggestellt ist und die baulichen
Voraussetzungen am Hauptsammler Ost in Abstimmung mit den zustandigen Be-
horden geschaffen sind. Regenwasser darf erst nach Auswechslung eines Ka-
nalteilstiickes (L = 49.00 m) in der StraBe "Am Sandberg" in den Misch-
wasserkanal eingeleitet werden.

Festsetzungen iiber die duBere Gestaltunq der baulichen Anlagen gemaB § 103
Rau0 NW in Verbindung mit § 5 der Durchfiihrunasverordnung des BBauG

1. Kniestocke

Konstruktive Kniestdcke sind nur bis zu einer Hohe von 50 cm zuldssig.

Z. Dachiiberstiénde

Bei geneiqten Ddchern diirfen die Uberstdnde max. 0,50 m betragen. Aus-
kragende Flachddcher sind nicht zuldssig.

3. Dachaufbauten und Dachausschnitte

Dachaufbauten und Dachausschnitte sind bei einer Dachneiqung von mehr als-

40° bis zu einer Gesamt 1ange von 3/5 der Trauflénge zuldssig.

4. Dachdeckung und Fassadengestaltung

Zur Dacheindeckung sind anthrazit- bis schieferfarbene Materialien zu ver-
wegden. Nicht zuldssiq ist Bitumenpappe bei einer Dachneiqung von mehr .als
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Flachdicher sind deckend mit Kies abzustreuen. Die Fassadenflachen sind

weil zu gestalten. DachgeschoRauBenwande und untergeordnete Teilflachen
der iibrigen Fassade konnen arau bis schwarz verschiefert oder mit dunkel-
braunem Holz verschalt werden. Materialien mit spiegelnder Oberfldche so-
wie Werkstoffimitationen aller Art., wie z. B. Fassadenplatten mit Schie-
ferstruktur oder Teerpappe. sind nicht zuldssiq. Die Fassaden der tal-
seits sichtbaren Untergeschosse sind in Farbe, Material und Formaten ein-

heitlich mit den oberen Geschossen zu gestalten.

5.  Bauwichqaragen

Benachbarte Bauwichgaragen sind einheitlich zu gestalten und in der Hohe

aufeinander abzustimmen.

6. qutlplép{eAf@(hbeweg[ippguﬂqta[}behﬁlpef

AuBerhalb von Gebduden sind Miillgefdle so unterzubringen, daf3 sie vom of-

fentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sind.

7. VQfQﬁrtQW,WUd_ﬁiﬂfﬂiQQiQQQQQQ

Hecken, Zdune und Ummauerungen dirfen innerhalb der notwendigen Sichtdrei-
ecke in Kreuzungsbereichen nur bis zu 80 cm und im Ubrigen bis 2 m hoch

sein.
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..t. Ausfertiqguna

Diese Ausfertiqung stimmt mit dem
Satzunqsbeschlgss b
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yereinfachton finderunamyom 18057984 iiberein.

Verfahren

Aufstellungs- und OffenlequngsbeschluB

Dieser Bebauunasplan ist durch BeschluB des Rates vom 1.02.1983% gemaf
§ 2(1) RRauG aufaestellt worden. Der Rat hat am 20,712.7983 beschlossen,
diesen.Bebauungsplan auf die Dauer eines Monats dffentlich auszuleqen.

on. 21.42.1983

Offenlequng

""""""" H

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begrindung gemdl § 2a (6) BBauG
in der 7Zeit vom .mof:Mis .fQ-QQMeinschlieﬁl ich offentlich aus-

gelegen.
Gummersbach. den . 13&2.1964‘- prk-o NP
el
1. Beigeordneiter

Anderun@en und Eragdnzungen nach der Offenlequng aufarund Beschlufl
des Rates von #5.05.7

@ 'Festsetzung hochstimmiger Solitarbdume (Bestand
der gem. §9(1)25% zu erhalten ist)

Der Rat der Stadt hat diesen. entsprechend seiner BeschlufSifassung tiber An-
reqgungen und Bedenken gednderten bzw. erganzten Bebauungsplan am 15.05.7984
gemdB & 4 Gemeindeordnung. § 10 BBauG und § 103 BauO NW i.V.m. § 5 der Ver-
ordnuna zur Durchfithrung des BBauG als Satzung beschlossen.

Buraermeister Stac ineter

Genehmiqung

Diesen Bebauungsplan habe ich mit Verfiqung vom heutigen Tag Az.iﬁZHZFié;z%{f.;zadﬁL
gemaB & 11 BRauG emter—Auflagen genehmigt.
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Die vorliegende Planarundlage ist - z. T.
der Katasterflurkarte. B4 -
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' N : g . s : I Genehmigung
sune. Die Planqrundlage enthdlt auBerdem die Ergebnisse von Ergdnzunqs- o e B

. vermessunagen (z.

R. Gebdude). Die vorliegende Planarundlage wurde - z. T.
- neu kartiert nach einwandfreier Fortf. Vermess. &—=b"ti1i- e

A /

Die in diesem Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen tiber die duBere
Gestaltung der baulichen Anlagen habe ich gemdB & 103 Bauordnunq fiy das
Land Nordrhein-Westfalen mit Verfiigung vom heutigen, Tag, Az. .(o.OQ[/’ .......

Bemerkung: Die Gebaude auf den Flursticken 7,8/4 u. 1355 wurden 1981 nachgetragen.

Katasternachweis

- . : : b e ; L Bekanntmachung
Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis liberein. " Dipl-Ing; bbbl bl .
1L54 . ' Dillenhifes . Dieser Bebauungsplan ist mit der am 28:82-P84 angeordneten aritlichen
103 . \ / Off. best. ™ Bekanntmachung der Genehmiqungen des Regierunasprasidenten und des
‘ Gummersbach. es- .im. April. 1973, . N« Vermesspnagingonioes Oberkreisdirektors gemdB § 12 BBauG am %5%!51‘!!? in Kraft getreten.
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Es wird bescheiniaqt. daR die Festlequng der stadtebaulichen Planung

metrisch eindeutiq ist.

Gummersbach. den .16.August 1984
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Nachrichtliche Ubernahmen aus dem Landschaftsplan Nr.1
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