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1 Einleitung

1.1 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 309 ,Windhagen-KaiserstraRe” liegt nordlich der
Gummersbacher Innenstadt, angrenzend an den Ortsteil Windhagen und an die Kaiserstralle. Im
Geltungsbereich der Neuaufstellung gelten momentan der rechtskréftige Bebauungsplan 1 und 1a ,Art
und MaR der baulichen Nutzung” sowie seine 4. Anderung. Diese setzen im Plangebiet ein
Gewerbegebiet fest. Der Bebauungsplan Nr. 1 und 1 a ,, Art und MaR der baulichen Nutzung” sowie
seine 4. Anderung werden im Plangebiet aufgehoben und durch den Bebauungsplan Nr. 309
,Windhagen-KaiserstraBe” ersetzt. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine Anpassung an
die heutigen stadtebaulichen Zielvorstellungen vorgenommen werden, nach welchen sich das Gebiet
in Zukunft als Mischgebiet entwickeln soll. Zudem soll auf die hohe Nachfrage nach Wohnungen im
Nahbereich der Gummersbacher Innenstadt reagiert werden, welche sich bereits seit vielen Jahren
abzeichnet. Hierbei soll den Vorgaben des § 1a Abs. 2 Satz1 BauGB Rechnung getragen werden, indem
eine Brachflache auch zu Wohnzwecken nutzbar gemacht wird und somit eine Nachverdichtung auf
Flachen stattfinden kann, die bereits anthropogen verandert sind. Hierzu wird die Planung an den
Bestand im Plangebiet angepasst und es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
groRRere Wohnbebauung auf der Brachflache im Plangebiet geschaffen.

1.2 Beschreibung der Festsetzungen
Der Bebauungsplan Nr. 309 trifft regelnde Festsetzungen nach § 9 BauGB. Diese sollen eine geordnete,
stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet gewahrleisten.

Art der baulichen Nutzung
Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt.
Hinsichtlich der Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen werden regelnde Festsetzungen getroffen.

Einzelhandel

Zum Schutz, zur Starkung und Entwicklung des zentralen Versorgungsbereichs , Innenstadtzentrum®
werden sortimentsspezifische Einzelhandelsnutzungen durch Festsetzungen im Bebauungsplan
ausgeschlossen.

Im Nahversorgungs- und Zentrenkonzept der Stadt Gummersbach ist die Funktion des
Innenstadtzentrums folgendermalRen definiert: ,Das Innenstadtzentrum dient der Versorgung des
gesamten Stadtgebiets sowie des Umlandes mit Waren des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs
sowie mit Dienstleistungen. Ziel ist die Erhaltung und Starkung der mittelzentralen
Versorgungsfunktion und der regionalen Ausstrahlung durch Sicherung und Entwicklung der
Einzelhandelszentralitdt, der Funktionsvielfalt und der Identifikationsmdoglichkeiten”.

Das Nahversorgungs- und Zentrenkonzept definiert dariiber hinaus eine Liste mit zentrenrelevanten
Sortimenten, die nur in den zentralen Versorgungsbereichen angesiedelt werden sollen. Die Grenze
des Innenstadtzentrums ist nach Nordwesten hin eindeutig definiert. Die Nahe des Plangebiets zum
Innenstadtzentrum macht den Ausschluss der zentrenrelevanten Sortimente erforderlich, da hier
besonders die Gefahr einer Vermischung der Funktionen gegeben ist, was dazu fihrt, dass eine
eindeutige Kernstadt mit ihren Qualitdten (Einkaufserlebnis, Aufenthaltsqualitdt, etc.) nicht mehr
erkennbar und letztlich nicht mehr prasent ist.

Durch die Einschriankung der zukinftig zuldssigen Arten von Anlagen soll dem Ziel einer starken,
intakten und damit attraktiven Innenstadt entsprochen werden. Es ist nicht Ziel der Stadt
Gummersbach, Einfluss auf die Marktsituation zu nehmen. Bei der Steuerung der unterschiedlichen
Arten der zuldssigen Nutzungen und Sortimente geht es ausschlieflich darum, der Abwanderung von
Nutzungen, die fur die Attraktivitdt der Innenstadt bedeutsam sind, mit den planungsrechtlich zur
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Verfligung stehenden Mitteln entgegenzuwirken. Durch den Ausschluss von zentrenrelevanten
Einzelhandelssortimenten sollen negative Auswirkungen auf die stadtebauliche Funktion der zentralen
Versorgungsbereiche verhindert werden.

MaR der baulichen Nutzung / Bauweise
Der Bebauungsplan trifft hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung differenzierende
Festsetzungen flr einzelne Teile des Plangebietes.

Im gesamten Mischgebiet (M) wird eine Grundflachenzahl von 0,6 und eine Geschossflachenzahl von
1,2 festgesetzt. Im stidwestlichen Bereich des Plangebietes, in welchem sich zurzeit zwei Wohnhauser
befinden, ist maximal ein Vollgeschoss zuldssig. Im stidostlichen Bereich, in welchem sich zurzeit ein
Wohngebdude sowie ein Gewerbebetrieb befinden, sind maximal drei Vollgeschosse festgesetzt.
Innerhalb des derzeit noch unbebauten Bereichs im Norden sind maximal vier Vollgeschosse zulassig.
Auf einem Teilbereich der Brachflache ist nur eine eingeschossige Bebauung zuldssig. Im
Zusammenwirken mit den festgesetzten Uberbaubaren Flachen wird eine ,kopfstandige” Bebauung
zur KaiserstraBe planungsrechtlich abgesichert. Durch die teilweise nur eingeschossig zuldssige
Bebauung wird eine durchgangig viergeschossige Neubebauung entlang der KaiserstraBe, die
stadtebaulich unerwiinscht ist, ausgeschlossen.

Hinsichtlich der Bauweise werden ebenfalls differenzierende Festsetzungen getroffen. In den
Bereichen des Plangebietes, die derzeit bereits bebaut sind, wird eine offene Bauweise festgesetzt. Im
derzeit unbebauten Bereich des Plangebietes wird eine abweichende Bauweise mit einer maximalen
Gebaudeldnge von 80 m festgesetzt.

Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan Nr. 309 setzt keine Verkehrsflachen fest. Die einzelnen Grundstiicke schliefen
direkt oder Gber private Zuwegungen an die Kaiserstralle als bestehende gewidmete Verkehrsflache
an. Um eine sichere Anbindung an die KaiserstraRe mit geringem Konfliktpotenzial zu gewahrleisten,
beschrankt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Ein- und Ausfahrten entlang der Kaiserstralle auf
einen Teilbereich. In den Bereichen nordlich und siidlich dieses Bereichs sind Grundstiicksein- und -
ausfahrten nicht zulassig.

1.3 Angaben iiber den Standort
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 309 ,Windhagen-KaiserstraBe” liegt zwischen der
Gummersbacher Innenstadt und dem Ortsteil Windhagen.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Kaiserstral3e an, welche die 6stliche Grenze des Plangebietes
bildet und die im weiteren Verlauf im Norden in die ,Hlickeswagener StraRe” libergeht.

Im Anschluss an das Plangebiet befindet sich in siid6stlicher Richtung ein Gewerbegebiet und im Siiden
die Wohnbebauung am Steinberg. Weiter nérdlich befinden sich weitere gewerblich genutzte
Grundsticke in deren Anschluss sich der Ortsteil Windhagen fortsetzt. Im Westen grenzen Griin- und
Waldflachen an das Plangebiet an.

Die genaue Lage des Plangebietes ist der nachfolgenden Planzeichnung zu entnehmen.
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1.4 Angaben zu Art und Umfang der geplanten Vorhaben
Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um die Uberplanung eines Mischgebietes in einer
GréRenordnung von insgesamt 1,6 ha.

Flachen BP 1 und 1a und
Art der Nutzun 4.Anderung im | Flichen BP 309
& Geltungsbereich des BP (in ha)

309 (in ha)
Gewerbegebiet 1,4 -
Mischgebiet 1,6
AuBengebiet (land- u. 0.2 i

forstwirtschaftliche Nutzung) !

Gesamt 1,6 1,6

1.5 Bedarf an Grund und Boden
Zur Umsetzung des Planungszieles werden nachfolgende Flachen in Anspruch genommen:

innerhalb des Plangebietes: 1,6 ha (neu 0,2)
aulerhalb des Plangebietes: 0,0 ha

1.6 Darstellung der fiir den Plan bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes

Durch die Fachgesetze, Fachplane bzw. durch weitere eingefiihrte Normen sind die fiir die einzelnen
Schutzgliter vorgegebenen allgemeinen Vorgaben und Ziele formuliert. Diese sind im Rahmen der
Umweltprifung zu bericksichtigen. Die Bewertung der einzelnen Schutzgiiter hat unter besonderer
Beriicksichtigung der gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Schutzzweckes, der Erhaltung bzw. der
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Weiterentwicklung zu erfolgen. Die Ziele der Fachgesetze stellen den Rahmen zur Bewertung der
einzelnen Schutzgiiter dar. Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass, auch auf Grund der Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzgitern, nicht nur ein Fachgesetz oder ein Fachplan eine Zielaussage
enthalten kann. Des Weiteren sind auch solche Schutzgiter und die damit verbundenen Fachgesetze
zu beriicksichtigen, die nicht im Geltungsbereich des Bauleitplans liegen, aber dennoch von diesem
bertihrt werden. Die Berlicksichtigung der in den Fachgesetzen / Normen formulierten Ziele erfolgt
durch Darstellungen gem. § 5 (2) BauGB im Zuge der Abwagung, soweit hierfiir die gesetzlichen
Voraussetzungen vorliegen.

Die Untersuchungstiefe des Umweltberichtes orientiert sich an den Anforderungen des § 2 Abs. 4 Satz
3 BauGB. Im Umweltbericht werden nur die regelmallig anzunehmenden Einwirkungen gepriift, nicht
jedoch aulRergewdhnliche und nicht vorhersehbare Ereignisse. Geprift wurde, welche erheblichen
Umweltauswirkungen sich unmittelbar aus der Aufstellung des Bebauungsplanes ergeben kénnen und
welche Einwirkungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 309 aus der Umgebung erheblich
einwirken kdénnen.

Nachfolgend werden, fiir das jeweilige Schutzgut zusammengefasst, die anzuwendenden Fachgesetze
und Normen sowie deren Zielaussagen aufgefiihrt:

Tiere
Fachgesetze: Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Bundeswaldgesetz, Landesforstgesetz,
Landesnaturschutzgesetz, Landeswassergesetz, Wasserhaushaltsgesetz, ...

Zielaussagen: Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in Verantwortung fir kinftige Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzfahigkeit der Naturguter, die Tier- und
Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume, die Vielfalt, Eigenart
und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
wird. (BNatSchG, LNatSchG NRW)

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu
beriicksichtigen. Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes in seinen Bestandteilen sind zu berticksichtigen. (BauGB)

Wald ist wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und wegen seiner Bedeutung fiir die
Umwelt, insbesondere fiir die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das
Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das
Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der Bevdlkerung zu
erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgeméaRe Bewirtschaftung
nachhaltig zu sichern. (BWaldG, LFoG)

Die Gewadsser sind als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der
Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare
Beeintrachtigungen ihrer okologischen Funktionen und der direkt von ihnen
abhangigen Landokosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt
unterbleiben und damit eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird. (WHG) Ziel
der Wasserwirtschaft ist es, die Gewdsser von vermeidbaren Beeintrachtigungen zu
schitzen und eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame
Verwendung des Wassers zu erreichen. (LWG)

Pflanzen
Fachgesetze: Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Bundeswaldgesetz, Landesforstgesetz,
Landesnaturschutzgesetz, Wasserhaushaltsgesetz, Landeswassergesetz, ...



Zielaussagen:

Flache
Fachgesetze:

Zielaussagen:

Boden
Fachgesetze:

Zielaussagen:

Wasser
Fachgesetze:

Zielaussagen:

Luft

Fachgesetze, allgemeine
Verwaltungsvorschriften,
Richtlinien:

Zielaussagen:

(BauGB, BNatSchG, BWaldG, LFoG, LNatSchG NRW, WHG und LWG) siehe Tiere

Baugesetzbuch, Bundes-Bodenschutzgesetz, Landesbodenschutzgesetz, ...

Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der  Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu
begrenzen. (BauGB)

Die Funktion des Bodens ist zu sichern oder wiederherzustellen. Ziel ist hierbei
insbesondere der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktion im
Naturhaushalt als Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen, als
Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, als
Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen, als Archiv fir Natur- und
Kulturgeschichte, als Standort fiir Rohstofflagerstitten, fiur land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen. Der Boden ist
vor schadlichen Bodenveranderungen zu schiitzen, sowie die Sanierung von schadlichen
Bodenveranderungen ist zu fordern. (BBodSchG, LBodSchG)

Baugesetzbuch, Bundes-Bodenschutzgesetz, Landesbodenschutzgesetz, ...

(BauGB, BBodSchG und LBodSchG) siehe Flache

Baugesetzbuch, Landeswassergesetz, Wasserhaushaltsgesetz, ...

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfall und Abwassern zu berticksichtigen (BauGB); siehe auch Tiere.

(WHG) und (LWG) siehe Tiere

Baugesetzbuch, Bundes-Immissionsschutzgesetz, Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (u. a. 22., 33. u. 39.), Geruchsimmissions-Richtlinie,
Landes-Immissionsschutzgesetz, Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft, VDI-
Richtlinie, ...

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissions-Grenzwerte nicht Gberschritten werden zu
berilicksichtigen (BauGB); siehe auch Tiere.

Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur-
und sonstige Sachgiter sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem
Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen. (BImSchG, LimschG)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt insgesamt zu
erreichen. (TA Luft)

(VDI 3894, GIRL), Ziele wie oben
(22. u. 33. BimSchV), s. BImSchG



Klima

Fachgesetze,

allgemeine
Verwaltungsvorschriften

Zielaussagen:

Landschaft
Fachgesetze:

Zielaussagen:

Biologische Vielfalt
Fachgesetze,
Richtlinien:

Zielaussagen:

FFH- und Vogelschutzgebiete

Fachgesetze,
Richtlinien:

Zielaussagen:

Mensch und seine Gesundheit

Fachgesetze, allgemeine
Verwaltungsvorschriften,
Richtlinien

Zielaussagen:

Bevolkerung
Fachgesetze, allgemeine
Verwaltungsvorschriften,
Richtlinien

Zielaussagen:

Kulturgiiter und Sachgiiter

Fachgesetze:

Zielaussagen:

Baugesetzbuch, Bundes-Immissionsschutzgesetz, Bundesnaturschutzgesetz, Bundes-
waldgesetz, Landesforstgesetz,  Landes-Immissionsschutzgesetz,  Landesnatur-
schutzgesetz, Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft, ...

(BauGB) siehe Tiere
(BNatSchG, BWaldG, LNatSchG NRW, LFoG) siehe Tiere
(BImSchG, TA Luft) siehe Luft

Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Bundeswaldgesetz, Landesforstgesetz,
Landesnaturschutzgesetz, ...

(BauGB) siehe Tiere
(BNatSchG, BWaldG, LFoG, LNatSchG NRW) siehe Tiere

Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Richtlinie 79/409/EWG
(Vogelschutzrichtlinie), Richtlinie 92/43/EWG (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie), ...

(BauGB, BNatSchG) siehe Tiere
(Richtlinie 79/409/EWG u. 92/43/EWG) siche FFH- und Vogelschutzgebiete

Baugesetzbuch, Richtlinie 79/409/EWG (Vogelschutzrichtlinie), Richtlinie 92/43/EWG
(Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie), ...

Ziel ist es, zur Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natirlichen
Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen im europdischen Gebiet der
Mitgliedstaaten, fiir das der Vertrag Geltung hat, beizutragen. (Richtlinie 92/43/EWG)
Ziel ist es, samtliche wildlebende Vogelarten, die im europdischen Gebiet der
Mitgliedstaaten heimisch sind, einschlieflich ihrer Eier, Nester und Lebensrdume zu
schitzen, zu bewirtschaften und zu regulieren und die Nutzung dieser Arten zu regeln.
(Richtlinie 79/409/EWG)

(BauGB, BNatSchG); siehe Tiere

Baugesetzbuch, sowie alle vorgenannten und nachgenannten Fachgesetze unter
Beriicksichtigung der Wechselwirkungen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu bertcksichtigen. (BauGB)

Baugesetzbuch, sowie alle vorgenannten und nachgenannten Fachgesetze unter
Berucksichtigung der Wechselwirkungen.

siehe Mensch und seine Gesundheit

Baugesetzbuch, Denkmalschutzgesetz, Eigentumsgarantien in diversen Fachgesetzen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiliter zu
berilicksichtigen. (BauGB)



Immissionen / Emissionen
Fachgesetze, allgemeine
Verwaltungsvorschriften,
Richtlinien und DIN-
Normen:

Zielaussagen:

Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu
erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zuginglich
gemacht werden. (DSchG)

Baugesetzbuch, Bundes-Immissionsschutzgesetz, Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (u. a. 16., 18., 22., 23. u. 33.), DIN-Normen,
Geruchsimmissions-Richtlinie, Hinweise zur Bemessung u. Beurteilung von
Lichtimmissionen (LAl), Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, Technische
Anleitung zur Reinhaltung der Luft, VDI-Richtlinie, ...

(BauGB, BImSchG, BiImSchV 22. u. 33., GIRL, TA Luft, VDI 3471 u. 3472), siehe Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche sowie die Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Gerausche. (TA Larm) Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Verkehrsgerdusche. (16. BImSchV) Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Sportanlagen. (18. BImSchV)

Nach § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) sind bei der Bauleitplanung u. a. die
Belange des Umweltschutzes und damit, als Teil des Immissionsschutzes, auch der
Schallschutz zu beriicksichtigen. Nach & 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(BImSchG) sind die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder
Uiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige
Gebiete soweit wie moglich vermieden werden. Nach diesen gesetzlichen
Anforderungen ist es geboten, den Schallschutz soweit wie méglich zu beriicksichtigen;
er hat gegenilber anderen Belangen einen hohen Rang, jedoch keinen Vorrang. (DIN
18005)

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Lichtemissionen, wenn sie nach Art,
AusmaR oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Beladstigungen fiir die Allgemeinheit oder fur die Nachbarschaft herbeizufihren.
(“Hinweise zur Bemessung u. Beurteilung von Lichtimmissionen)

Abfall / Abfallerzeugung / Abwasser

Fachgesetze:

Zielaussagen:

Baugesetzbuch, Kreislaufwirtschaftsgesetz, Landesabfallgesetz, Landeswassergesetz,
Wasserhaushaltsgesetz, ...

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere der sachgerechte Umgang mit Abfallen zu berticksichtigen. (BauGB)

(WHG), (LWG) siehe Tiere

Forderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natirlichen Ressourcen und zur
Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abféllen. (KrWG, LAbfG)

Erneuerbare Energien / sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Fachgesetze:

Zielaussagen:

Baugesetzbuch, Erneuerbare-Energien-Gesetz, ...

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie zu bertcksichtigen. (BauGB)

Zweck des EEG ist es, insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine
nachhaltige  Entwicklung der  Energieversorgung zu  ermoglichen, die
volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung
langfristiger externer Effekte zu verringern, fossile Energieressourcen zu schonen und
die Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren
Energien zu fordern. (EEG)

Auswirkungen von schweren Unfillen oder Katastrophen



Fachgesetze, Baugesetzbuch, Bundes-Immissionsschutzgesetz, Landes-Immissionsschutzgesetz,
Richtlinien: Richtlinie 2011/92/EU (Umweltvertraglichkeitsprifung), Richtlinie 2012/18/EU
(Seveso-llI-Richtlinie), ...

Zielaussagen: Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie zu berucksichtigen. (BauGB)

Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur-
und sonstige Sachgliter sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem
Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen. (BImSchG, LimschG)

Sicherung der Umweltvertraglichkeit bei 6ffentlichen und privaten Projekten, die
moglicherweise erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt haben. (Richtlinie
2011/92/EU)

Bestimmungen fur die Verhltung schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen und fur die
Begrenzung der Unfallfolgen fiir die menschliche Gesundheit und die Umwelt, um auf
abgestimmte und wirksame Weise in der ganzen Union ein hohes Schutzniveau zu
gewibhrleisten. (Richtlinie 2012/18/EU)

Flr das Untersuchungsgebiet liegen nachfolgende Fachplanungen mit folgenden Zielaussagen vor:

Abwasserbeseitigungskonzept (ABK) der Stadt Gummersbach

Zielaussagen: Der Planbereich ist im Mischsystem zu entwassern. Er ist der Klaranlage Rospe zugeordnet. Die
Voraussetzungen fiir die Ubernahme der Abwisser (Schmutz- und Niederschlagswasser) in das
Kanalnetz liegen vor.

Landschaftsplan oder Landschaftsschutzverordnung

Zielaussagen: Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 309 ,Windhagen-KaiserstraRe” liegt innerhalb der
Landschaftsschutzgebietsverordnung, die fiir diesen Bereich aber kein Landschaftsschutzgebiet
festsetzt.
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die nachfolgenden Ausfiihrungen stellen fortlaufend das zu beriicksichtigende Schutzgut sowie unter

a)

b)

d)

dar.

die Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden und eine Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung, soweit diese Entwicklung gegeniiber
dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfligbaren
Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnissen abgeschatzt werden kann

die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung;
soweit moglich, insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a-i
BauGB

eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen
werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante UberwachungsmaRnahmen

in Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind, und die Angabe der
wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl

eine Beschreibung der erheblich nachteiligen Auswirkungen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j
(schwere Unfille oder Katastrophen)

2.1 Bau- und Vorhandensein der geplanten Vorhaben einschlieBlich Abrissarbeiten

a)

b)

In weiten Teilen des Plangebietes befindet sich eine Bestandsbebauung. Abrissarbeiten oder
Bauvorhaben bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind derzeit nicht vorherzusehen. Aufgrund
des geltenden Planungsrechts waren dennoch jederzeit Abrissarbeiten, Nutzungsanderungen
oder Bautatigkeiten, insbesondere im Bereich der Brachflache, moglich. Diese wiirden zu den
mit Bautdtigkeiten verbundenen Gerdusch- und Geruchsemissionen fiihren. Mdogliche
erhebliche negative Beeinflussungen des Umweltzustandes innerhalb des Gebietes oder in
anderen Gebieten durch Bau- oder Abrissarbeiten sind fiir diesen Fall nicht erkennbar.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 309 ist voraussichtlich der Bau von Vorhaben
verbunden. In weiten Teilen des Plangebietes befindet sich eine Bestandsbebauung.
Abrissarbeiten sind nicht erkennbar und/oder werden durch die Planung nicht unmittelbar
ausgelost. Durch die von der Planung vorbereiteten Bauvorhaben werden die vorhandenen
Wohngebiete im ndheren Umfeld kaum beeinflusst. Die momentan vorhandene Brachflache
wird voraussichtlich einer Wohnbaunutzung zugefiihrt. Es werden somit die mit Bautéatigkeiten
verbundenen Gerdusch- und Geruchsemissionen ausgeldst. Durch den Bau sowie das
Vorhandensein eines neuen Gebdudes auf der Brachfliche werden keine erheblichen
negativen Beeinflussungen innerhalb des Gebietes oder in anderen Gebieten ausgeldst.

Es wurden keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen festgestellt, die durch den
Bau, das Vorhandensein oder durch Abrissarbeiten von Vorhaben im Plangebiet ausgel6st
werden. MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung sowie zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen sind daher nicht erforderlich.
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d) Unter Bericksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
konnten keine Planungsalternativen ermittelt werden, die zu geringeren Auswirkungen flhren
wirden.

e) Schwere Unfille oder Katastrophen, die durch den Bau und das Vorhandensein der geplanten
Vorhaben (einschlieRlich der Abrissarbeiten) ausgeldst werden kénnten, sind nicht erkennbar.

2.2 Tiere
a) Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung als Lebensraum fiir die Tierwelt auf.
AuBergewohnliche Tierbestiande sind weder erkennbar noch wurden Informationen im
Rahmen des Verfahrens vorgetragen. Die Abfrage des Landschaftsinformationssystems des
Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) vom 16.03.2021 hat
keine Hinweise auf aulRergewdhnliche faunistische Arten im Plangebiet ergeben.

Ein Teil des Plangebietes ist durch Wohnbebauung gepragt. Es ist auf einen Artenbesatz zu
schlielen, der sich auf die Vorbelastungen der Bebauung eingestellt hat und sich im
Wesentlichen aus Kulturfolgern und Ubiquisten zusammensetzt. Auf Grundlage des geltenden
Planungsrechts konnte bei Nichtdurchfiihrung der Planung die vorhandene Brachflache
bebaut werden, was eine geringfligige Reduzierung des Lebensraumes der Tierwelt zur Folge
haben koénnte. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die moglicherweise hiervon
betroffenen Individuen auf den im Umfeld der potenziellen Vorhabenflachen vorhandenen
und natdrlichen Ersatz ausweichen kdnnen.

Es liegen auch keine Hinweise Uber das Vorhandensein von Arten der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (,FFH-Arten”) vor, die entsprechend § 7 Abs. 2 Nr. 10 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) als ,Arten von gemeinschaftlichem Interesse” definiert sind. Es handelt sich
hierbei um die Tier- und Pflanzenarten, die in den Anhdngen Il, IV oder V der Richtlinie
92/43/EWG (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) aufgefiihrt sind.

Europdisch geschiitzte Vogelarten

Eine Beanspruchung des Planungsgebietes durch planungsrelevante Vogelarten als
Lebensraum oder alleiniges Nahrungshabitat ist auszuschlieBen. Nahrungsgdste oder
Durchzigler sind im Vorhabenbereich und im Untersuchungsraum nicht auszuschlieBen (bspw.
Greifvogel, Sperber, Schwalben). Fir diese Arten besitzt das Gebiet allenfalls Bedeutung als
Teil des Nahrungshabitats. Nahrungshabitate sind nur geschiitzt, wenn sie von essentieller
Bedeutung fiir die lokalen Populationen sind. Dies st hier aufgrund der
Ausweichmoglichkeiten im Umfeld auszuschlief3en.

Sonstige Vogelarten

Bei den im Plangebiet und in dessen Umfeld potenziell vorkommenden, nicht
planungsrelevanten, europdischen Vogelarten handelt es sich um bundesweit, landesweit und
regional ungefdahrdete Vogelarten, die landesweit verbreitet und allgemein haufig sind. Bruten
dieser haufigen Arten im Plangebiet und dessen Umfeld sind moglich. Alle wildlebenden
Vogelarten sind grundsatzlich durch die EU-Vogelschutzrichtlinie geschiitzt.

Bei den nicht planungsrelevanten Vogelarten kann es bei der Rodung von Gehdlzen wahrend
der Brutzeit zur Zerstérung von Nestern (und der damit einhergehend zur Zerstérung von
Gelegen oder Totung von Jungvogeln) sowie zu Beeintrachtigungen durch Stérungen kommen.
Von einer Beeintrachtigung bedeutender lokaler Populationen mit nennenswerten Bestdanden
durch dauerhafte Beseitigung von potenziellen Brutplatzen oder durch Stérungen ist bei der
Nichtdurchfiihrung der Planung nicht auszugehen, da eine Entnahme von Gehdlzen nicht bzw.
nur in einem relativ geringen Umfang moglich ist und im Umfeld ausreichende
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Ausweichmoglichkeiten vorhanden sind. AulRerdem sind diese Arten relativ tolerant
gegeniber Storungen.

Es liegen keine Hinweise auf einen nennenswerten Bestand europaischer Vogelarten im
Bereich des Vorhabens vor. Eine vertiefende Art-flr-Art-Betrachtung ist somit fur diese Arten
nicht notwendig.

Sdugetiere
Hinsichtlich der planungsrelevanten Saugetiere werden im Quadranten 3 des Messtischblattes
4911 ,Gummersbach” des LANUV NRW folgende Arten aufgefiihrt (Stand 23.02.2021):

Myotis daubentonii Wasserfledermaus
Myotis myotis GrolSes Mausohr
Myotis nattereri Fransenfledermaus
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus
Plecotus auritius Braunes Langohr

Aufgrund der Biotop- und Habitatstrukturen im Plangebiet kénnte hiervon lediglich die
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus betroffen sein. Habitatstrukturen fiir Winter- und
Sommerquartiere sowie fiir die Jagd sind im Plangebiet vorhanden, wobei die Art jagend im
ganzen Stadtgebiet im Straenraum (Stralenleuchten) anzutreffen ist.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kdnnten sich neue Nutzungen bzw. Nutzungsanderungen
innerhalb des Plangebietes im Bereich der bestehenden Bebauung oder der Brachflache im
Rahmen des derzeit geltenden Planungsrechts ergeben. Diese wiirde zu einer sehr geringen
Beeinflussung des Umweltzustandes flihren. Die Tiervorkommen in anderen Gebieten bleiben
von der Planung unbeeinflusst.

b) Bei Durchfiihrung der Planung wird im Bereich der heutigen Brachflache das Schutzgut ,Tiere’
voraussichtlich in geringem MaRe beeintrachtigt. Es ist davon auszugehen, dass sich nach der
Bauphase die faunistischen ,Allerweltsarten’ des Siedlungsraumes wie im Umfeld einstellen
werden. Die von der Veranderung der Bodennutzung betroffenen Tiere werden verdrangt. Ein
Ausweichen auf die benachbarten Bereiche mit dhnlichen Biotopstrukturen ist moglich.

c) Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut ,Tiere’ wurden nicht festgestellt.
MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von Beeintrachtigungen sind
daher nicht erforderlich.

d) Unter Bericksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
konnten keine Planungsalternativen ermittelt werden, die zu geringeren Auswirkungen auf das
Schutzgut ,Tiere’ flihren wirden.

e) Schwere Unfélle oder Katastrophen hinsichtlich des Schutzgutes ,Tiere’, die durch die Planung
ausgelost werden kdnnten, sind nicht erkennbar. Einwirkungen von auRen sind ebenfalls nicht
erkennbar.

2.3 Pflanzen
a) Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung als Lebensraum fiir die Pflanzenwelt auf. Das
Gebiet ist durch die bauliche Nutzung und anthropogene Einfliisse gepragt.

Da ein GroRteil der Brachflache im Plangebiet aus Schotterflachen besteht, ist eine qualitative
Aufwertung der vorhandenen Pflanzenwelt bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht zu
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b)

c)

d)

erwarten. Auf Grundlage des vorhandenen Planungsrechts kénnte sich im Bereich der
Brachflaiche erneut ein Gewerbebetrieb ansiedeln und es kdnnte Nutzungsanderungen
innerhalb des Plangebietes im Bereich der bestehenden Bebauung geben, die dazu fihren
konnten, das vorhandener Pflanzenbewuchs entfernt wird. Das Pflanzenvorkommen in
anderen Gebieten wird durch die Planung nicht beeinflusst.

Durch die Planung wird die Bebauung der Brachflache im Plangebiet vorbereitet. Dadurch wird
die auf der Brachflache vereinzelt vorkommende Vegetation geringfiigig beeintrachtigt. Es ist
davon auszugehen, dass sich nach Durchfiihrung und Umsetzung der Planung die floristischen
,Allerweltsarten’ des Siedlungsraumes wie im Umfeld einstellen werden bzw. eine
gartnerische Gestaltung der unbebauten Flachen erfolgt. Die von der Verdanderung der
Bodennutzung betroffenen Pflanzen werden verdrangt. Konkret betroffen ist eine Flache von
ca. 0,6 ha.

Es wurden keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,Pflanzen’
festgestellt. MaBnahmen zur Verhinderung, Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich
von Beeintrachtigungen sind daher nicht erforderlich.

Unter Bericksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
konnten keine Planungsalternativen ermittelt werden, die zu geringeren Auswirkungen auf das
Schutzgut ,Pflanzen’ flihren wirden.

Schwere Unfélle oder Katastrophen hinsichtlich des Schutzgutes ,Pflanzen’, die durch die
Planung ausgelost werden konnten, sind nicht erkennbar. Einwirkungen von aufen sind
ebenfalls nicht erkennbar.

2.4 Flache

a)

b)

d)

Das Plangebiet hat eine GesamtgrofRe von 1,6 ha und ist bereits zu groRen Teilen bebaut und
anthropogen verandert. Lediglich 0,2 ha des Plangebietes sind derzeit planungsrechtlich nicht
bebaubar. Besonderheiten sind nicht erkennbar.

Der Bebauungsplan Nr. 309 Gberplant Gberwiegend Flachen, die bereits heute bebaut werden
konnen. Lediglich flir eine Flache von 0,2 ha wird neues Baurecht geschaffen. Der
Flachenverbrauch im Plangebiet wird durch die festgesetzten Baugrenzen eingeschrankt. Bei
Durchfiihrung der Planung wird im Bereich der Brachfldche voraussichtlich ein gréReres
Wohngebaude errichtet, womit ein entsprechender Flachenverbrauch einhergeht.

Es wurden keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,Flache’
festgestellt. MaBnahmen zur Verhinderung, Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich
von Beeintrachtigungen sind daher nicht erforderlich.

Unter Beriicksichtigung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
konnten keine Planungsalternativen ermittelt werden, die zu geringeren Auswirkungen auf das
Schutzgut ,Flache’ flihren wiirden. Die Planung bertlicksichtigt die Forderungen des § 1a Abs. 2
Satz1l BauGB, da sie die Wiedernutzung einer Brachfliche im Innenbereich vorbereitet und
durch eine erh6hte bauliche Dichte die Inanspruchnahme von Flachen verringert.

Schwere Unfille oder Katastrophen hinsichtlich des Schutzgutes ,Flache’, die durch die Planung

ausgeldst werden kdnnten, sind nicht erkennbar. Einwirkungen von aullen sind ebenfalls nicht
erkennbar.
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2.5 Boden

a)

b)

d)

e)

Das Plangebiet ist durch die bestehenden Nutzungen anthropogen verdndert. Bei den
vorhandenen Bdden handelt es sich um Braunerden. Bei Nichtdurchflihrung der Planung
kénnen sich neue Nutzungen bzw. Nutzungsdanderungen und Flachenversiegelungen innerhalb
des Plangebietes im Bereich der bestehenden Bebauung und der Brachflache ergeben.
Mogliche erhebliche Beeinflussungen des Schutzgutes ,Boden’ innerhalb des Gebietes oder in
anderen Gebieten sind fiir diesen Fall nicht erkennbar.

Auf Grund der industriellen Vornutzung wurde fiir den unbebauten Planbereich eine
Bodenuntersuchung fur den Wirkungspfad , Boden-Mensch” durchgefiihrt. Die gutachterliche
Untersuchung kommt zu nachfolgendem Ergebnis:

.. ,Die Schadstoffkonzentrationen der untersuchten Parameter gemdf3 BBodSchV (Boden-
Mensch) sind insgesamt gering, sodass bei einer zukiinftigen Wohngebietsnutzung, ausgehend
von den beschriebenen Untersuchungen, derzeit kein erhbhtes Gefdhrdungspotential fiir den
Wirkungspfaden Boden-Mensch und damit unmittelbar fiir das Schutzgut menschliche
Gesundheit abzuleiten ist.” ... ,Auf der Grundlage der vorliegenden Ergebnisse sind keine
Handlungen beziiglich eines Bodenaustausches oder andere Mafsnahmen notwendig.” ...

Fiir den derzeit gewerblich genutzten Teil des Plangebietes wurde 2017 eine orientierende
Bodenuntersuchung im Rahmen des Gebaudeabrisses vorgenommen. Entsprechend dem
Abschlussbericht erfolgte eine fachgerechte Entsorgung der belasteten Bauteile und
Materialien. Eine gewerbliche Nutzung ware somit weiterhin moglich.

Der Bebauungsplan bereitet durch seine Festsetzungen die Bebauung einer ehemals
gewerblich genutzten Brachflache vor. Die Brachflaiche wéare auch ohne die vorgesehene
Planung planungsrechtlich bebaubar. Mit der Durchfiihrung der Planung geht eine
Bodenversiegelung im Rahmen der festgesetzten Baugrenzen einher. Fir den derzeit
gewerblich genutzten Teil des Plangebietes wurde 2017 eine orientierende
Bodenuntersuchung im Rahmen des Gebdudeabrisses vorgenommen. Entsprechend dem
Abschlussbericht erfolgte eine fachgerechte Entsorgung der belasteten Bauteile und
Materialien. Da Belastungen des Bodens im Bereich des Gewerbebetriebes nicht ganz
ausgeschlossen werden konnen, sind bei zuklinftigen BaumaRnahmen zum Zwecke einer
Wohnnutzung weitere Untersuchungen hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch
erforderlich. Durch Festsetzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB im Bebauungsplan wird
sichergestellt, dass bei einer moglichen zukilinftigen Umnutzung der Gewerbeflache eine
erweiterte Gefahrdungsabschatzung durchgefiihrt wird.

Es wurden keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,Boden’
festgestellt. MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich
sind daher nicht erforderlich.

Unter Bericksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
konnten keine Planungsalternativen ermittelt werden, die zu geringeren Auswirkungen auf das
Schutzgut ,Boden’ fliihren wirden.

Schwere Unfidlle oder Katastrophen hinsichtlich des Schutzgutes ,Boden’, die durch die

Planung ausgelost werden konnten, sind nicht erkennbar. Einwirkungen von aullen sind
ebenfalls nicht erkennbar.
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2.6 Wasser

a)

b)

c)

d)

e)

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflaichengewasser. Die baulich nicht genutzten Flachen
dienen der Grundwasserneubildung. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kdnnten sich neue
Nutzungen bzw. Nutzungsdanderungen innerhalb des Plangebietes im Bereich der bestehenden
Bebauung und der Brachfliche ergeben. Mogliche erhebliche Beeinflussungen des
Schutzgutes Wasser in anderen Gebieten sind fiir diesen Fall nicht erkennbar.

Bei Durchfiihrung der Planung werden Flachen versiegelt, was zu einem etwas hoheren
Oberflachenabfluss fiihrt. Das Plangebiet wird im Mischsystem entwassert. Das vorhandene
Kanalsystem kann die anfallenden Abwasser schadlos aufnehmen. Es sind keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser’ wurden nicht festgestellt.
MaBnahmen zur Vermeidung, zur  Verringerung, zum Ausgleich sowie
UberwachungsmalRnahmen sind nicht erforderlich.

Unter Beriicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
konnten keine Planungsalternativen ermittelt werden, die zu geringeren Auswirkungen auf das
Schutzgut ,Wasser’ fihren wirden.

Schwere Unfélle oder Katastrophen hinsichtlich des Schutzgutes ,Wasser’, die durch die
Planung ausgelost werden konnten, sind nicht erkennbar. Einwirkungen von auflen sind
ebenfalls nicht erkennbar.

2.7 Luft / Erhaltung der Luftqualitit in Gebieten, in denen die nach EU-Vorgaben durch
Rechtsverordnung festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden

a)

b)

d)

Angaben zur lufthygienischen Belastung liegen flir das Plangebiet nicht vor. Es sind keine
Hinweise auf eine besondere Belastung der Luftqualitdt im Plangebiet gegeben. Eine
erhebliche Beeinflussung des Schutzgutes Luft in anderen Gebieten ist nicht erkennbar. Bei
Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich keine Auswirkungen auf das Schutzgut Luft.

Durch die Umsetzung der Planung sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Luft zu
erwarten. Lediglich wahrend der Bauphase kann es zu den Ublichen, geringen
Beeintrachtigungen (z. B. durch Baustaub) kommen.

Es wurden keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,Luft’
festgestellt. MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung, zum Ausgleich sowie
UberwachungsmaRnahmen sind nicht erforderlich.

Unter Bericksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
konnten keine Planungsalternativen ermittelt werden, die zu geringeren Auswirkungen auf das
Schutzgut ,Luft’ fihren wiirden.

Schwere Unfille oder Katastrophen hinsichtlich des Schutzgutes ,Luft’, die durch die Planung
ausgelost werden kénnten, sind nicht erkennbar. Einwirkungen von auRen sind ebenfalls nicht
erkennbar.

2.8 Klima

a)

Der ozeanisch bestimmte Klimaeinfluss pragt die klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet.
Kennzeichnend ist ein regenreiches und maRig kihles Klima, mit ca. 1100 - 1200 mm
Jahresniederschlag. Die Temperatur liegt bei 0-1 Grad Celsius im Januar und bei 15-16 Grad
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b)

c)

d)

e)

Celsius im Juli. Das Wettergeschehen wird durch tberwiegend westliche bzw. stidwestliche
Windrichtungen bestimmt. Im Winter treten zeitweise auch 06stliche und silidostliche
Windlagen auf. Lokalklimatisch hat das Plangebiet keine erkennbare Bedeutung. Bei
Nichtdurchfihrung der Planung wird das Klima nicht beeinflusst.

Bei Durchfihrung der Planung sind aufgrund der rdumlichen Begrenztheit des Plangebietes
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Klima‘ innerhalb und auBerhalb des
Plangebietes zu erwarten.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut ,Klima‘, die durch die Planung
ausgelost werden, wurden nicht festgestellt. Mallnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung,
zum Ausgleich sowie UberwachungsmaRnahmen sind nicht erforderlich.

Unter Beriicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
konnten keine Planungsalternativen ermittelt werden, die zu geringeren Auswirkungen auf das
Schutzgut ,Klima“ flihren wiirden.

Schwere Unfélle oder Katastrophen hinsichtlich des Klimas, die durch die Planung ausgelost
werden konnten, sind nicht erkennbar. Einwirkungen von auflen sind ebenfalls nicht
erkennbar.

2.9 Landschaft

a)

b)

d)

Das Plangebiet gehort zum Oberagger- und Wiehl-Bergland, einem in der GroRlandschaft
Suderbergland gelegenen Bergland. Kennzeichnend fiir diesen Landschaftsraum sind Hohen
mit Uberwiegend zwischen 300 und 400 m @. NN, ein feuchtkihles Klima und ein standiger
Wechsel zwischen bewaldeten Riicken, Kuppen und Talhangen sowie griinlandwirtschaftlich
genutzte flachwellige bis fast ebene Hochflachen. Das Oberbergische Bergland weist ein
charakteristisches Nutzungsgefiige auf, das aus bewaldeten Hangzonen und Intensiv-Griinland
auf den flach reliefierten Hochflachen, durchsetzt von einem dichten Netz von Kleinsiedlungen
und Weilern, besteht. Der Planungsraum hat hinsichtlich des Landschaftsbildes keine
Auswirkungen auf den Wahrnehmungsraum.

Das unter a) beschriebene Landschaftsbild wird sich durch die Durchfiihrung der Planung kaum
verdndern.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut ,Landschaft’, die durch die Planung
ausgeldst werden, wurden nicht festgestellt. MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung,
zum Ausgleich sowie UberwachungsmaRnahmen sind nicht erforderlich.

Unter Bericksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
konnten keine Planungsalternativen ermittelt werden, die zu geringeren Auswirkungen auf das
Schutzgut ,Klima“ filhren wirden.

Schwere Unfélle oder Katastrophen hinsichtlich des Schutzgutes ,Landschaft’, die durch die
Planung ausgelost werden konnten, sind nicht erkennbar. Einwirkungen von auflen sind
ebenfalls nicht erkennbar.

2.10 Biologische Vielfalt

a)

Besonderheiten hinsichtlich der biologischen Vielfalt im Sinne der Begriffsdefinition (BGBI.
1993 I, S. 1741) liegen im Plangebiet nicht vor. Der Zustand des Schutzgutes wird sich bei
Nichtdurchfiihrung der Planung kaum verandern.
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b)

d)

e)

Das Schutzgut ,Biologische Vielfalt’ ist wird durch die Umsetzung der Planung nicht wesentlich
beeinflusst.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut ,Biologische Vielfalt’, die durch die
Planung ausgelost werden, wurden nicht festgestellt. MaRnahmen zur Vermeidung, zur
Verringerung, zum Ausgleich sowie UberwachungsmalRnahmen sind nicht erforderlich.

Unter Berticksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
konnten keine Planungsalternativen ermittelt werden, die zu geringeren Auswirkungen auf das
Schutzgut ,Landschaft’ fihren wiirden.

Schwere Unfille oder Katastrophen, die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt haben
kénnten, sind nicht erkennbar. Einwirkungen von auRen sind ebenfalls nicht erkennbar.

2.11 FFH- und Vogelschutzgebiete

a)
b)

c)

d)

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich oder in der Nahe eines FFH- oder Vogelschutzgebietes.
Durch die Planung werden keine Auswirkungen auf FFH- oder Vogelschutzgebiete vorbereitet.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf FFH- und Vogelschutgebiete, die durch die Planung
ausgelost werden, wurden nicht festgestellt. Manahmen zur Vermeidung, zur Verringerung,
zum Ausgleich sowie UberwachungsmaRnahmen sind nicht erforderlich.

Planungsalternativen hinsichtlich des Schutzgutes FFH- und Vogelschutzgebiete sind nicht
erforderlich.

Schwere Unfalle oder Katastrophen, die Auswirkungen auf FFH- und Vogelschutzgebiete
haben kénnten, sind nicht erkennbar. Einwirkungen von aulRen sind ebenfalls nicht
erkennbar.

2.12 Mensch und seine Gesundheit

a)

b)

Auf die flir die menschliche Gesundheit relevante lufthygienische und klimatische Situation
wurde bereits unter Punkt 2.7 u. 2.8 eingegangen. Darliber hinaus wird der Mensch und seine
Gesundheit durch die im Plangebiet auftretenden Verkehrsemissionen der umgebenden
Stralen und die Emissionen des angrenzenden Misch- bzw. Gewerbegebietes beeinflusst.
Darauf wird unter Pkt. 2.16 Immissionen/Emissionen eingegangen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung konnte sich auf der Brachfliche ein Gewerbebetrieb
ansiedeln. Zudem konnten es zu neuen Nutzungen bzw. Nutzungsdnderungen innerhalb der
bestehenden kommen. Maogliche erhebliche Beeinflussungen des Umweltzustandes sind fir
diesen Fall jedoch nicht erkennbar.

Bei Durchfiihrung der Planung wird der Mensch und seine Gesundheit nicht wesentlich
beeinflusst, da lediglich Nutzungen zulassig sind, die mischgebietsvertraglich sind (siehe auch
Pkt. 2.16 Immissionen/Emissionen und 2.5 Boden).

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf dem Menschen und seine Gesundheit, die durch die
Planung ausgelost werden, wurden nicht festgestellt. Aufgrund der friiheren gewerblichen
Nutzung auf der Brachflache ist gutachterlich nachzuweisen, dass eine Wohnnutzung ohne
Gefahren fur die Gesundheit von Menschen umgesetzt werden kann (siehe auch Pkt. 2.16
Immissionen/Emissionen und 2.5 Boden).
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d)

e)

Unter Berlicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
konnten keine Planungsalternativen ermittelt werden, die zu geringeren Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit fiihren wiirden.

Schwere Unfédlle oder Katastrophen hinsichtlich des Schutzgutes ,Mensch und seine
Gesundheit’, die durch die Planung ausgelost werden kdnnten, sind nicht erkennbar.
Einwirkungen von aullen sind ebenfalls nicht erkennbar.

2.13 Bevolkerung

a)

b)

d)

Im Plangebiet befinden sich Wohnhduser sowie ein Gewerbebetrieb. Bei Nichtdurchfiihrung
der Planung ware weiterhin eine gewerbliche Nutzung auf der Brachflache im Plangebiet
zuldssig. Erhebliche Auswirkungen auf die Bevdlkerung sind bei Nichtdurchfiihrung der
Planung nicht zu erwarten.

Durch die Planung wird die weitere Ansiedlung von Wohnnutzungen Plangebiet ermdglicht.
Somit wird das Wohnungsangebot fir die Bevolkerung voraussichtlich erhéht und die
Bewohner*innenzahl im Plangebiet steigt voraussichtlich an.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Bevolkerung, die durch die Planung ausgelost
werden, wurden nicht festgestellt. MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung, zum
Ausgleich sowie UberwachungsmaRnahmen sind nicht erforderlich.

Unter Bericksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
konnten keine Planungsalternativen ermittelt werden, die zu geringeren Auswirkungen auf die
Bevolkerung flihren wiirden.

Schwere Unfille oder Katastrophen hinsichtlich des Schutzgutes ,Bevolkerung’, die durch die
Planung ausgelost werden kdnnten, sind nicht erkennbar. Einwirkungen von auflen sind
ebenfalls nicht erkennbar.

2.14 Kulturgiiter / Kulturelles Erbe

a)

b)

d)

e)

Im Plangebiet sind keine kulturhistorisch bedeutsamen Denkmaler bzw. Fundstellen bekannt.
Bodendenkmadler sind nicht bekannt. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich keine
Auswirkungen auf die Schutzglter ,Kulturglter’ und ,Kulturelles Erbe’.

Durch die Umsetzung der Planung werden keine kulturhistorisch bedeutsamen Denkmale bzw.
Fundstellen beeintrachtigt.

Es wurden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf Kulturgiter oder kulturelles Erbe
festgestellt. MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung, zum Ausgleich sowie
UberwachungsmaRnahmen sind nicht erforderlich.

Planungsalternativen hinsichtlich des Schutzgutes , Kulturglter/kulturelles Erbe” sind nicht
erforderlich.

Schwere Unfalle oder Katastrophen, die Auswirkungen auf die Kulturgiter oder das kulturelle

Erbe haben kénnten, sind nicht erkennbar. Einwirkungen von auflen sind ebenfalls nicht
erkennbar.
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2.15 Sachgiiter

a)

b)

d)

e)

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Sachgiiter in Form von Grundstiickswerten sowie
Gebaudebestand. Sonstige Sachgiter, die auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung von
Bedeutung waren, sind nicht bekannt. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich keine
Auswirkungen auf das Schutzgut ,Sachgiter’.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Sachgtter in Form von unbebauten und
bebauten Grundstiicken tGberplant. Durch die Festsetzungen werden diese in ihrer Wertigkeit
jedoch nicht negativ beeinflusst.

Es wurden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Sachgiiter’
festgestellt. MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung, zum Ausgleich sowie
UberwachungsmalRnahmen sind nicht erforderlich.

Planungsalternativen mit geringerem Einfluss auf das Schutzgut ,Sachgiter’ sind nicht
gegeben.

Schwere Unfélle oder Katastrophen, die Auswirkungen auf Sachgiter haben kénnten, sind
nicht erkennbar. Einwirkungen von aufRen sind ebenfalls nicht erkennbar.

2.16 Immissionen / Emissionen

a)

b)

Das Plangebiet ist derzeit vorrangig durch die Verkehrsemissionen der anliegenden
KaiserstraRRe beeinflusst. Die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) der Kaiserstralle
liegt bei etwa 8.000 KfZ pro Tag. Dies ergab eine Verkehrsuntersuchung des Biros Brilon
Bondzio Weiser im Jahr 2019. Dieser Einfluss wird sich bei Nichtdurchfiihrung nicht wesentlich
verdndern.

Durch die Planung wird die Ansiedlung von Wohnnutzungen im Plangebiet entlang der
KaiserstraRe ermoglicht. Somit tritt eine schiitzenswerte Nutzung an die KaiserstraRe heran.
Zur Sicherung des fir Wohnnutzungen notwendigen Immissionsschutzes wurde eine
Immissionsprognose auf der Grundlage der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”
vorgenommen. Als Ergebnis ist festzustellen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir
Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts knapp Uberschritten werden. Die
Uberschreitung der Orientierungswerte innerhalb vorhandener Gemengelagen ist jedoch
nicht unlblich und kann im Rahmen der Abwagung gerechtfertigt sein.

DTV ~ 8000* Kfz/24 Std
Beurteilungspegel 61,5 dB(A) tags
gem. A.2 DIN 18005 50,5 dB(A) nachts

Im Rahmen der Abwagung ist zu priifen, ob MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung,
zum Ausgleich sowie UberwachungsmaRBnahmen erforderlich sind.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch die Emissionen der
KaiserstraRe beeintrédchtigt. Planungsalternativen waren diesen Emissionen in gleichem Malie

ausgesetzt.

Schwere Unfélle oder Katastrophen, durch die (iberméaRige Emissionen erzeugt werden, sind
nicht erkennbar. Einwirkungen von aufRen sind ebenfalls nicht erkennbar.
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2.17 Abfall / Abfallerzeugung / Abwasser

a)

b)

d)

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird dem Mischwasserkanal in der Stralle
,Kaiserstralle” zugeleitet. Der Bereich ist Bestandteil des Abwasserbeseitigungskonzeptes der
Stadt Gummersbach und der Klaranlage Rospe zugeordnet. Die Beseitigung der Abfalle erfolgt
durch den Abfall-, Sammel- und Transportverband Oberberg (ASTO).

Durch die Durchfiihrung der Planung kann sich die Menge an Abwassern und Abfillen im
Plangebiet erhohen. Das Abwasser wird der Klaranlage Rospe zugeleitet. Die Beseitigung der
Abfalle erfolgt durch den Abfall-, Sammel- und Transportverband Oberberg (ASTO).

Es wurden keine nachteiligen Auswirkungen in Bezug auf die Abfall- und Abwasserbeseitigung
festgestellt. MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung, zum Ausgleich sowie
UberwachungsmaRnahmen sind nicht erforderlich.

Planungsalternativen hinsichtlich des Schutzgutes ,Abfall/Abfallerzeugung/Abwasser”
bestehen nicht. Jegliche neue Bautatigkeit flhrt zu Erhohungen der Abfall- und
Abwassermengen.

Schwere Unfédlle oder Katastrophen, die Auswirkungen auf den Abfall, die Abfallerzeugung
oder das Abwasser haben konnten, sind nicht erkennbar. Einwirkungen von aullen sind
ebenfalls nicht erkennbar.

2.18 Erneuerbare Energien / sparsame und effiziente Nutzung von Energie

a)

b)

Der Einsatz und die Nutzung von erneuerbaren Energien im Plangebiet sind derzeit nicht
ausgeschlossen. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich keine Auswirkungen auf den
Einsatz von erneuerbaren Energien oder den sparsamen Umgang bzw. die effiziente Nutzung
von Energie.

Durch die Umsetzung der Planung ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf
erneuerbare Energien oder die sparsame und effiziente Nutzung von Energie. Die Erzeugung
und Nutzung erneuerbarer Energien, z. B. durch Photovoltaikanlagen ist weiterhin zulassig.

Es wurden keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen im Hinblick auf erneuerbare
Energien festgestellt. MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung, zum Ausgleich sowie
UberwachungsmaRnahmen sind nicht erforderlich.

Planungsalternativen sind nicht erforderlich.
Schwere Unfalle oder Katastrophen, die Auswirkungen auf erneuerbare Energien oder die

sparsame und effiziente Nutzung von Energie haben kénnten, sind nicht erkennbar.
Einwirkungen von aullen sind ebenfalls nicht erkennbar.

2.19 Landschaftsplane und sonstige Pldane

a)

b)

Das Plangebiet liegt innerhalb der Landschaftsschutzgebietsverordnung ,Landschafts-
schutzgebiet Gummersbach-Marienheide”, die keine Schutzausweisungen fiir das Plangebiet
festsetzt. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich keine Auswirkungen.

Bei Durchfiihrung der Planung ergeben sich keine Auswirkungen auf Landschaftspldane oder
sonstige Plane.
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c)

d)

e)

Es wurden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf Landschaftsplane oder sonstige
Plane festgestellt. MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung, zum Ausgleich sowie
UberwachungsmaRnahmen sind nicht erforderlich.

Da die Planung keine Auswirkungen auf Landschaftspldane und sonstige Plane hat, sind
Planungsalternativen nicht erforderlich.

Schwere Unfille oder Katastrophen, die Auswirkungen auf die Inhalte von

Landschaftsschutzplanen oder sonstigen Planen haben konnten, sind nicht erkennbar.
Einwirkungen von aullen sind ebenfalls nicht erkennbar.
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2.20 Darstellung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern 2.2 bis 2.20

In der nachfolgenden Matrix sind die potentiellen Wechselwirkungen dargestellt:
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Die Matrix soll zu einer 6kologischen Gesamtbetrachtung fiihren und die Wechselwirkungen zwischen
den verschiedenen Schutzgiitern aufzeigen, so wie sie auch in der Natur gegeben sind. Die Komplexitat
der Okosystemaren Zusammenhdnge bedingt die starke Vereinfachung der tatsachlichen
Zusammenhange.

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern ,Boden’, ,Wasser’ und dem ,Mensch und seiner
Gesundheit’ sind flr die vorgesehene Planung am bedeutendsten. Zudem wird die menschliche
Gesundheit im Plangebiet in besonderem Male durch die vorhandenen Emissionen und Immissionen
beeinflusst.

2.21 Bodenschutzklausel gem. § 1a (2) Satz 1 BauGB

GemaR Bodenschutzklausel soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal® zu begrenzen. Dieser Zielsetzung wird im Zuge der
Planung entsprochen. Es wird lediglich ein kleinflachiger Bereich, der bislang als AuRenbereich zu
bewerten, aber bereits anthropogen beeinflusst war, neu beplant. Der GroRteil der Planung umfasst
demgegeniiber bereits baulich genutzte Flachen.

2.22 Umwidmungssperrklausel gem. § 1a (2) Satz 2 BauGB
Die Planung nimmt keine Flachen, die unter die Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB
fallen, in Anspruch.

2.23 Beriicksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem. § 1a (3)
BauGB

Durch die Planung werden keine MalRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in das Landschaftsbild
sowie die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes notwendig (siehe auch Pkt. 2.25
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung)

2.24 Beriicksichtigung der Vorgaben der Vertraglichkeitspriifung bei Beeintrachtigungen von FFH-

und Vogelschutzgebieten
FFH- und Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
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2.25 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Abb. 2: Flachenaufteilung nach Biotopwerten

In dem rot schraffierten Bereich wurde durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 309
lediglich der bauliche Bestand festgesetzt. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 und 1a setzte
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flr den Bereich ein Gewerbegebiet fest. Der Bebauungsplan Nr. 309 setzt flir diese Flache nun -
entsprechend der vorhandenen und beabsichtigten Nutzungen - ein Mischgebiet fest. Durch die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes werden keine unmittelbaren Verdanderungen in diesen
Bereichen ausgelost. Daher wird dieser Bereich in der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nicht
bericksichtigt. Durch die Festsetzung eines Mischgebietes anstelle des vorherigen Gewerbegebietes
wird die maximal zu versiegelnde Flache von 100% auf maximal 80% im verringert. Somit wird die
maximal zu bebauende Flache in diesem Bereich um 20% verringert. Da der Bereich jedoch bereits
bebaut und durch die vorhandenen Wohn- und Gewerbenutzungen gepragt ist, werden die
Veranderungen in diesem Bereich in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nicht berticksichtigt.

Im Bereich Al wird ebenfalls ein Mischgebiet festgesetzt. Eine Bebauung dieser Flache ware auch
schon vor der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 309 planungsrechtlich moglich gewesen, dieses
Recht wurde jedoch noch nicht ausgenutzt. In der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 und 1a war
der Bereich als Gewerbegebiet festgesetzt; durch die nun vorgenommene Festsetzung als Mischgebiet
verringert sich die maximal zulassige Bebaubarkeit der Flache von 100% auf 80%. In der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung wird allerdings nicht die Differenz zwischen den theoretisch mdglichen
Bebauungsgrade beriicksichtigt, sondern die Differenz zwischen dem vorhandenen Bebauungsgrad
und dem zukiinftig planungsrechtlich moglichen Bebauungsgrad.

Die Bereiche A2, A3, A4 und A7 waren im Bebauungsplan Nr. 1 und 1a als AuRenbereich festgesetzt
und somit nicht bebaubar. Diese Flachen werden ebenfalls als Mischgebiet festgesetzt und somit
erstmalig einer baulichen Nutzung zugefihrt.

Bei der Berechnung der Eingriff-Ausgleich-Bilanz wurde sich an der Biotopwertliste aus der Arbeitshilfe
,»Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft” orientiert. Bei der Flache Al handelt es sich um
eine versiegelte Flache, flir welche in der Arbeitshilfe ein Biotopwert von 0 angegeben ist. Bei den
Flachen A2, A4 und A5 handelt es sich um Griinflachen in Industrie- und Gewerbegebieten, deren
Biotopwert in der Arbeitshilfe mit 2 angegeben ist. Diese werden in der Arbeitshilfe wie folgt
charakterisiert: ,meist durch nichtheimische bodendeckende Geholze und kurzgeschnittenen Rasen
gepragte Grinflichen zwischen Industrie- und Gewerbegebduden”. Da die Flachen jedoch nur
geringen Gehdlzbewuchs aufweisen und der Boden zum Teil stark verdichtet ist, wird hier ein
Korrekturfaktor von 0,9 angesetzt. Bei den Flichen A3 und A6 handelt es sich um
Schotterflachen/Rohbéden, deren Biotopwert in der Arbeitshilfe mit 1 angegeben ist. Auch diese
Flachen sind durch die ehemals gewerbliche Nutzung gepragt und stark verdichtet, weshalb fir sie ein
Korrekturfaktor von 0,5 angesetzt wird. Bei der Flache A7 handelt es sich um eine wassergebundene
Wegedecke, deren Biotopwert in der Arbeitshilfe mit 1 angegeben ist. Die Flache ist ebenso wie die
Schotterflachen stark verdichtet, weshalb fiir sie ein Korrekturfaktor von 0,7 angesetzt wird.

Durch die Neuaufstellung und Durchfiihrung des Bebauungsplanes werden insbesondere Teile der

stark verdichteten Béden entsiegelt und als Zier- bzw. Nutzgarten angelegt. Somit ist die Gesamtbilanz
der Flachen hinsichtlich ihres 6kologischen Wertes leicht positiv (s. nachfolgende Tabellen).
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Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Teilflache Nr. Biotoptypen Code | Biotopwert | Korrekturfaktor | Gesamtwert | Flache ingm | Einzelflichenwert
Al Versiegelte Flache 1.1 0 1 0 2673 0
A2 Griinflache in Industrieund | 4.3 2 0,9 1,8 560 1.008
Gewerbegebieten
A3 Schotterflaichen/Rohbdden | 1.3 1 0,5 0,5 582 291
Al Griinflache in Industrieund | 4.3 2 0,9 1,8 603 1.085,4
Gewerbegebieten
A5 Griinflache in Industrieund | 4.3 2 0,9 1,8 216 388,8
Gewerbegebieten
A6 Schotterflaichen/Rohbdden | 1.3 1 0,5 0,5 351 175,5
A7 Wassergebundene Decken | 1.3 1 0,7 0,7 1.371 959,7
Gesamtwert | 3.908,4
Zustand des Untersuchungsraumes gemaf den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Biotoptypen Code | Biotopwert | Korrekturfaktor | Gesamtwert | Flache in gm | Einzelflachenwert
versiegelte Flachen (Geb&ude) 1.1 0 1 0 3816,6 0
Zier- und Nutzgarten strukturreich 4.2 3 1 3 1271,2 3.813,6
versiegelte  Flache mit  nachgeschalteter | 1.2 0,5 1 0,5 1271,2 635,6
Versickerung des Oberflaichenwassers oder
baumbestandene versiegelte Flache
Gesamtwert | 4.449,2
‘ Gesamtbilanz ‘ 540,8
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Zusatzliche Angaben

2.26 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren/Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (Liicken oder fehlende Kenntnisse) der
Erstellung

Fur die Ermittlung der erforderlichen Angaben wurden nachfolgende Gutachten / Untersuchungen
erarbeitet und ausgewertet:

- Immissionsprognose auf Grundlage der DIN 18005
- Bodengutachten
- Verkehrsgutachten des Biiros Brilon Bondzio Weiser zum Bebauungsplan Nr. 308

Zudem wurden weitere Informationen Uber die planungsrelevanten Schutzgiiter aus thematischen
Kartenwerken und Grundlagendaten zur Beurteilung des heutigen Umweltzustands und der
voraussichtlichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 309 herangezogen. Bei der
Erstellung der Gutachten/Untersuchungen haben sich keine Probleme ergeben.

2.27 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
Es sind nachfolgende MaRnahmen zum Monitoring zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 309 zur
Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung vorgesehen:

- Unterrichtung der zustandigen Fachbehorden, dass das Bauleitplanverfahren rechtswirksam
geworden ist. Es wird dabei um Mitteilung gebeten, ob nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung
des Bauleitplans die Durchfiihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

2.28 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Gummersbach beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 309 ,Windhagen-
KaiserstraRe”. Das Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 309 ,Windhagen-KaiserstralRe” ist es,
das Planungsrecht an den vorhandenen Bestand anzupassen und das Gebiet zukiinftig als Mischgebiet
zu fortzuentwickeln.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 309 ,Windhagen-Kaiserstralle” hat im Wesentlichen
Auswirkungen auf nachfolgende Schutzgiter:

Tiere / Pflanzen

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entstehung eines
groReren Bauvorhabens auf einer Brachflache und Uberplant Bereiche von ca. 0,2 ha, die bislang als
Aullenbereich zu werten waren. Da im Plangebiet keine besonderen Vorkommen geschitzter Tier- und
Pflanzenarten vorgefunden wurden und das Plangebiet bereits zu einem grofRen Teil baulich genutzt
wird, sind keine wesentlichen nachteiligen Auswirkungen auf Tier- und Pflanzenwelt zu erwarten.

Boden

Durch die Planung werden Bodenversiegelungen im Bereich einer derzeitigen Brachflache vorbereitet.
Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ware eine Versiegelung planungsrechtlich jedoch ebenfalls
zulassig. Der Biotopwert des Gebietes wird durch die Durchfiihrung der Planung verbessert.

Immissionen / Emissionen

Auf das Gebiet wirken die Emissionen des Verkehrs von der KaiserstralSe ein. Im Plangebiet werden
nur geringe, fir die vorhandenen Wohnnutzungen und den Handelsbetrieb Gblichen Emissionen
erzeugt. Mit der Umsetzung der Planung werden keine zusatzlichen Verkehrsmengen gegeniiber dem
heutigen Planungsrecht erzeugt. Sowohl bei Durchfiihrung als auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung
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ware eine Bebauung des Gebietes zuldssig, welche zu einer Erhohung der Verkehrsmengen filihren
kann.

Um sicherzustellen, dass eine Wohnnutzung im Bereich der derzeitigen Brachflache moglich ist, wurde
eine Immissionsprognose auf der Grundlage der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”
vorgenommen. Als Ergebnis ist festzustellen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 von 60 dB(A)
tags und 50 dB(A) nachts geringfiigig tiberschritten werden. Von einer wesentlichen Uberschreitung,
die zu einer Gefahrdung der menschlichen Gesundheit flihren kbnnte, ist allerdings nicht auszugehen.
Die Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 kann weiterhin im Rahmen der Abwigung
gerechtfertigt sein.

2.29 Referenzliste der Quellen

- Bodengutachten: ,Bodenuntersuchungen fir den Wirkungspfad Boden — Mensch (direkter
Kontakt) fiir das BV Hiickeswagener StraBe in Gummersbach - Projekt-Nr. 20-273“, Wagner
Umweltgeologie GmbH (Marz 2021)

- Verkehrsgutachten: , Verkehrsuntersuchung zum Wohngebiet Windhagen 3. Bauabschnitt in
Gummersbach”, Brilon Bondzio Weiser (September 2019)

- Biotopwertliste: ,Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft. Gemeindliches
Ausgleichskonzept: Ausgleichplanung, Ausgleichspool, Okokonto. Arbeitshilfe fir die
Bauleitplanung®, Ministerium flr Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport des Landes Nordrhein-
Westfalen (2001)

Stadt Gummersbach
Ressort Stadtplanung
i.A.

Backhaus

Gummersbach den 23.03.2022
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