Stadt Gummersbach

Bebauungsplan Nr. 114 "Derschlag - Mitte" und Auf-

hebung der Bebauungspldne Nr. 1 und 1 a "Art und MaB

der baulichen Nutzung" und Nr. 42 "Derschlag - Sud"

sowie des Durchfiihrungsplanes Nr. 3 "Derschlag" im

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 114 Begriindung

1. AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 114 "Derschlag - Mitte" steht im Zusam-
menhang mit den Bebauungspldnen Nr. 116 "Derschlag - EintrachtstraBe", Nr. 141
"Derschlag - Olper StraBe", Nr. 142 "Derschlag - Eckenhagener StraBe" und der

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 "Derschlag - Bahnhof" sowie dem Bebau-
ungsplan Nr. 113 "Derschlag - Mitte - Siid". Diese Plane decken den gesamten Orts-
kern und die unmittelbar daran angrenzenden Bereiche planerisch ab.

AnlaB fiur ihre Aufstellung sind die aus dem im September 1986 vorgelegten "Gut-
achten zur Situation des Einzelhandels in der Stadt Gummersbach" gezogenen
SchluBfolgerungen und die auch in Derschlag aufgekommene Vergniigungsstattenpro-
blematik.

Im Laufe der Bearbeitung des Bebauungsplanes ergab sich dariber hinaus die Not-
wendigkeit, zu weiteren planungsrechtlichen und gestalterischen Festsetzungen zu
kommen, die zu einer Verbesserung in funktionaler Hinsicht fihren und zu einer
Aufwertung des Stadtteils beitragen sollen.

Parallel zu einem stadtebaulich-raumlichen Gesamtkonzept fir den Stadtteil Der-
schlag ist ein umfassendes, detailliertes "Stadtteilentwicklungskonzept Derschlag"
erarbeitet worden, dessen Erkenntnisse z. T. in die Bauleitplanung eingeflossen
sind.

2. Verfahren

Der Rat der Stadt Gummersbach hat in seiner Sitzung am 17.12.1986 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 114 "Derschlag - Mitte" und am 16.09.1987 eine Erwei-
terung des Geltungsbereiches beschlossen. Am 16.09.1987 hat der Rat auch eine

19. Anderung des Flachennutzungsplanes (Derschlag - Mitte) beschlossen, die im
Parallelverfahren durchgefihrt wird.

Zunachst ist fir den Stadtteil Derschlag ein stadtebaulich-raumliches Entwick-
lungskonzept, das aych den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 114 einschlieft,
erarbeitet und der Offentlichkeit durch Aushang in der Zeit vom 27.04.1987 bis
11.05.1987 vorgestellt worden. Desweiteren hat am 19.05.1987 ein 6ffentlicher An-
horungstermin stattgefunden.

Die Ergebnisse aus der Blirgerbeteiligung sind dem PlanungsausschuB in der Sit-
zung am 07.07.1987 vorgetragen worden. Ein geringfiigig geandertes Konzept ist
hieraus abgeleitet worden. Auf dieser Grundlage hat am 02./03.10.1987 eine er-
neute Blirgerinformation in Derschlag stattgefunden.

Den Nachbargemeinden und Behtrden und Stellen, die Trager offentlicher Belange
sind, ist in der Zeit vom 02.09.1987 bis 30.09.1987 Gelegenheit zur Stellungnah-

me gegeben worden.

Der PlanungsausschuB hat in seiner Sitzung am 10.03.1988 iiber das Ergebnis der
Behdrden- und Birgerbeteiligung beraten und beschlossen.



-9 -

Aufgrund der aus der Behdrden- und Birgerbeteiligung gewonnenen Erkenntnis, daB
fur den Bereich zwischen TurmstraBe, Kdlner StraBe, Eckenhagener StraBe und Bun-
desbahn bzw. Agger zur Behebung der vorhandenen stadtebaulichen MiBstd@nde ein
Sanierungsverfahren eingeleitet werden muB, hat der Rat in seiner Sitzung am
25.05.1988 eine Verkleinerung des Geltungsbereiches der 19. Anderung des F1la-
chennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 114 beschlossen, da zum einen der
Teilbereich siidlich der BundesstraBe 55 in das Sanierungsverfahren einbezogen
werden muB und zum anderen fiUr die Bereiche Olper StraBe und Eckenhagener Stra-
Be eigenstdndige Bebauungsplane aufgestellt werden sollen.

Die Aufstellungsbeschliisse zur 19. Knderung des Flachennutzungsplanes und zum Be-
bauungsplan Nr. 114 sind deshalb am 25.05.1988 neu gefaBt worden. Zugleich hat
der Rat beschlossen, von einer erneuten Unterrichtung und Erdrterung abzusehen.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 21.09.1988 die Offenlegung des Be-
bauungsplanes Nr. 114 "Derschlag - Mitte" beschlossen.

Die Offenlage des Planes mit Begriindung hat in der Zeit vom 11.10.1988 bis
11.11.1988 (einschlieBlich) stattgefunden.

Die Nachbargemeinden sowie die Behorden und Stellen, die Trager 6ffentlicher
Belange sind, wurden mit Schreiben vom 26.09.1988 iUber die Offenlage informiert.

Der PlanungsausschuB der Stadt Gummersbach hat sich in seiner Sitzung am
13.12.1988 mit den eingegangenen Anregungen und Bedenken befaBt und eine ge-
ringflugige Erweiterung der Uberbaubaren Flachen im Bereich der StraBe "An der
Mihlwiese" zwischen Hausnr. 18 und Hausnr. 24 beschlossen.

Die Grundziige der Planung werden durch diese Anderung nicht berlihrt. Den
Betroffenen wurde daher gemaB § 3 (3) Satz 2 i. V. m. § 13 (1) Satz 2 BauGB Ge-
legenheit zur Stellungnahme gegeben. Anregungen und Bedenken sind hierzu nicht
vorgetragen worden.

Die vorliegende Begriindung enthalt das Ergebnis der BeschluBfassung des Rates
Uber die vorgebrachten Anregungen und Bedenken zur Offenlage.

3. Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 114 "Derschlag - Mitte" wird im We-
sten zum einen vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 116 "Derschlag-Ein-
trachtstraBe" und der EpelstraBe, zum anderen vom Kirchweg bzw. der Klosterstra-
Be begrenzt. Im Siden wird der Geltungsbereich von der B 55 und der UferstraBe
begrenzt. Die nordliche Grenze wird von der Bebauung "An der Mihlwiese" bestimmt,
wahrend im Osten der ehem. Obergraben und die Bebauung an der UferstraBe den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes begrenzt.

4. Stadtebauliche, landschaftliche und verkehrliche Situation

Die B 55 begrenzt das Plangebiet im Siiden. In Nord-Siidrichtung verlduft die
KlosterstraBe (L 337), die ebenfalls Uberdrtliche Bedeutung als Verkehrsverbin-
dung hat. Die StraBe "An der Mihlwiese" und die UferstraBe erschlieBen im wesent-
lichen die angrenzenden Grundstiicke. Die EpelstraBe hat dariber hinaus Erschlie-
Bungsfunktion fur das Schulzentrum Derschlag sowie die benachbarten Wohngebiete.

Die stadtebauliche und landschaftliche Situation des Plangebietes wird in beson-
derem MaBe von der Talsituation und den Verkehrsbandern gepragt. Die historische
Siedlungsentwicklung vollzog sich im wesentlichen entlang der Verkehrsbander in

der Tallage, die ErschlieBung der angrenzenden Hange vollzog sich erst nach 1945.
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Entlang der Verkehrsbinder 8 55 und L 337 haben sich Linzelhandels-, Dienstlei-
stungs- und kleinere Handwerksbetriebe angesiedelt, die heute das Erscheinungs-
bild innerhalb des Plangebietes wesentlich bestimmen. Line Sonderstellung nimiit
im Siedlungsgefige der Betrieb der Fa. Bohle aufgrund der geschlossenen Sauwelise
und der Gebsudevolunen ein. In den Kendbereichen (Epelstraise, An der lihlwiese,
UferstraSe) herrscht die Wohnfunktion vor. Kennzeichnend fir die oebauungsstruk-
tur im gesanten Plangebiet ist die Cinzelhausbebsuung, wobei in den historisch
gewachsenen Gereichen Unterschreitungen der geltenden Abstandsfldchenregelungen
regelmaiic auftreten.

Fir den Stadtteil Derschlag hat der Theedor-Sracucker-Platz eine besondere be-
deutung als Festplatz (z. b. Schiitzenfest).

Das an Rande der Tallage steil ansteigende und teilweise baumbestandene Gelande
stellt eine natlirliche Trennungslinie zwischen dei flachen Talbereich und cem

ansteigenden Hang dar.

5. Planungsrechtliche Situation

Ler Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 114 "Cerschlag - witte" umfaist einen
Teil des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 42 "Derschlag - Std". Dieser bereich
un cie Einmindung der Epelstraide in die K&lner Strade ist darin als Kerngebiet
festgesetzt. Die Cebauungspléne Nr. 1 und 1a "Art und ka3 der baulichen Rutzung"
setzen entlang der Kdlner- und der Klosterstra3e ebenfulls Kerngebiet, fur das
Gelénde der Fa. Bohle Gewerbegebiet fest. Allgemeines Wohngebiet setzt dieser Plan
fir die Vohnbebauung an der StraBe "An der iiiblwiese" und unterhalb des Kirciweges
fest. Fischgebiete sind westlich der Strase "An der iihlweise" und nordlich der
Uferstralse festgesetzt.

ver rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Gumuersbach entspricht mit sei-
ner Zielsetzung dieser planungsrechtlichen Situation.

6. Ziele und Zwecke der Planung und deren wesentliche Auswirkungen

v.1 Stadtteilentwicklungskonzept Uerschilag

vie Stadt Gummersbach hat flr den Ortskern Derschlags im Frihjshr 1987 ein
stéat ebaulich-raumliches Stadtteilentwickluncskonzept erarbeitet, das die be-
beuungsplédne Nr. 116 "berschlay - Lintrachtstraze", hr. 114 "Cerschlag - iit-
te" und auch den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43
"Derschlag - bahnhof" umfalt. Dieses Konzept ist im Frihjahr 196C durch ein
Uber diesen tereich hinausgehendes Stadtteilentwicklungskonzept inhaltlich
konkretisiert worden. Die Aussagen des Konzeptes sind unter dem Entwicklungs-
ziel "Erhaltung und Starkung Derschlags als funktionsfihiger Siedlungsschwer-
punkt" zusammenzufassen.

Die Aussagen des Stadtteilentwicklungskonzeptes miissen, soweit dies mit den
riitteln der Dauleitplanung mbglich ist, in den bebauungsplédnen konkretisiert
werden. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 114 ergeben sich daher
eine Reihe von Festsetzungen, die in den angrenzenden Bereichen ihre Begrindung
finden und aus den Stadtteilentwicklungskonzept abgeleitet worden sind.

6.2 Zuldssigkeit von Einzelhandel

Das Stadtteilentwicklungskonzept sieht die Konzentration des Einzelhandels auf
einen Bereich entlang der Kdlner StraBe zwischen der Einmiindung der Straie
"In der litte" und dem Kino an der Olper Straj3e vor.
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Lie Analyse der derzeitigen Situation des Linzelhandels in Derschlag hat ge-
zeigt, dai sich u. a. die raumliche Streuung der Einzelhandelseinrichtungen

in Derschlag negativ auf die Annahmebereitschaft des Urtsteils als Einkaufs-
cereich auswirkt. Eine bedarfsgerechte und im Erlebniswert befriedigende
Struktur der Versorgungsangebote ist nur dann zu erreichen, wenn ntglichst alle
verwandten Cinrichtungen funktional, rguwlich und gestalterisch einander sinn-
voll zugeordnet sind. Lie Geschafte sollten untereinander fuisléufig erreichbar
sein, dawit die Sumne der L&den als "Verbrauchermarkt verschlag" wirkt, der in
der Lage ist, sich gegen die realen VerLrauchermérkte, die in den letzten Jah-
ren im Aggertal entstanden sind, zu behaupten.

fir den bebauungsplan kr. 114 bedeutet dies, dall der tinzelhancdel innerhalpb des
teltungsbereiches differenziert gefdrdert cder eingeschrankt wird. Die bisher im
Crtskern Derschlag festgesetzten Kerngebiete werden zugunsten von lHischgebiets-
festsetzungen aufgegeben. Wie die durchgefihrte bestandsanalyse der vorhandenen
flut zungen ergeben hat, Uberwiegt in diesen bisherigen iwK-Gebieten in den Uber-
geschossen eindeutig die Wohnnutzung. Die vorgefundene Situation rechtfertigt
damit nicht eine Kerngebietsfestsetzung und eine Entwicklung zu einen Kerngebiet
scheint zum einen aufgrund der baulichen Situation, der vorhancenen Parzellenzu-
schnitte und der Struktur des Stactteils Derschlag unwahrscheinlich, zum anderen
entspricht diese Festsetzung nicht mehr den stadtentwicklungspulitischen Ziel-
vorstellungen der Stadt Gunmersbach.

£ine Forderung erféhrt der Einzelhandel im bereich zwischen der einmindenden
Epelstraie und dem Postgebagude durch den Ausschlud von Vergnlgungsstatten (M1 2).
Fir die festgesetzten liischgebiete il 1 Ostlich der Klosterstraise und nirdlich
der UferstraBe werden nach 3 1 (5) i. V. m. § 1 (9) BauhVO Verkaufs- und Aus-
stellungsfldchen fir den Einzelhandel ausgeschlossen.

In allgemeinen Wohngebieten (WA) wird die allgemein zul&ssige Nutzung 'Ldden'
ausgeschlossen.

Fir die Nutzungsarten 'Cewerbegeoiet GE1 + UEZ' werden die Einzelhangelsbetrie-
be und Verkaufsstellen von idendwerksbetriepen, die sich ganz oder teilweise an
tndverbraucher wenden sowie Verkaufs- und Ausstellungsfléchen fUr den tinzel-
handel in Groishandelsbetrieben ausgeschlossen. (it Ricksicht auf den vorhande-
nen baustoffmarkt wird der Linzelhandel it baustoffen zugelassen. Ausnahmiswei-
se zuldssig ist cie branchznibliche Verkeaufstatickeit eines betriebes des pro-
duzierenden, reparierencen oder installierenden Gewerbes.

6.3 Zuldssigkeit von Vergnigungsstatten

iiit der Aufstellung des Bebauungsplanes Kr. 114 "Derschlag - hitte" sollte u. a.
auch das Ziel verfolgt werden, Einschrankungen hinsichtlich der Zulissigkeit

von Vergnlgunygsstatten zu treffen. VWie sich aus der bisher ergangenen Kecht-
sprechung avleiten laBt, ist ein genereller Ausschluf3 von Vergnligungsstiatten

fir ganze Stactteile jedoch rechtlich nicht zuldssig. Entsprechend den Zielaus-
sagen des "Stadtteilentwicklungskonzeptes Derschlag" werden diese bBetriebe nur
im engeren "Geschaftsbereich" Derschlags ausgeschlossen.

Uer Siedlungsschwerpunkt Derschlag soll auch weiterhin die ihm von der Stadtent-
wicklung zugewiesene Aufgabe erfillen. Diese Aufgabe besteht insbesondere darin,
fir den Nahbereich, aber such fir benachbarte Bereiche Uber die Stadtgrenze hin-
aus, die Versorgungsfunktion zu Ubernehien. Neben dem dazu notwendigen Angebot
von Offentlichen Infrastruktureinrichtungen, die in Derschlag ausreichend vor-
handen sind und mit der Einrichtung der Gesamtschule weiter verbessert werden,
ist dazu ein moglichst breites, funktionstilichtiges Angebot mit Einzelhandels-
und Dienstleistungsbetrieben notwendig. iMMit dem AusschluB von Vergniigungsststten
im engeren Geschaftsbereich Derschlags will die Stadt Cummersbach verhindern,
dal diese Einzelhandels- und Dienstleistunysbetriebe aus dem Bereich verdringen.

° e
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Uiese Gefahr bestenht, weil solche Einrichtungen in der Regel, schon aufgrund
Jdessen, dall sie nicht an Ladenschluidgesetze gebunden sind, in der Lage sind, ho-
here Mieten zu zahlen, als "normale" Geschafte und Betriebe. Aulerdein hatte eine
Ansiedlung von Vergnlgungsstatten im enceren Geschéftsbereich zur Folge, dal das
geschaftliche Niveau in ihrer unmittelbaren dmgebung absinkt. it der Verhinde-
rung von Vergnigungsstatten im ilauptyeschaftsbereich wird einer Entwicklung ent-
gegengewirkt, die dazu fihren konnte, dal die Versorgungsfunktion auch fir die
Ungebung nicht mehr erfillt werden konnte.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hr. 114 ergeben sich damit folgende
Einschrinkungen hinsichtlich der Zul@ssigkeit von Vergnigungsstatten: In den
iiischgebieten westlich und Gstlich der einmUndenden Epelstrale bis zur Post wer-
den Vergnligungsstatten, deren Uberwiegende Zweckbestimmung die kommerzielle

hut zung von Glicksspielen und/oder Unterhaltungsgeraten ist (Spielhallen, Spiel-
kasinos, Vergnlgungsstatten mit Sexdarbietungen und Sex-Kinos) ausgeschlossen.
In den Ubrigen liischgebieten sind nur solche Vergnlgungsstatten zulassig, die
als "sonstige Gewerbebetriebe" das lohnen nicht wesentlich stdren und keine ty-
pischen Vergnlgungsstatten darstellen, wie sie nur im Kerngebiet zulassig sind.
In den Allgemeinen Yohngebieten sind Vergnlgungsstdtten nur ausnahmsweise zu-
ldssig und auch nur dann, wenn sie das Wohnen nicht storen.

6.4 tiischgebiete und Allgemeine Wohngebiete

Das stictebaulich-raumliche Stadtteilentwicklungskonzept berschlag ging davon
aus, die VWohnfunktion verschiedener ortskernnaher bereiche durch Umwandlung

in Allgemeine lWohngebiete bzw. tiischgebiete zu stédrken. Lie glinstige Lage die-
ser Gebiete zu den Infrastruktureinrichtungen und dem Ceschaftsbereich, die
qute Verkehrsanbindung auch an den offentlichen Personennahverkehr, stellen
Voraussetzungen fir einen guten Vohnstandort dar.

Fiur den Geltungsbereich des Sebsuungsplanes Nr. 114 ergibt sich zum einen aus
der Umwandlung bisheriger Kerngebiete in ilischgebiete, zum anderen aus der wei-
teren planungsrechtlichen Absicherung vorhandener Allgemeiner Wohngebiete eine
Verbesserung der Wohnfunktion. Darliber hinaus werden im Bereich der Uferstraie
in bescheidenem Umfang zusdtzliche Flachen als Allgeneines Wohngebiet festge-
setzt, die jedoch lediglich eine Abrundung des Ortsrandes darstellen.

6.5 Gewerbegebiete

2,

Die Nutzungsart 'Gewerbegebiet GE' gema3 & 8 BauNVO wird fUr den bBetrieb der

Fa. Bohle an der Kélner Strafe bzw. der Straise "An der tilhlwiese" festyesetzt.
Der Betriebsstandort soll damit planungsrechtlich abgesichert werden. Allerdings
ergeben sich wegen der unmittelbar benachbarten Wohnbebauung "An der liihlwiese",
die als Allgemeines wohngebiet festgesetzt wird, Einschrénkungen hinsichtlich
der zuldssigen Nutzung. Das Gewerbegebiet wird gem&3 § 1 (4) BauNVO gegliedert.
Einschrankende Festsetzungen hinsichtlich der Zul@ssigkeit von Einzelhandel im
Gewerbegebiet ergeben sich aus der Zielsetzung des Stadtteilentwicklungs-
konzepts Derschlag, das eine weitere Forcerung des tinzelhandels im wesentlichen
auf der Sudseite der B 55 vorsieht. Zulassig bleibt der vorhandene zentrumsun-
spezi fische Einzelhandel mit Baustoffen.

liit Rucksicht auf die stadtebauliche Struktur der Umgebung werden fir das Gewer-
begebiet aulBerdem Beschrankungen in der Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt.

6.6 liaB der baulichen Nutzung

Das festgesetzte Mab der baulichen Nutzung, d. h. die Zahl cer Vollgeschosse,

die Grundflachen- und Gescholiflachenzahl, orientiert sich im wesentlichen an

der vorhandenen Bebauung. Aus stéctebaulichen Grinden ist es fUr einige Bereiche,
insbes. an der Kolner Strafle und der Klosterstrabe erforderlich, die Zahl der
Vollgeschosse zwingend festzusetzen.
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Uil

cer baulichen Anlagen und das Ortbild insgesamt zu nehien, wird die HGhe der
bsulichen Anlagen in den Allgemeinen Wohngebieten und fischyebieten als Hochst-
und Mindestgrenze, in den Gewerbegebieten nur als Hochstgrenze festyesetzt.

7 caruber hinaus einen positiven EinfluB auf cie hohenentwicklung der Gebdude,

In Teilen der lischgebiete an der KOlner Straise und der UferstraiBe sind aufgrund
der vorhandenen Situation Uberschreitungen von den in & 17 BauNVU enthaltenen lWer-
ten fir die Grundfldchenzahl und die Geschoisfléchenzahl erforderlich und vertretbar.
Uie Bereiche waren bei Inkrafttreten der saulhVU weiltgehend pebaut und stellen einen
Teil der gewachsenen bebauung des Stacdtteils Derschlag dar. (ffentliche belange,
insbes. die gesuncen Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, werden hierdurch nicht beein-
trachtigt.

6.7 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksfléache

Uie Festsetzungen der Uberbaubaren Grundsticksflachen fir die Nutzungsarten
'Allgemeines Wohngebiet' und 'liischgebiet' bericksichtigen weitgehend die vor-
handenen Bebauungen und geben Raum fUr angemessene Erweiterungen. Lediglich
die als Baudenkméler nachrichtlich Ubernommenen Gebdude werden mit bLaugrenzen
eng umgrenzt.

Wach der Offenlage ist die Uberbaubare Grundsticksflache im Bereich ostlich der
StraBe "An der ridhlwiese" in geringem Umfang erweitert worden.

Fir die Bereiche, in denen heute weitgehend Linzelhausbebauuny vorhanden ist
und die in dieser Struktur erhalten bleiven sollen, wird eine abweichende bBau-
weise festgesetzt, die die zuléssige Stralenfrontléange der GebZude auf 25 m
begrenzt. Hierdurch soll vermieden werden, dad die Feinktrnigkeit der st&dte-
baulichen Struktur gestort wird.

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des §& 14 BauhVO sind
cuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache nur ausnshmsweise zul@dssig, um die

Durchgrinung zu fdérdern und Storungen in den Gartenbereichen auszuschliefen.

6.6 Grunfldchen, caume und Spielplatze

Piume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm in 1 m HOhe sind in den Bau-
gebieten zu erhalten. Als zu erhaltender Baumbestand sind die EinzelbZume oder
BEaumgruppen im Bebauungsplan festgesetzt, die aufgrund ihrer Erscheinung das
Grts- und Landschaftsbild pragen. Im Ubrigen gilt die Baumschutzsatzung der
Stadt Gummersbach. Der Erhaltung und Verbesserung der Lurchgrinung der Block-
innenbereiche dient die Festsetzung, daB Nebenanlagen auBerhalb der iberbaubaren
Grundsticksflédchen nur ausnahmsweise zulassig sind.

Die Versorgung des Gebietes mit Spielplatzen ist zum einen wegen der vorhandenen
Bebauungs- und Nutzungsstruktur (Einzelbhausbebauung mit grioGeren privaten Frei-
flachen, Mischgebiete bzw. Gewerbegebiet mit geringem Anteil an VWohnungen), zum
anderen wegen des langels geeigneter und disponibler Fléchen innerhalb des Plan-
gebietes nicht mdglich.

Im angrenzenden Bebauungsplan WNr. 116 ist ein Spielplatz an der Eintrachtstrale
festgesetzt, darliber hinaus sieht das Stadtteilentwicklungskonzept Derschlag

die Einrichtung eines Spielplatzes und evtl. auch eines Bolzplatzes unter der
aufgestanderten B 256 zwischen Dorspe und der Steinagger vor. Diese Zielvorgabe
ist im Sanierungsverfahren Derschlag-lkitte-5Ud bzw. im entsprechenden Bebauungs-
planverfahren umzusetzen.
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Als eine weitere itadnanme zur lanaschaftlichen Einbindung der gewerblichen tauten
wird festgesetzt, cdad Stitzmauern und Wandfléchen von Produktions- und Lagerhallen
zu begrinen sind. Die Festsetzungen werden in der Art getroffen, dab den Architek-
ten und Lauherren ein susreichender Planungsspielraun erndglicht wird.

Zur Sicherung der Ufer der Fliebgewasser wira 1iin sebauungsplan ein ca. 5 m breiter
Streifen entlang der Gewdsser mit bindungen zur Erhaltung und Anpflanzung stand-
ortgerechter Baume und Strducher festgesetzt. Damit soll das FlieBgewdsser als ein
markanter Cestandteil des OUrts- und Landschaftsbiloues betont und der laturhaushalt
bewahrt und verbessert weraen.

6.9 Verkehrsflachen

Jie Erschlieluny der CLaugebiete dienenden Straien werden im wesentlicnen in ihrem
hatasterbestand als Verkehrsflachen festgesetzt. Lie zentrale Lushaltestelle und
der Festplelz an der iihlwiese sind Verkehrsflachen Lesonderer Zweckbestimmung.
ver Festplatz ist cdabei zugleich eine Fldche fir den Gemeinbedarf.

7. &Grtliche Lauvorschriften gerdin & 61 Bauo s

7.1 Lestaltungsfest setzungen

Uie Eaugebiete innerhalb des Geltungsberciches des bebesuungsplanes Iir. 114 stellen
ein Teil der gewachsenen Ortsstruktur des Stadtteils Derschlag dar. Sie grenzen
unimittelbar an den Kern des Stadtteil bzw. unfassen Teile davon. Es ist caher er-
forderlich, Festsetzungen Uber die 2uisere Gestaltung gemdl § &1 Bauu WKW zu treffen,
uin die vorhandenen baulichen Strukturen zu bewahren und gestalterische Verunstal-
tungen zu verhindern.

Diesem Ziel dienen Anforderungen an die Gestaltung cer Lédcher, cer Dachiberstande,
cer bachaufbauten, Dachausschnitte, vachfldchenfenster und KniestockhShen ebenso
wie Anforderungen an die Fassaden, die Stellplatze fur bewegliche Abfallbehilter,
die Einfriedungen und Vorgdrten und die Legridnung von Stellplatzanlagen und Lager-
fldchen. Cabei ist es auch erforderlich, bestinmte taustoffe auszuscinlielsen und
die Farbgebung der Dacheindeckung einzuschranken.

Zur Erhaltung des kleinteiligen, geygyliecerten kErscheinungsbildes wird u. a. festge-
setzt, dal3 Gebdude mit einer Frontlénge von mehr al 15 m eine deutliche Fassaden-
yliederung aufweisen missen. Die Grundzige der Fassadengestaltunyg durch Schaufenster
werden zur wahrung und Verbesserung ces Lrscheinungsbilces vorgegeben. Diesem Ziel
cienen auch die Festsetzungen zur Gestaltung und Anbringunyg von Verbeanlagen.

Zur Erhaltung des Erscheinungsbildes sind Antennenanlayen als Parabolspiegel so
unterzuoringen, calb sie voin Offentlichen Verkehrsraum aus nicht sicntoar sind.

7.2 Verringerte iiate fUr Abstandsflachen

Cie Bebauung in den iiischgebieten ist durchweg vor Inkrafttreten der Landesbau-
ordnung vollzogen worden. Sie weist deshalb im Cereich zwischen der westlichen
Plangebietsyrenze und dein Postyrundstiick weit Uberwiegend geringere als die heu-
te vorgeschriebenen lia3e fur die Abstandsflachen suf. Zur Vahrung der histori-
schen Eigenart dieser Gebiete wird deshalb flr das liischgebiet MI 2 festgesetzt,
dal3 die nach § 6 (5) BauO N vorgeschriebenen lMae fur AbstandsflZchen um 1/3
verringert werden kdnnen.
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t. hachrichtliche Ubernabhmen gemal3 § 9 (6) baulGb

Cie nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen werden im
Pebauungsplan nachrichtlich tbernommen. Lies sind u. a. Gebdude, die dem Lenkinal-
schutz unterliegen.

9. Hinwelse
Uas bBergamt Siegen hat im lahmen der Beteiligung der Triger 6ffentlicher Selan-
ce auf die im Plangebiet verliehenen tergwerksfelder und das mgliche Vornancen-

sein alter oberfléchennaher Grubenbaue hingewiesen.

10. Haisnehnen vnd Kosten

vodenordnende iainahmen werden durch die Planung voraussichtlich nicht erforder-
lich. Lurch die Aufstellung des Cevauungsplanes Nr. 114 "Perschlag - ilitte" ent-
stehen der Stact Gummersbach voraussichtlich keine Kosten.

Gummersbach, den 21.12.193€

I. A

Ussenbrink

ter Rat der Stadt Gumiersbach hat in seiner Sitzung am 25.01.1949 beschlossen,
cie vorstehende Begrindung dem sebauungsplan ir. 114 "Derschlayg - ilitte" beizu-
flgen.

(blrgerineister) dneter)
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