Bebauungsplan Nr. 180 “Windhagen —Am Hellberg* / 2. vereinfachte Anderung Begriindung

A)

B)

C)

D)

‘Anlass

Das Baugebiet ,Am Hellberg” ist volisténdig besiedelt. Es besteht eine groBe Nachfra-
ge nach zusatzlichen Grundstiicken fiir die Errichtung von Stellplatzen und Garagen.
Unmittelbar am Wendehammers wurden zwei Grundstiicke parzelliert, um hier die
Herstellung von Stellpldtzen oder Garagen zu ermdéglichen.

Die derzeitige Festsetzung der Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 lasst eine Bebauung

‘mit Garagen nicht zu, die eine GRZ von 1,0 erfordert.

Die vorhandene Flache fir die Unterbringung von Wertstoffsammelbehéltern wurde bis
heute von dem Versorgungsunternehmen aufgrund des zu geringen Einzugsbereichs
nicht in Anspruch genommen. Diese Flache ist zudem so groB8 dimensioniert, dass
25gm fiir die Errichtung zwei privater Stellplatze ausparzelliert werden kénnen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichekn Zulassigkeit, ist es erforderlich die Grundfia-
chenzahl fir die o.a. Parzellen auf 1,0 zu erhéhen. Fir die Herstellung von zwei weite-
ren Stellplatzen ist die Flache fur die Abfallentsorgung entsprechend zu minimieren.

Verfahren

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat deshalb in seiner Sitzung am
18.02.2004 die Aufstellung der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr.
180 “Windhagen - Am Hellberg “ beschlossen

Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 180 ,Windhagen — Am Hell-
berg“ hat in der Zeit vom 17.03.2004 bis 19.04.2004 (einschlieBlich) im Rahmen der
Offenlage ausgehangen. Die Nachbargemeinden und die Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 11.03.2004 von der Offenlegung unterrichtet.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
18.05.2004 (iber das Ergebnis der Offenlage beraten und dem Rat der Stadt den Sat-
zungsbeschluss empfohlen. :

Die vorliegende Begriindung enthélt das Ergebnis der Abwégung.

Geltungsbereich und Lage des Plangebietes des BP 180/ 2. vereinf. Anderung

Der Geltungsbereich dieser 2. vereinfachten Anderung umfasst die Parzellen 2580,
2581,2582 sowie 2583 und liegt etwa zentral im Geltungsbereich der Urfassung.

Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung

Schaffung eines Flachenangebots fiir die Herstellung von Garagen und Stellplitzen
zur Deckung des zusétzlichen Bedarfs zur Abstellung von PKW's. /
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Bebauungsplan Nr. 180 “Windhagen — Am Hellberg" / 2. vereinfachte Anderung Begriindung

Inhait der Bebauungsplanénderung

Festsetzung einer Umgrenzung fiir Stellplatze und Garagen in dem Baugebiet -WA 2-,
sowie Reduzierung der Flache flr die Abfallentsorgung zugunsten einer Wohnbaufla-

- che -WA- mit einer Umngrenzung fir Stellplatze und Garagen.

MaBnahmen, Kosten, Finanzierung und Bodenordnung

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts bleibt erhalten und wird nicht beschnitten.
Das Landschaftsbild wird nicht negativ beeintréchtigt. Ausgleichsmanahmen sind
diesbeziglich nicht erforderlich. ;

Kosten flr den stadtischen Haushalt entstehen durch diese Bebauungsplaninderung
nicht. Kostentrager ist der ErschlieBungstrager.

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

ENTWICKLUNGSGESELLSCHAFT
GUMMERSBACH m.b.H
- ERSCHLIESSUNGSTRAGER -
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i. A. Rethagen

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 02.06.2004 beschlossen, die vorstehende
Begrundung der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 180 ,Windha-
gen — Am Hellberg” beizufligen.
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Birgermeister
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