pbs

41352 41357
132 47 B 0
* 41340 % 41343
2 BB B
%4135
Im Schwerpel BB ank
21 % 41324
*41337
19 % 41324
YAY
/5131 % 41333
Oberbergischer Kreis 4131 —
Gemarkung Lieberhausen N e
o Flur 31 i
Mg
K 60 % 40370 rutoss B 0n P g
: 553 e NI \ e
4065 40706 * 4077 0816 4087 40918 *40976 627 % e Y ' e
x x % 40559 F \ q § - : : . SIAT
o i st | g || e 3 e L L *42069
H0652 | %4072 10789 xuds | 49880 1409 et 4B 1) At oy 243
' % e : - 8\ XL 129°% Y x42200
=2 12005
X % *14.0 o 4185 ¥
40858 4054 099 41039 | 10t 408 B i o - . . . 1230 . {4
<4116 * 4128k 17 ' 2080 42301 " * 42397
or dnd Bdur 50,84 169° 418 X 5 : 42405 10.81
41189 = B ¢ e AP e e e e e (4 42485
154 0005 P 41769 e il — --Q” 3540 ... 42598 42682, o
’ x " B Nl %t e & “a261d
ST “ 41670 - ~ "\ 171° Ny
- 565 x T 12092 20 2218 Ny ’¢
16.89 "" 173° 41559 = - 22.50, el 1T 104FT 9 %4273k
L) 00, A Ll : *h2549 #2639 i «428148 '
U~ 5 X LT ] : : g s 140— xh21 P
" X 73 4] 419 7 “ :
'ﬂ kel x : 171 419.42 419 ) 42.60
’ 76 Weg - ° ---- '
. ” 5 e 190, g ¥41695x 41795 o7 -
@ : 416 C4FL CWITS8 <4183 72 41826 4185k 1949 P8, o R
& L1708 41735 4 —
4 41704 - x
l . " 41579 6.4 . : M. < 11847 %4187 419.02 ‘ * 42016 o
Oberberglscher Krels 145 ’ > % 41698 41757 41781 *418.01 ! ! “ o
. X 41747 e . 41943 "\
Gemarkung Lieberhausen o’ 2 - 180 ygig |8 41901 & ow
Flur 31 @ s N 410\ o L1734 g0 41829 : \
ur ) 121 “ 41788
@ 6 739 % 41778 : % 41984 QY
V) ) 41658 1 @ <4210
' 41647 x <4954 TH1991 %4202
) 1 U684 41728 417 8% 1] a0 “
@ 158 11622 4150 *42146
'0 “416.65 408 g 42045 “
/ 41700 g
41 41596 o 41745 0 Q. 12165
4 “ 41659 41727 % 41837 il 90k * 41950 : “ 42061 42181
' f : “ 41590 e 418.02 : ‘ 519
& 4 * 416,01 * 89 “41763 #36.69 42079
& 26415 . 4549 “41756 '
35 : “ 41639 J g g .
' . < L1717 * 41759 ’Zﬁ?ﬁe % 418.6p 41913 41962 420.09 142053 .
& 034150 ‘L1663 1743 41767 AT 22542094
426 - _) 188 41510 “41538 41582 L. © 409 e b20
103 #1065 i ~ " %? L4 81 ! L1, 41735 .
4158 LET 4875 “LT6 x x ' x x <4181 x x x
AT 41486 41522 ED - 41691 ) 41785 VBAD 418741910+ 41933 - 41978 - 42090 .X 0
. x bl 157 41755 41770 420 42182
* 41153 06 “A1L 27T 63 41556 416,33 P16 “4T1F9 11862 41923 159
. BT 8.29 Lk 4125 : P 41527 el 6] e ' 4946 yogg-i2025i052 | [l
4178 v < 41557 - 41896 ]
: “ 41664 * 41820 62159 0,4
] 4136 o3 “414.05 <414 ' 4R 41930 n d
VRRR00.7% e e s 41785 > 4N 42020 a2
LT = 90, 96 5 B 41435 41886 7
; S . "
..... 0° P08 A3t 41567 41751 B x | S FD GH 423,80m d. NHN
otter 415 %o . 420.01
. ¢ % “ 41378 41460 418.22 % 41952 .
» (‘50990 o3 414,01 e “ 41589 X 417.82 “ 41852 ' [
h~°o*oé%o 4101 ' “41613 *41806 41882 ) § 0%
Vg 20648953 1R85 “41645 “41834 xptgry 41981 H
o x x
Q0016 3 10t *41503 X 41687 s 41953 :
(@] X <417 x
6 00 189 41620 X426 “mxm?o . i 42080
A 6B 41808 938
0954 209 “ 41434 < 41546 * 41650 *419.06 | |
OR-Pb 5 41679 “ 41840 |
Q06 1808 41459 41578 41727 :
ood Op “ 41763 < 41860 I
OGBS * 41679 41622 * 418,06 : RO |
le) O . x
00‘61(139@00 “415.04 “ 41672 “41833 s I 41990
0041305 w85\
6200 41540 41718 * 41848 ;
Oélé-o@%o 41574 *41763 G ‘ *41978
%g_oo? °05 AR *418.06 ey
Q035903 * 41650
2004590 “41819 B e
05 00 “416.83
5165 ve2s pB
%00 SR 41 :
06 00939 414k
Senotie O~
: Oy S 008 41779 g
0GRSy <417 % 41838
Q01705 1Bl
0o Q0 211787
Oo (o) d
Oo o
Ooé)
© Land NRW 2023 / Katasteramt OBK
Verfahrensvermerke
Beschluss zur Aufstellung und frithzeitigen Beteiligung der Biirger- und Trager 6ffentlicher Belange | Offenlegung Bekanntmachung

Hinweis SID-Aussch. = Ausschuss fur Stadtentwicklung, Infrastruktur und Digitalisierung))

Beschlussfassung

FB 9 Stadtplanung, Stadt Gummersbach

Gummersbach, den ...........ccccueen..... LA e
(FB 9 Stadtplanung )

Stadt Gummersbach, Dezernat Il

Gummersbach, den ...........cccceeeee..... LV e

(Techn. Beigeordneter)

Rechtsgrundlagen
BauGB : Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

BauNVO : Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

BauO NRW: Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung-BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.
August 2018 und am 01. Januar 2019 (GV. NRW. 218 S. 421). Zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV.
NRW. S. 1086), in Kraft getreten am 22. September 2021; Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172), in Kraft getreten am 1. Januar

2024.

GO NRW: Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW.
S. 666) zuletzt geadndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1072), in Kraft getreten am 1. Juni 2022 durch

Bekanntmachung vom 7. Méarz 2022 (GV. NRW. S. 286).

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung — BekanntmVO) vom 26. August

1999 (GV. NRW. S. 516). Zuletzt geandert durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW), in Kraft getreten am
21. November 2015.

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) : Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des

Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

4. BImSchV: Verordnung uber genehmigungsbedirftige Anlagen in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mai 2017 (BGBI. | S. 1440),

die durch Artikel 1 der Verordnung vom 12. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1799) geandert worden ist.
DIN 4109-1: 2018-01: Schallschutz im Hochbau -Teil 1: Mindestanforderungen.

Die diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden Gesetze, Verordnungen, Richtlinien und Normen liegen bei der Stadt Bergneustadt zu
jedermanns Einsicht bereit.

Planunterlage

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des amtlichen Liegenschaftskatasters (Stand .................... ) Ubereinstimmt.

Der Bebauungsplan - Planung basiert in seiner digitalen Form auf dem amtlichen Lagebezugssystem ETRS89/UTM.

Gummersbach, den ......................

gefasst.

Gummersbach, den

(Siegel)

( Stadtverordneter)

(Stadtverordneter)

Die Beschlusse zur Aufstellung des Bebauungsplanes (gemaf § 2 Abs. 1 BauGB) und zur frihzeitigen
Beteiligung der Birger- und Trager 6ffentlicher Belange durch den SID-Aussch. wurden am 25.10.2023

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begrindung geman § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 06.05.2024 bis 06.06.2024 (einschlief3lich) offentlich ausgelegen.

Gummersbach, den

(Siegel) (Burgermeister)

10.01.2024 statt.

Gummersbach, den

(Siegel)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 18.12.2023 bis einschlieRlich

( Stadtverordneter)

(Stadtverordneter)

Beteiligung der Behorden
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
berihrt werden kdnnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 30.04.2024 von der

Planung unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

Gummersbach, den

(Siegel) (Burgermeister)

Gummersbach, den

(Siegel)

Gummersbach, den

(Siegel)

Friihzeitige Beteiligung der Behorden
Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
berthrt werden kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 18.12.2023 von der

Planung unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

( Stadtverordneter)

Offenlegungsbeschluss
Der SID-Ausschuss hat am 01.02.2024 gemaf § 3 (2) und § 4 (2) BauGB beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes auf die Dauer eines Monates 6ffentlich auszulegen.

( Stadtverordneter)

(Stadtverordneter)

(Stadtverordneter)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat diesen, entsprechend seiner Beschlussfassung tiber Anregungen geanderten
und erganzten, Bebauungsplan am 12.09.2024 gemaf § 7 Gemeindeordnung, § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Gummersbach, den

(BUrgermeister)

(Siegel) (Stadtverordneter)

1. Ausfertigung

Diese Ausfertigung stimmt mit dem Original-Bebauungsplan in der Fassung des Satzungsbeschlusses
(/0] 1 o B Uberein.

Gummersbach, den

(Siegel) (Burgermeister)

Dieser Bebauungsplan ist mit der am 21.09.2024 angeordneten amtlichen Bekanntmachung gemaf
§ 10 BauGB am 21.09.2024 in Kraft getreten.

Gummersbach, den

(Siegel) (Burgermeister)

Katasternachweis
Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis vom ................. Uberein.

Gummersbach, den

offentlich best.
Vermessungs-Ing.

(Siegel)

Geometrische Festlegung
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Gummersbach, den

offentlich best.
Vermessungs-Ing.

(Siegel)

Zeichenerklarung

1. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des o6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fiur den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und
Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zweckbestimmung
Feuerwehrgeratehaus

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

GH 423,80m 1. NHN max. zulassige Gebaudehohe in Meter iber NHN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o] offene Bauweise

Baugrenze

4. Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 89 BauO NW)

Dachformen und Dachgestaltung

FD Zulassig sind Flachdacher

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

6. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fur Wald

7. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

8. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)

C-)OOOOOOOOO-

00
00

Anpflanzung einer Hecke mit Bdumen

o
‘O000000006 -

==

Nutzungsschablone

0

9. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Nutzungsschablone

Flache fir

Gemeinbedarf Bauweise

Grundflachenzahl

max. zulassige

Dachform Gebaudehahen in m . NHN

GH 423,80m u. NHN

10. Nachrichtliche Ubernahmen
(9 Abs. 6 BauGB)

Landschaftsschutzgebiet Marienheide-Lieberhausen

©

11. Sonstige Darstellungen

93 vorhandene Flurstlicksgrenzen / Flurstiick mit Nr.

T

Vermallung in m

vorhandene Bdschung (Bestand)

e

vorhandene Straucher und Baume

* 41943 vorhandenes Geldande in m 4.NHN

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl als maximale Grundflachenzahl (GRZ)
Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der Grundflache um 50% flir

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14, BauNVO

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird

nicht zulassig.

Gebdudehodhe

Die maximale Gebaudehohe bei Flachdachern wird gemessen am hochsten Punkt der Attika. Wird keine
Attika gebaut, ist der oberste Bezugspunkt die Oberkante des Flachdaches an der Schnittstelle der
AuBenwand mit der Dachhaut (FD). Zu messen ist am fertiggestellten Gebaude.

Dachaufbauten wie Kamine, Liftungsanlagen, Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien und
technische Aufbauten dirfen die maximale First- oder Gebdudehoéhe bis zu einer Héhe von 1,5m
Uberschreiten.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Zulassig ist die offene Bauweise.

4. Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 89 BauO NW)

Dachformen
Zulassig sind Flachdacher.

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offentliche StralRenverkehrsflache

6. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden,Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Fallarbeiten im Plangebiet sind in der Zeit vom 1. Oktober bis ausschlie3lich 1. Marz gestattet. Miissen
Fallarbeiten bzw. Geholze aulRerhalb dieser Zeit durchgefiihrt bzw. beseitigt werden, so erfolgt die Freigabe
durch die Stadt Gummersbach auf Basis einer gutachterlichen Stellungnahme. Die untere
Naturschutzbehoérde des Oberbergischen Kreises ist in Kenntnis zu setzen.

Im Bereich des Plangebietes sind alle Flachen, die nicht von baulichen Anlagen Uberdeckt werden,
dauerhaft zu begriinen.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Im Bereich der Ausgleichsflache ist der vorhandene Wegeabschnitt zurtickzubauen. Auf der rekultivierten
Flache sind mit einem Abstand von 3 m zur Verkehrsflache und einem Abstand von 50 cm zu den anderen
angrenzenden Flurstliicken Straucher der Geholzliste des oberbergischen Kreises anzupflanzen. Auf der
restlichen Flache ist Landschaftsrasen aus Regiosaatgut anzusaen.

Gehdlzliste des Oberbergischen Kreises:

Baume:
Artname wiss.

Straucher:

Artname deutsch Artname wiss. Artname deutsch

Acer pseudoplatanus Bergahorn Corylus avellana Hasel

Acer campestre Feldahorn Crataegus spec. Weiflddorn

Alnus glutinosa Roterle Frangula alnus Faulbaum

Betula pendula Hangebirke llex aquifolium Stechpalme

Betula pubescens Moorbirke Prunus spinosa Schlehe

Carpinus betulus Hainbuche Rosa arvensis Feldrose

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rosa canina Hundsrose

Fagus sylvatica Rotbuche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Fraxinus excelsior Esche Sambucus racemosa Roter Holunder
Malus sylvestris Holzapfel Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball
Populus tremula Zitterpappel

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus pyraster Wildbirne

Quercus robur Stieleiche

Quercus petraea Traubeneiche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Ulmus glabra Bergulme

Ulmus carpinifolia Feldulme

Es sind Arten regionaler Herkunftsgebiete zu verwenden

7. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)

Der vorhandenen Baume sind zu erhalten. Auf den restlichen Flachen sind Geholze der Geholzliste des
Oberbergischen Kreises, als Hecke mit Einzelbdumen, anzupflanzen.

Hinweise

Bodendenkmaler

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aulienstelle Overath, Gut Eichthal, 51491
Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der/die Eigentimer*in, die Person, die das Grundstlck besitzt, der/die Unternehmer*in und der/die
Leiter*in der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen (§ 16 DSchG NRW).

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des o6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fur

den Geimeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Feuerwehrgeratehaus
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Projekt : Darst. :
. Projekt Nr. 1806 Status EF
Planungsbiiro Schumacher GmbH
pr OststraBe 8 D-51674 Wiehl Malstab 1:500 Anl.Nr.
.. Telefon +49 (0) 2262 - 72050 )
planungsbiro Telefax + 49 (0) 2262 - 72056 Datei 1806-BP
schumacher info@pbs-schumacher.de bearbeitet Neuhaus
mbh www.pbs-schumacher.de
e Amtsgericht KoIn HRB 94421 gezeichnet Jansen, Dmi.
Geschaftsfuhrung: - -
Dipl. Ing. Jérg Timmermann, Projektleiter Neuhaus
Dipl. Ing. Y Emd .
1Pl Ing. fvonne Emde Aufgestellt Wiehl, den August 2024

Stadt Gummersbach

Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 314
"Schusterburg - Feuerwehrstandort”
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