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Begrundung zum Bebauungspian Nr. 204 der Stadt Gummersbach, ,Strombach - Lobscheider Straide - Mitte"

0. Aufsteiiungsbeschiuss / Planungsaniass

Der Bau-, Pianungs- und Umweitausschuss der Stadi Gummersbach hat auf Grundiage
des § 2 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am 08.05.2000 den Aufstellungsbeschluss und
den Entwurf zum Bebauungspian Nr. 204 ,Strombach - Lobscheider Straie - Mitte*
gefasst.

Die frlhzeitige Blrger- und Tragerbeteiiigung gemai §§ 3 (1) und 4 (i) BauGB fand
vom 26.07.2000 bis 09.08.2000 einschlieBlich statt. Die Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 31.07.2000 daruber unterrichiet.

Uber das Ergebnis der Biirger- und Behdrdenbeteiligung hat der bau-, Planungs- und
Umweitausschuss der Stadt in seiner Sitzung am 13.11.2000 beraten und den

Offenlagebeschluss gefasst.

Der Bebauungspian Nr. 204 "Strombach-Lobscheider StraBe/Mitte” hat in der Zeit vom
29.11. — 29.12.2000 (einschlieBlich) im Rahmen der Offenlage ausgehangen. Die
Nachbargemeinden und die Trager der éffentiichen Beiange wurden mit Schreiben vom
29.11.2000 von der Offenlage unterrichtet.

in seiner Sitzung am 24.01.2001 hat der Bau-, Pianungs- und Umweitausschuss dem
Rat der Stadt ein Abwagungsergebnis zur Beschlussfassung und den
Satzungsbeschiuss empfohien.

Die voriiegende Begriindung enthait das Ergebnis der Abwagung.

Die Stadi Gummersbach mit seinen Oristeiien biidet einen regionai wichtigen Wohn-,
Verwaltungs-, Dienstleistungs- und Einkaufsstandort auch bedingt durch die Nahe zum
Baliungszentrum Koéin aus, was zu einem erndhien Bedarf an Wohnbaufiachen finrt.
Deshalb erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes zur Deckung des Wohnbedarfs
der Bevoikerung in direkter Stadtrandiage (Schaffung von Wohnbauiand).

Die Verwaitung hat im Jahre 1993 den Bedarf an Wohnungen und VWohnbaufidchen flr
den Zeitraum bis zum Jahr 2005 untersucht. Entsprechend dem Bevélkerungswachstum
der vergangenen Jahre und einem prognostizierten Zuwachs bis zum Janhr 2005 wird
von einem Bedarf von ca. 3.300 Wohnungen ausgegangen. Gleichzeitig hat die
Verwaitung das Buro Tiiimann und Partner, Dortmund, beauftragt, eine VWonhnbaufia-
chenprognose fir die Stadt Gummersbach bis zum Zeitraum des Jahres 2005 zu erstel-
ien. Die Untersuchung kam zum damaiigen Zeitpunki zum Ergebnis, dass Uber die be-
reits im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen ein Neubedarf an 33
Hektar Bruttowohnbauiand besteht.

Die tatsachiiche Entwickiung ist (zwar) nur tendenzieii der Prognose gefoigt (die
Wachstumsraten sind allerdings inzwischen geringer als 1990 angenommen, ausge-
faiien). Mit der ErschiieBung des sudiichen Teiis der Entwickiungsmaidnahme Gum-
mersbach-Berstig durch die Entwicklungsgesellschaft Gummersbach mbH sowie durch
verschiedene private Erschiiedungsmaidnanmen, konnte Mitte der neunziger Jahre der
unmittelbare Bedarf an Wohnbauflachen (befriedigt) abgedeckt werden.
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Begrundung zum Bebauungspian Nr. 204 der Stadt Gummersbach, ,Strombach - Lobscheider Strade - Mitte"

Die Planung weiterer Erschiieidungsmaiinanmen fur den Wohnungsbau hat, angesichis
des derzeit weitgehend ausgeglichenen Wohnraummarktes, Vorsorgecharakter mit dem
Ziei, nach Bedarf Einzeiabschnitie einer geordneten stddiebauiichen WNaidnahme
ausfuhren zu kénnen. Der Bebauungsplan Nr. 204 dient dazu, einer solchen ab-
schnitisweisen, bedarfsgeméaien Besiediung den rechtiichen Rahmen zu biiden.

Durch den Bebauungspian Nr. 204 wird insbesondere eine Angebotspianung zur Si-
cherung der Einwohnerzahl im Stadtgebiet und damit zum Sicherung der Leistungsfa-
higkeit der Stadt als Mitteizentrum und Ausiastung der infrastruktureinrichiungen ais Ziei
mit verfolgt. Durch diese beabsichtigte stadtebauliche Planung soll dem allgemein
prognostiziertem Rickgang der Einwohnerzani durch eine deutiiche Angebotspianung
entgegen gewirkt werden.

Aus den v.g. Griinden ist daher die Aufsteiiung des Bebauungspianes Nr. 204 erforder-
lich.

Es ist die Ausweisung von ca. 6.140 gm neuer Wohnbaufiachen im Bereich Gummers-
bach sudostlich der ,Lobscheider Strale“ geplant. Der Planungstrager Gbernimmt
samtiiche Kosten, die zur Durchfihrung des Bebauungspianes und der Erschiieidung
anfallen.

Das Pianungsblro Helimann+Kunze wurde im Februar 1999 beaufiragt den Bebauungs-
plan mit Landschaftspflegerischem Fachbeitrag zu erarbeiten. Fur das Plangebiet wurde
ebenfaiis ein Bodengutachten und eine schaiitechnische Untersuchung in Bezug auf den
Verkehrslarm der ,Lobscheider Strale” erstellt. Die Ergebnisse der Gutachten wurden
im Bebauungspian umgeseizi.

Paraiiel zur Bauleitpianung wurde die Erschiiedungspianung durch das ing.-Buro Don-
ner+Marenbach in Wiehl erarbeitet.

1. Lage des Plangebietes / Geitungsbereich

Das Piangebiet iiegt stiddstiich der ,Lobscheider Straie® in Strombach-Lope. Die ge-
naue Lage des Plangebietes ist der Planzeichnung zu entnehmen.

2. Beschreibung des Piangebietes

im Nordwesten wird das Piangebiet durch Wohnbebauung entiang der ,Lobscheider
StraBe”, im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und im Siden durch
Wohnbebauung umgeben.

Das gepiante Baugebiet wird Uber die ,Lobscheider Siraide” und die neue Pianstraide
,Wohnweg 1“ erschlossen. Das morphologische Erscheinungsbild der Landschaft wird
durch die nordwest-sudost-exponierie Hangiage mit einem Héhenunterschied von max.
3 m zwischen der ,Lobscheider Strale“ im Nordwesten und der landwirtschaftlich ge-
nutzten Fidche im Siidosten gepragi. Das Piangebiet ist Uberwiegend iandwirtschatftiich
genutzt. Am 6stlichen Rand des Plangebiets verlauft ein Wirtschaftsweg und ein Haupt-
sammier fir Schmutzwasser. Entiang des Wirtschafisweges befinden sich 4 groidere
Einzelbaume.
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Begrundung zum Bebauungspian Nr. 204 der Stadt Gummersbach, ,Strombach - Lobscheider Straide - Mitte*

3. Planungsbindungen / Pianungsvorgaben

Die Grundstiicke, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft ais Foige der Ausweisung
von Wohnbauflache zu erwarten sind, befinden sich mit Ausnahme der Verkehrsflachen
der ,Lobscheider Straide* Uberwiegend im Eigentum des Pianungsiragers. Ledigiich im
Sudosten ragt eine kleine Fremdflache (Parzelle des Wirtschaftsweges) in den
Pianbereich hinein. Dieser parzeiiierte Wirtschafisweg veriduft aiierdings nicht in den
dargestellten Grenzen, sondern gerade in Verlangerung der ,Offenbachstraf3e”.

3.7 Gebietsentwickiungspian

im Gebietsentwickiungspian, Teiiabschnitt Region Kdin (Entwurf, Stand: August 1996)
ist das Gebiet als ,Allgemeiner Siedlungsbereich* dargestellt.

3.2 Fiachennutzungspian

im Fidchennutzungspian der Stadt Gummersbach sind die Fiachen im Geitungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 204 als ,Wohnbauflache* und ,Flachen fir die Landwirtschaft”
(Teilbereich im Osten entiang des Wirtschaftsweges) dargesieiit. Der Bebauungspian
Nr. 204 "Strombach-Lobscheider Strae - Mitte" ist somit aus dem Flachennutzungsplan
entwickeit.

3.3 Bebauungspian

Fur den Geitungsbereich des Bebauungspianes Nr. 204 existiert kein rechiskraftiger
Bebauungsplan. Planungsrechtlich ist der Geltungsbereich heute gem. § 35 BauGB zu
beurteiien.

3.4 Naturschutzrechitiiche Bindungen
Das Piangebiet iiegt nicht innerhaib eines festgeseizien Landschafisschuizgebietes.

Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalen (LOBF-Biotopkartierung schutzwurdiger Berei-
che) weist im Plangebiet und in unmittelbarer Umgebung vom Vorhabenort keine
besonders schutzwirdigen Biotope aus. Die Auswertung der vorhandenen Unterlagen
und die ortliche Biotoptypenkartierung ergaben keine Hinweise auf geschitzte Biotope
nach § 62 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen. Nachweise Uber prioritdre Biotope
und Arten gemaR der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) sowie der EG-Vo-
gelschutzrichtlinie liegen nicht vor.

4. Pianungsziele und Zweck des Bebauungspianes

4.1 Aligemeine Zieie

Ziei des Bebauungspianes ist, das Piangebiet weitestgehnend entisprechend der Fia-
chendarstellung im Flachennutzungsplan zu Uberplanen.
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Begrundung zum Bebauungspian Nr. 204 der Stadt Gummersbach, ,Strombach - Lobscheider Straide - Mitte*

Die gepiante Bebauung und die hiermit verbundenen Veranderungen der Oberfidchen-
gestalt und Nutzung der betroffenen Grundflachen stellen nach § 8 in Verbindung mit §
8 a Bundesnaturschuizgesetz (BNatSchG) Eingriffe in Natur und Landschaft dar.

Mit der Anderung der Nutzungsart bzw. Versiegelung von Bodenflachen durch die Er-
richtung von Wohngebauden, baulichen Nebenanlagen auf den Baugrundstiicken,
Straen und Wegen, Zufahrten, Stellplatze, etc. wird die Gestalt und Nutzung der be-
troffenen Grundflachen verandert.

Hierdurch kann die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild
erheblich und/oder auch nachhaltig beeintrachtigt werden.

Da auf Grund dieses Bebauungsplanes offensichtlich Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten sind, ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
unter Anwendung der §§ 8 Abs. 2-8, 8 a Abs. 1-3 BNatSchG in der Abwégung nach § 1
Abs. 6 BauGB in der Bauleitplanung abschlieRend zu entscheiden.

in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB sind gemaid § 1 a Abs. 1 und 2, Nrn.1, 2 und 4
BauGB

e der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden (Begrenzung der Bodenver-
siegelung auf das notwendige MaR),

e die Vermeidung und der Ausgieich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
(Eingriffsregelung nach § 8 BNatSchG, Vermeidungsgebot und Ausgleichspflicht),

e die Darsteiiungen von Landschaftspianen und sonstigen Pianen....... ;

o die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der europaischen Vogeischutzgebiete (EG-Vogeischutzrichtiinie 79/409/EWG vom
02.04.1979 i.d.F. von 1985, Abl. EG Nr. L 302) im Sinne des BNatSchG,

e die Vorschriften der §§ 19 a bis 19 f BNatSchG i.d.F. vom 09.05.1998 Uber die Priufung nach
der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Richtlinie zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume
sowie der wiidiebenden Tiere und Pfianzen, 92/43/EWG vom 21.05.1992, Abi. EG Nr. L 206
v. 22.07.1992)

Zu berucksichtigen.

4.2 Gebietsbezogene Beschreibungen und Pianungszieie
4.2.1 Aiigemeine Wohngebiete WA 1 bis WA 4
FUr die Baufiachen sind die foigenden Fesisetzungen getroffen:

abweichende Bauweise (max. Baukérperidnge bis 16 m), maximaie Fassadenhohe
(Untergliederung in 4 Teilbereiche FH 1 bis FH 4), Grundflichenzahl GRZ 0,4, Ge-

—— ~Am a0

schoiifidachenzani GFZ 0,8, Dachneigung 38-45°, Satieidach und Waimdach.

im Piangebiet ist die fur die Neubaugebiete von Gummersbach ortstypische Bebauung
mit freistehenden Hausern vorgesehen, die durch Begrinungs- und PflanzmaRnahmen
eine Einbindung in die umgebenden Grinstrukiuren erfahren soii (Griinvernetzung ais
unterstutzende MaRnahme zur positiven Entwicklung des Kleinklimas).
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Durch die Fesisetzung von Baugrenzen ergeben sich im Piangebiet vier neue Bauzei-
len. Die geplante Bebauung wird ausschlieRlich Gber den neuen Wohnweg 1 ausgehend
von der ,Lobscheider Stra3e“ und den Wohnweg 2 erschiossen.

Das neue Baugebiet soil sich nach Begrenzung (Fesiseizung der maximaien Fassaden-
héhen) und Héhenentwicklung harmonisch in die topographische Situation einfigen und
ein Teil eines iandschaftiich und stadtebauiich Uberzeugenden neuen Siediungsrandes
bilden. Die Topographie des Geléndes ist relativ flach.

Als Vorgabe fir die Bebauung ist ein stadtebauiich harmonisches héhenmaiig gestaf-
feltes Bild der Baukoérper geplant. Dies soll u.a. durch die Festsetzung der maximalen
Fassadenhdhe und der einzuhaitenden Dachneigungen im Piangebiet erreicht werden.
Damit sich am d&stliche Ortsrand eine einheitliche Gestaltung bzw. stadtebaulich Uber-
zeugende Ortsrandausbiidung in Bezug auf die Fernsicht einsteiit ist fur diese Baufia-
chen die Firstrichtung festgesetzt.

Durch die enge Fassung der Dachneigung von 38 - 45° soll einer Uberhéhung und ei-
nem starken Wechsel der Dachneigung (unruhige Dachlandschaft) der Baukérper und
der Ausbildung einer stadtebaulich mdglichst gleichmaRigen Dachlandschaft in der
Fernsicht Rechnung getragen werden.

Damit die benachbarte Struktur der Baukdrper eingehalten wird, wurde die Festsetzung
der abweichenden Bauweise mit einer Beschrankung der Gesamtbaukérperldnge auf
maximal 16 m getroffen. Bei der offenen Bauweise wére eine Gesamtbaukgrperldnge
von bis zu 50 m zulassig, was der umgebenden Baustruktur nicht entsprechen wiirde.
Die abweichende Bauweise und die Begrenzung der Fassadenhbhen der Baukdrper
wurde entsprechend des Uberwiegenden Teils der angrenzenden Bebauung fir ge-
pianten Bereiche fesigesetzt.

Damit eine Anpassung an die Geschossflachen der benachbarien Bebauung erfoigi,
wurde festgesetzt, dass bei der Berechnung der Geschossflache die Flachen von Auf-
enthaitsrdumen in ,nicht Voiigeschossen* einschiieldlich der zu ihnen gehoérenden
Treppenrdume und einschlielich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen sind.
Wiirde diese Festseizung nicht getroffenen, wére die Geschossfidche nur fir die Voii-
geschosse zu ermitteln. In vorliegendem Planungsfall wurde aber keine Geschossigkeit
festgesetzt, sondern zur Beschreibung der Kubatur der Baukérper die Fassadenndhe,
die Dachneigung, die maximale Baukérperlange und die Gberbaubaren Flachen. Durch
die Festsetzung zur Geschossfidche soii bei einer maximaien Dachneigung von 45 °
vermieden werden, dass in ,nicht Vollgeschossen®, wie z.B. dem Dach mdéglicherweise
mehrere Ebenen errichtet werden, die zur einer Disharmonie in der stddtebauiich be-
absichtigten Baukoérperausbildung stérend wirken, und zwar in Bezug auf die Gesamt-
héhe der gepianien Gebaude. Dies wirde den Dimensionen der benachbarten Bebau-
ung nicht entsprechen.

Durch gestaiterische Festsetzungen wird Sorge getragen, dass es nicht zu einer Dis-
harmonie in der optischen Fernwirksamkeit kommt. Somit werden baugestalterische
Festsetzungen (gem. BauO NW) ais Unterstlutzung der stadtebauiichen Mittei genuizi,
mit denen im Plangebiet ein angenehmes Wohnumfeld geschaffen werden soll.

Es sind gestalierische Festsetzungen bezugiich Dachuberstdnde, Dachausschnitie,
Dachgauben und der Fassadengestaltung festgeschrieben und angepasst, damit sich
die Bauweise, die Art und das Malfd der bauiichen Nuizung in die Eigenart der naheren
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Umgebung einfligt. Mit den reiativ offengehaitenen Festsetzungen gem. BauO NW soii
einerseits ein gestalterischer Freiraum fur die Hochbauarchitektur gegeben werden, an-
dererseits aber auch eine gebietstypische Anpassung, Leitiinie an die benachbarie Be-
bauung vorgeschrieben werden.

Darlber hinaus soilen die grinordnerischen Festsetzungen auf den Privatgrundstiicken
(Standorte fur Baumpflanzungen) dazu fuhren, dass sich nach wenigen Jahren des Auf-
wuchses von Baumen der Eindruck einer in die Landschaft eingebundenen VWohn-
siedlung einstellen wird.

Die genauen textlichen Fesisetzungen sind der Pianzeichnung zu entnenmen.

4.2.2 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspfiege

Die durch die Bauvorhaben ausgeidsten Beeintrachtigungen von Natur und iLandschaft
weisen insgesamt geringes bis mittleres Konfliktpotential (Biotopfunktionsverlust von
Griniand und Grassaume, Bodenversiegeiung/-beeintrachiigung, Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes) auf. Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden
daher sowohi auf den Baugrundstiicken ais auch im Ubrigen Bereich des Bebauungs-
planes MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Erhalt von Pflanzenbe-
stdnden und zur Begrinung bzw. Gestaitung der Freifiachen nach § 9 Abs.1 Nr. 20 und
25 BauGB festgesetzt.

4.2.3 Grunfidchen

Der dstiiche Bereich des Piangebiets zwischen Wirtschafisweg bzw. der freien Land-
schaft und dem Aligemeinem Wohngebiet ist als private Grunflache, Zweckbestimmun-
gen Gras- und Krautfiur bzw. Wiesen- und Krautfiur fesigesetzt.

4.2.4 Fiachen fur die Lanadwirtschaft

Der ostiiche Bereich des Plangebiets entiang des besiehenden Wirischafisweges ist
gemal} der Darstellung des Flachennutzungsplanes als Flache fir die Landwirtschaft
festgesetzi.

4.2.5 Wirtschaftsweg

V¥ A

im Zuge der weiteren Planung wurde der Wirtschaftweg im bestehenden Kataster fest-
gesetzt. Der Verlauf des Wirtschaftsweg in der Ortlichkeit verlauft z.Zt. Gber ein Privat-
grundstick. Die Pianung greift in diesen Wirtschaftsweg nicht ein.

5. Pianung

5.1 Nutzung, Bau- und Siediungsstruktur, iVial der bauiichen Nutzung

Die Pianung erfoigt auf Grundiage der unter Ziffer 4 formuiierten Pianungszieie. Die
festgesetzte Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,4 (Allgemeines Wohngebiet) als Héchst-
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maid und die Geschoidfidgchenzahi (GFZ) von 0,8 (zuidssig gem. BauNVO 1,2 ais
Hdéchstgrenze) entspricht der benachbarten Bebauung.

Die Uberschreitungen der Grundflachenzahl richten sich nach der Baunutzungsverord-
nung (Uberschreitung der GRZ um 50 % fir Garagen und Stellplétze, Nebenanlagen
und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstiick le-
diglich unterbaut wird). Diese Festsetzungen dienen ebenfalls der Einfigung in die
bauliche Eigenart der ndheren Umgebung.

5.2 inhaite des Landschaftspfiegerischen Fachbeitrages

im Landschafispfiegerischen Fachbeitrag (,LFB*), der als Aniage der Begriindung zur
Satzung beigefiuigt ist, werden hinsichtlich der Beriicksichtigung der Belange des Na-
turschutzes und der Landschafispfiege gem. § 1 a BauGB foigende Prif- und Arbeits-
schritte aufbereitet, um eine sachgerechte Abwagung der Belange des Naturschutzes
und der Landschafispfiege durch den Rat der Stadi Gummersbach nach § 1 Abs. 6
BauGB zu gewabhrleisten:

e Erfassung und Bewertung der 6koiogischen und landschaftiichen Gegebenheiten unter besonderer
Hervorhebung wertvoller Biotope und betroffener Waldflachen (Naturhaushalt, Pflanzen- und Tier-
welt, Landschaftsbild; differenziert nach Funktionen und Nutzungen).
(z.B.in§6 Abs. 2 Nr. 1 LG NW);
Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf des Eingriffs (Prognose und Bewertung der Be-
eintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Nutzungsfahigkeit der Naturguter, der
Pflanzen- und Tierwelt sowie der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft).
(z.B.in§6 Abs. 2 Nr. 2 LG NW);
e Prufung der Mdéglichkeiten zur Vermeidung und/oder Minderung der Eingriffe in Natur und Land-
schaft.
(z.B.in§ 4 Abs. 4 Satz 1 LG NW);
e Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf der Manahmen zur Minderung, zum Ausgleich
und zum Ersatz der Eingriffsfolgen.
(z.B.in§6 Abs. 2 Nr. 3 LG NW);

®»

Vermeidungs- / Verminderungsmaidnahmen

Zur Verminderung der Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaushaites infoige
Bodenversiegelung und sonstiger Bodenbeeintrachtigungen durch Bodenauf-/abtrag
sind Oberfiachenbefestigungen auf den nicht Gberbauten Grundstiicksfidchen, wie z.B.
Zufahrten, Stellplatze in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.

Begriinungs-, Gestaitungs- und Erhakungsmaidnanmen

Die im raumiichen Geitungsbereich des Bebauungspianes aufgrund ihrer Bedeutung
und Funktionen (Abschirmung des Baugebietes, orts- und landschaftsbildpragend, all-
gemeine Bedeutung der Lebensraumfunktion fur Tiere und Pfianzen) ais erhaitenswert
eingestuften Gehdlze (entlang des vorhandenen Wirtschaftsweges) wurden zur Erhal-
tung nach § 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB festgesetzi.

Zur Verminderung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes infolge Uberbauung
und zur inneren Durchgrinung des Baugebietes und zur StraBenraumgestaltung sind
entlang der ,Lobscheider Strafle* und auf privaten Grundstiicksflachen entlang der
Wohnwege und dem FuBweg Standorte fur Einzelbdume nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB festgesetzt.
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Ausgieichsmaidinanmen

Die 6koiogische Bewertung der durch den Eingriff betroffenen Belange des Naturschui-
zes und der Landschaftspflege, insbesondere der Auswirkungen auf die Lebensraum-
funktion fur Tiere und Pflanzen, auf den Boden und VWasserhaushait zeigt, dass durch
die vorgesehenen Festsetzungen im B-Plan zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgieich der Eingriffe in Natur und Landschaft innerhaib des Geltungsbereiches des B-

Planes nur eine Teilkompensation in flachenmafiger Hinsicht erzielt wird.

Mit der Zieisetzung einer Voiikompensation der durch den B-Pian ausgeidsten Eingriffe
wurden flur den 6kologischen Ausgleich geeignete Flachen aulRerhalb des Geltungsbe-
reiches des B-Pian (in Strombach) mit einbezogen. Die Bereitsteliung dieser Fiachen fir
Ausgleichsmallnahmen ist eigentumsrechtlich gesichert. Hierzu wird auf den land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag verwiesen.

Die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden insgesamt durch die Maf3-
nahmen innerhalb und auerhalb des Geltungsbereiches des B-Plan flachenmaRig zu
100% kompensiert.

Sicherung der Maidnanmen

Die Ausgieichs- und Begrunungsmaidnahmen werden durch einen stadtebauiichen
Vertrag gemaf § 11 BauGB gesichert.

Hierzu wird auf den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Aniage zur Begriindung)
verwiesen.

5.3 ErschiieBung StraBenbau

Die Stradenbaupianung wurde paraliei zum Bebauungspian vom ingenieurbiro Donner
und Marenbach erstellit.

Zur Durchflhrung aiier Straidenbaumaidnahmen wird zwischen dem Pianungsirager und
der Stadt Gummersbach ein ErschleiBungsvertrag abgeschlossen.

5.3.1 Gepiante Verkehrsfidchen

Das gepianie Erschiiedungsgebiet wird Gber die ,Lobscheider StraBe” ber zwei neue
Wohnwege (Wohnweg 1 und 2) erschlossen. Ausgehend vom Wendebereich des ge-

pianten Wohnweges ist eine Fuidweg in Richtung des bestehenden Wirtschaftsweges
eingeplant.

Fur die ,Lobscheider Straide” sind Fidchen fir den Ausbau der ,Lobscheider Straite auf
der baugebietszugewandten Seite auf Grundlage einer Vorplanungen der Stadt
Gummersbach eingepiant. Die Fiachen fur den Ausbau befinden sich im Eigentum des
Planungstragers.
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in einem Vorgesprach mit dem Rheinischen Stradenbauamt in Gummersbach wurde
festgestellt, dass sich das Plangebiet innerhalb der Ortsdurchfahrt (OD) befindet und
somit keine Einwendungen gegen eine direkie ErschiieBung, Einmindung von der
,Lobscheider Stralle* aus bestehen.

Aiie sich im Eigentum des Pianungstrégers befindiichen Verkehrsfidchen gehen nach
Durchfiihrung der ErschlieBung durch den Planungstrager unentgeltlich in die Baulast
der Stadt Gummersbach Uber.

5.3.2 Anbindung an (bergeordnete Verkehrsfidgchen

Die Anbindung des neuen Baugebietes ist durch den Anschiuss an die ,Lobscheider
Stralle* (L 321) in Richtung Gummersbach und Dieringhausen gesichert. Die L 321 ist
so ieistungsfahig ausgebaut, dass sie die zu erwartenden zusatziichen Verkehrsbeia-
stungen in Bezug auf 12 neue Baugrundstiicke aus dem Plangebiet aufnehmen kann.

5.3.3 Festiegung der AusbaugréiZen

Fur den evti. Ausbau der L 321 werden die notwendigen Fidchen freigehaiten. Die
Ausbaubreite fur den geplanten Wohnweg 1 betragt 5,00 m und fir den Wohnweg 2
3,50 m. Der Fuidweg in Richtung des bestehenden Wirtschafisweges ist in einer Breite
von 2,50 m eingeplant. Die geplanten Wohnwege 1 und 2 werden als ,Mischflache"
gepiant, so dass dieser sowohi dem Fuidgénger ais auch dem Straidenverkehr gieich-
rangig dient.

5.4 Entwasserung

Die Entwéasserungspianung wurde parailel zum Bebauungspian vom ingenieurbliro
Donner und Marenbach erstellt. Ein Gutachten (hydrogeologische Untersuchung) wurde
ebenfaiis vom ingenieurburo Donner und Marenbach angefertigi. Das ,Hydro-

geologische Gutachten* vom 08.06.1999 ist als Anlage zu dieser Begriindung beigefiigt.

Zur Durchfuhrung aiier Entwasserungsmaidnanmen wird zwischen dem Pianungstrager
und der Stadt Gummersbach ein ErschleiRungsvertrag abgeschlossen.

5.4.1 Ailgemeines
Die Orisiage Lobscheid-Strombach entwassert im Mischsysiem.

Dies ist auch fur dieses ErschiieBungsgebiet vorgesehen. Die Pianung ist entsprechend
den gultigen ATV-Richtlinien aufgestellit.

Die Grundsticke erhaiten Anschiussieitungen (DN 150). Auf den Privatgrundstiicken
sind seitens der Eigentimer Kontrollschachte in Grenznahe zu erstellen.

Grundsatziich ist festgesteiit worden, dass die vorhandene Kanaiisation unter Berlick-
sichtigung der derzeit angeschlossenen Flachen auf der Grundlage der Entwurfsdaten
schon jetzt Uberiastet sind. Unter Berucksichtigung eines 10-minitigen Regens (n= 0,5)
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ergeben sich Beiastungsgrade der vorhandenen Kandie zwischen 102 und 318 %. im
Bereich der "TalstraRe" ergibt sich rechnerisch eine Uberstauung der vorhandenen
Schachte. Aus dem B-Pian-Gebiet muss deshaib die abzuieitende Wassermenge so
reduziert werden, dass eine Verschlechterung der jetzigen Situation nicht eintritt. Die
Angieichung aus dem System ist durch eine geeignete Drossei auf 5 i/s zu reduzieren.
Hierfir ist ein Staukanal mit einer Lange von 40 m und einem Durchmesser von 1.400
mm gepiant. Nach diesen Vorgaben ist eine Rickhaitung von rd. 65 m*® erforderiich.
Durch die zusatzliche Ableitung von ca. 5 I/s in das Kanalsystem verandern sich die
Belastungsgrade um ca. 1 %. Zuséatzliche Uberflutungen stellen sich hierdurch nicht ein.

5.4.2 MalBnahmen

Die ermitteiten Durchidssigkeitswerie von 4,8 x 10-7 m/s und 6,2 x 10-7 m/s iiegen
Uber dem von der ATV A 138 empfohlenen Mindestwert von 5,0 x 10-6 m/s, und somit
ist es nicht mogiich, das Oberfidchenwasser zur Versickerung in den Unterrund zu
verbringen.

im Netzpian HS-West / Strombachiai ist der Bereich des B-Pian-Gebietes ais Misch-
system ausgewiesen. Aus diesen Grinden wird dieses Baugebiet an die éffentliche
Kanaiisation im Mischsystem angeschiossen. Kandie sind in den Wohnwegen vorge-
sehen.

Von dem Wohnweg i aus miindet der Kanai im gepianien Staukanai, der eine Lange
von insgesamt 40 m aufweist. Er soll in PE-HD DN 1400 ausgefuhrt werden und verlauft
neben dem Einmindungsbereich des Wohnweges 1 ca. 8 m, dann knickt er paraiiei zur
Lobscheider Straf3e ab und verlauft stralenbegleitend 32 m in Richtung Strombach, wo
er an den vorhandenen Mischwasserkanai in der Lobscheider Siraide anbindet. Die
anzuschlieRende Flache des Baugebietes betragt ca. 0,31 ha. Es sind 12
Baugrundstiicke angedacht.

in einer hydrauiischen Berechnung wurde der Nachweis "Leistungsfahigkeit der Kanaie"
erbracht. Die hieraus resultierenden Dimensionen liegen bei 200 und 250 m. Das
Miateriai der Kanairohre ist in Uitra-Rib gewéanhit. Die Tiefeniage der Kanaie ist i. M. mit
1,70 m anzugeben. Auf die geplanten Bauparzellen werden Mischwasserhausan-
schitisse in DN 150 mm veriegt. Die Straidenfidchen erhaiten in entsprechenden Ab-
standen StraRenabldufe, die an die vorgenannte Kanalleitung angeschlossen sind.

Der Bodenaufbau it. Untersuchungen zeigt foigende Bodenbeschaffenheit:

Tiefe: - 0,30 m Oberboden
-1,00 m schluffiger, feinsandiger, schwach steiniger Lehm
-1,80 m schiuffiger, feinsandiger, stark steiniger Lehm

ab -180m Verwitterungsfelsen

Auf Grund der vorstenenden Bodenarien scheinen zusaiziiche iiaidnahmen zur Unter-
grundverbesserung nicht notwendig zu sein.
5.4.3 Wasserhaltung

Die Wasserhaitung im Erschiieidungsgebiet ist wahrend der gesamien Baumafiinahme
Uber die zu bauenden Kanalhaltungen und entsprechenden Schutzvorkehrungen wie
Abieitungsgraben, Schiammabsetzbecken usw. vorzusehen.
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5.4.4 Versorgungsieitungen

Gas-, Wasser-, Strom- und Teiekomieitungen werden im Rahmen des Erschiie3ungs-
planung mitverlegt.

5.5 Loschwasser

Die notwendige Loschwassermenge ist durch das o6ffentiiche Netz ausreichend bemes-
sen. Das anstehende o6ffentliche Wasserleitungsnetz im Bereich der ,Lobscheider
Straide* erbringt gemaid Auskunft der Stadtwerke Gummersbach ca. 1.500 i/fminj2h (fur
Wohnbebauung notwendig: 800 I/min/2h). Die L&schwasserversorgung ist somit als
gesichert anzusehen.

5.6 Schaiitechnische Untersuchung

Fur den B-Pian iiegt ein Guiachten hinsichtiich der Verkehrsgerduschsituation durch die
LandesstralRe L 321 (Bericht Nr. 933/809904/01 vom 11.10.1999) vor.
Da durch die nordwestlich im Piangebiet vorbeiflihrende Landesstraide L 321 Larmim-

missionen im Plangebiet zu erwarten waren, wurde geprift, ob an den geplanten
Wohnhausern passive Larmschuizmaidnanmen erforderiich sind.

Wegen der Topographie des Gelandes, den Platzverhéltnissen und der erforderiichen
Hoéhe ist von aktiven Larmschutzmalnahmen (z.B. Larmschutzwand) abgesehen wor-
den.

Das voriiegende Gutachien dokumentiert die hierzu durchgefiinrien Berechnungen und
Beurteilungen und ist als Anlage dieser Begriindung beigefligt.

Ais Ergebnis ist im Gutachten unter Punkt 5, 6 und 7 festgehaiten (Auszug Gutachien,
kursiv):

.9 Schaiiminderungsmai3nahmen

5.1 Aktive SchaiischutzmaiBnahmen

Aktive Schalischutzmai3nahmen in Form eines Schalischirms (z.B. Larmschutzwand)
zwischen dem Verkehrsweg und der zu schiitzenden Bebauung sind It. den Angaben
des Auftraggebers aufgrund der Plaizverhéitnisse und der erforderiichen Héhe nicht
gewdnscht.

im foigenden Abschnitt werden Mbégiichkeiten aufgezeigi, den erforderiichen Schaii-
schutz in den Gebéuden ausschliel3lich durch passive Schallschutzmal3nahmen sicher-
zusteilen...”
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,...9.2 Passive Schaiischutzmafinahmen
5.2.1 Léarmpegeibereiche nach DIN 4109

Zur Sichersteiiung eines ausreichenden Schalischuizes in den Gebduden kénnen pas-
sive SchallschutzmaBnahmen in Form von Mindestanforderungen an die Luftschall-
dammung von AufBenbauteiien (Fenster, Wénde und Décher ausgebauter Dachge-
schosse) schutzbediirftiger Nutzungen vorgesehen werden.

Zur exakten Ausiegung der Mindestanforderungen z.B. nach DIN 4109 [3] oder VDi
2719 [4] ist die genaue Kenntnis von Nutzungsart, Raumgrée, Fensterfldéchenanteil,
Bauausfuhrung usw. erforderiich. Da im derzeitigen Pianungsstand nur die berechneten
AuBBengerduschpegel vorliegen, kénnen die Mindestanforderungen an die Luftschall-
démmung von Aui3enbauteilen noch nicht exakt festgelegt werden. Hier empfiehit sich
die Festsetzung sogenannter ,Larmpegelbereiche” (z.B. nach § 9 Abs. 5 BauGB).

Gemai3 DIN 4109 [3] werden zur Festiegung der erforderiichen Lufischallddmmung von
AulRenbauteilen gegeniiber AuBenldrm "Larmpegelbereiche” (I - VII) zugrundegelegt,
die einem “mafiigebiichen Auienidrmpegei” zugeordnet sind. Die “mai3gebiichen
AuBBenldrmpegel” sind die Beurteilungspegel zur Tageszeit und kénnen damit direkt
aus den entsprechenden Lé&rmkarten abgeleitet werden (Aufrundung der Fassadenpe-
gel tags).

Der in DIN 4109 [3] vorgeschriebene Zuschiag von 3 dB zu den errechneten Werten
(Ermittlung des "mal3geblichen AuBenldarmpegels”) ist im Bereich der Gebdudefassaden
bereits in den Léarmkarten enthalten. Tabeile 5.1 zeigt die Einstufung in Ldrmpe-
gelbereiche.

Tabelle 5.1: Larmpegeibereiche gemaid DiN 4109 [3]

Larmpegelbereich | mal3geblicher Aullenlérmpegel It. den
L&rmkarten zur Tageszeit in dB(A)

/ <55
i 56 - 60
i 61-65

Anhand dieser ggf. im Bebauungspian fesiseizbaren Lérmpegeibereiche kénnen im
konkreten Einzelfall (z.B. Baugenehmigungsverfahren) aus DIN 4109 [3], Tabelle 8 - 10
die Anforderungen an die Luftschailddmmung und das erforderiiche resuitierende
Schallddmm-Mal3 von Wand/Fensterkombinationen ermittelt werden.

5.2.2 Konkrete Ausfiihrungsbeispiele flr bestimmie Raumarien

Vorbenhaitiich der beschriebenen Einzeifaliprifung sind bei ausschiiel3lich passivemn
Schallschutz fir ubliche Bauausfiihrungen von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen
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(Raumhdhe etwa 2,5 m, Raumiiefe etwa 4,5 m oder mehr, Fensterfidchenanteii bis 50
%) folgende Anforderungen zu stellen.

a. Larmpegeibereiche i und ii, 51 - 55 und 56 - 60 dB(A)

Keine weitergehenden Anforderungen, die lber die bei Neubauten standardmaéaisigen
Bauausfihrungen hinausgehen.

™~ oA

b. Larmpegeibereich iii, 67-65 dB(A)
Dies betrifit die Hauser der ersten Gebdudezeiie zur Stralie

- Auidenwénde: Keine weitergehenden Anforderungen

- Fenster, Fenstertiiren: Keine weitergehenden Anforderungen, die iber die bei
Neubauten aufgrund der Wérmeschutzverordnung vorge-
schriebenen Bauausfihrungen hinaus gehen (Schall-
schutzkiasse 2)

- Décher ausgebauter
Dachgeschosse: Falls nicht massiv ausgefiihrt, ist ein bewertetes Schall-
dédmm-Mai3 R'y = 40 dB erforderiich. Ausfiihrungsbeispiei:
Dacheindeckung auf Querlattung, Unterspannbahn, > 60
mm Faserddmmstoffe, unterseitige Spanplatten oder
Gipskarton mit > 12 mm und > 10 kg/m? auf Zwischenlat-
tung.

Im Faif einer Blronutzung geften jeweiis die Anforderungen des néchstniedrigen [&rm-
pegelbereichs.

5.2.3 Hinweise zur Liftung bei schaiitechnisch wirksamen Fenstern

Die Schaiidédmmung von Fenstern ist nur dann voii wirksam, wenn die Fenster ge-
schlossen sind. Hierdurch kénnen Liftungsprobleme entstehen, die durch eine
“Stol3beitiftung” oder eine "indirekte Ldftung” Uber Fiure oder Nachbarrdume insbeson-
dere nachts bei Schlafréumen nur unzureichend Iésbar sind.

Da entsprechend DiN 18005, Teii 1, Beibiatt i bei Beurteiiungspegein iber 45 dB(A)
selbst bei nur teilweise gedffneten Fenstern ungestérter Schlaf haufig nicht mehr még-
lich ist, wird empfohien, zumindestens an Schiafrdumen, vor denen nachts Mittelungs-
pegel von 45 dB(A) dberschritten werden, den Einbau entsprechend ausgelegter fen-
sterunabhéngiger Liftungsaniagen vorzusehen. Weiterhin soiite versucht werden, ru-
hebediirftige Nutzungen in die straBenabgewandten Gebéaudeteile zu legen.

Hinsichtiich mégiicher Roiiadenkésten ist darauf zu achten, dass die Schalidammung
des Fensters hierdurch nicht verschlechtert wird. Entsprechende konstruktive Hinweise

~ IR a4

kénnen der DiN 4109 [3] und der VDi 2719 [4] entnommen werden.
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6 Pianungsrechtiiche Umseizung

Zur pianungsrechtiichen Umsetzung der Ergebnisse im Bebauungspian wird empfohien,
die Bereiche mit einer Uberschreitung der Orientierungswerte und die Larmpegel-
bereiche ii - iil zu kennzeichnen.

Eine Festseizung der konkreten Bauausfihrung soiite nur erfoigen, wenn die Randbe-

dingungen wie Nutzung der Rdume, Raumhoéhen, Raumtiefen, Fensterfléchenanteile fiir
die zuklnftige Bebauung bereits festiiegen.

7 Zusammenfassungq

im voriiegenden Gutachien wurde die Verkehrsgerduschsituation an gepianien Wohn-
héusemn im Bereich des Plangebietes des Bebauungsplans ,Strombach - Vor der Lope*“
der Stadt Gummersbach untersuchi.

Die Verkehrsgerdusche im Piangebiet werden durch den Verkehr auf der L 327
,Lobscheider Stralle* verursacht. Es erfolgte eine 4-Stundenverkehrszéhlung und eine
Hochrechnung auf die DTV-iVerte. AnschiieSend wurde eine Berechnung der Ver-
kehrsgeréusche nach RLS-90 vorgenommen. Die Ergebnisse sind in Larmkarten mit
eingetragenen Fassadenpegein dargestelit.

in der Beurteiiung nach DIN 18005, Teii 1 "Schaiischuiz im Stadtebau” werden die enti-
sprechenden Orientierungswerte aus Beiblatt 1 fiir WA-Gebiete an einigen geplanten
Wohnhausern zur Tages- und Nachizeit tiberschritten.

Es wurden passive SchailschutzmaBnahmen vorgeschiagen und Hinweise zur pia-
nungsrechtlichen Umsetzung der Ergebnisse im Bebauungsplan gegeben...”.

Auf die Ersteiiung von akiiven Larmschutzmaidnanmen, wie z.B. Larmschutzwaii, wurde
im vorliegenden Fall verzichtet, da in der gesamten Ortslage entlang der L 321 keine
soiche Aniage bisher errichtet wurde.

Aus stadtebauiicher und wohnumfeidgestaiterischer Sicht wére z. B. ein Larmschutzwalii
entlang der L 321 als visuell stérendes Element in der Ortslage anzusehen, weil
samiiiche anderen angrenzenden Bebauungsbereiche zur Straide hin orientierte Garten
bzw. Freiflachen ausgebildet haben.

Dartber hinaus wére es nicht mdgiich die gepianie Anpflanzung einer Baumreine
(6kologische MalRnahme zur Verminderung der Beeintrachtigungen des Landschafts-
biides und zur Stralenraumgestaitung, siehe Kap. 5.2 dieser Begriindung) auf den ge-
planten Privatgrundstiicken entlang der L 321 gestalterisch sinnvoll anzulegen.

in den texiiichen Fesisetzungen unter Ziffer A 4 sind Festsetzungen zu den Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gema § 9 (1) Nr. 24 BauGB
getroffen worden.
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Die Larmpegeibereiche ii und lii (gemaf ,Schaiitechnischer Uniersuchung®) wurden in
der Planzeichnung zu einem Larmpegelbereich (LPB) zusammengefasst, da innerhalb
der jeweiiigen Grundstlicksbereiche an verschiedenen Fassadenbereichen unter-
schiedliche Larmpegelbereiche ermittelt wurden.

Hier sind an bauiichen Aniagen, die dem dauernden Aufenthait von Menschen dienen,
an den AuBenwanden und Fenstern LarmschutzmalRnahmen vorzunehmen (passiver
Larmschutz).

Das bewertete Bauschailddmm-iiai® (R'w, res) ist in der Pianzeichnung eingetragen.
Hier sind die nach AuRen abschlieRenden Bauteile so auszufiihren, dass das bewertete

1y

Bauschaiidamm-iviaid von 35 (dB) nicht Uberschritten wird.

6. Grode und fiichenmiBige Giiederung des B-Plangebietes

Gesamigroide 9.714 m*?
davon Aiigemeine Wohngebiete, Pilanung: 6.142 m?
offentiiche Verkehrsfidchen, Bestand: 2272 m?
offentliche Verkehrsflachen, Planung: 624 m* 2.896 m?
Private Griinflache, Planung: 556 m?
Flachen fiir die Landwirtschaft, Bestand: 120 m?
7. Kosten

Kosten sind flr die Stadt Gummersbach nicht zu erwarten, da sdmtiiche Pianungs- und
ErschlieBungskosten durch den Planungstréger getragen werden. Es ist beabsichtigt
einen ErschiieBungsverirag gem. § 124 BauGB zur Hersteiiung der Erschiieungs- und
Entwasserungsanlagen sowie einen Stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB zur
Umsetzung der Ausgieichsmaidnanmen zwischen Pianungstrager und der Stadi Gum-
mersbach abzuschlieen.

Fir den Bebauungspian ist voraussichtiich mit folgenden Kostenarten fur den investor
zu rechnen:

Grunderwerb,

ErschlieBungskosten,
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag,
Ausgleichsmaflinahmen einschl. Begrinung,
Planungskosten,

Wasserversorgung sinschl. Brandschutz,
Strafen- und Kanalbau,
Straidenbeieuchtung.
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8. Bodenordnende oder sonstige MaSnahmen fiir die der Bebauungs-
plan die Grundlage bildet

Mafnahmen zur Bedenordnung sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich,
da die fur die Umsetzung des Bebauungsplanes bendtigten &ffentlichen Flachen sich im
Eigentum des potentiellen ErschlieBungstrégers befinden, und vor Rechtskraft des
Bebauungsplanes kosten- und lastenfrei an die Stadt Gummersbach Ubertragen wer-
den.

Die fur die Ausgieichsmaidnanmen bendtigten Fiachen befinden sich ebenfaiis im Ei-
gentum des ErschlieBungstragers. Durch baulastmaRige Sicherung wird deren Verflig-
barkeit iangfristig gesichert.

Soweit die 0.g. dargesteiite Bodenordnung nichi umgeseizt werden kann, biidet der

Bebauungsplan Nr. 204 die rechtliche Grundlage fur bodenordnerische MalRnahmen auf
der Grundiage des Baugeseizbuches.

9. Abwagungsmateriai
Foigende Einzeigutachten sind der Begrindung ais Aniage beigefugt:
e Hydrogeoiogisches Gutachten

e Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
e Schalltechnische Untersuchung
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Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 29.03.2001 beschiossen, die vorstehende
Begrindung dem Bauungsplane Nr. 204  Strombach-Lobscheider StraRe-Mitte"
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