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L1 Planungsanlass / Stadtebauliche Zielsetzung

GemaR §1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB st die Gemeinde gehalten, gewerbliche Bauflachen unter
Berlcksichtigung der Belange der Wirtschaft und zur Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen bereitzustellen. Um den Bedarf an gewerblichen Grundstiicken mittel- bis
langfristig fur die Kreisstadt Gummersbach Stadtgebiet abzudecken, soll sukzessive der
Gewerbepark Sonnenberg entwickelt werden.

Die 73. FNP-Anderung (Gewerbegebiet Herreshagen - Sonnenberg) ist seit dem 11.12.2004
rechtswirksam. Durch diese 73. ENP — Anderung wurde ein gewerbliches Flachenpotential
bauleitplanerisch vorbereitet, welches sukzessive durch die Aufstellung  von
Bebauungsplanen weiter Konkretisiert werden sol.

Zwischenzeitlich konnte in einem separaten Bauleitplanverfahren (vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 13 sHerreshagen ~ Firma Schuster) im Bereich der Einmundung der
B 256 in die L 306 ein erster Bauabschnitt des gesamten Flachenpotentials erschlossen
werden.

Als zweiter Bauabschnitt soll nun der Sid-Ost Bereich des in der 73. FNP-Anderung
dargestellten gewerblichen Bauflache Uberplant werden, diese Teilfliche entspricht dem
Geltungsbereich des BP Nr. 230 ~Gewerbepark Sonnenberg — |*, *

Durch den Bebauungsplan Nr. 230 .Gewerbepark Sonnenberg - I* kénnen ca. 1,6 ha
Bruttobauflache fur die Errichtung von Industriebetrieben und ca. 6,9 ha fur Gewerbebetriebe
bereitgestellt werden. Hierdurch wird der mittelfristige Bedarf an gewerblichen Bauflachen

EVerfahren ‘l

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat daher in seiner Sitzung am 11.05.2006 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 230 beschlossen. In gleicher Sitzung wurde der
Projektplan mit Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung beschlossen und
die Verwaltung beauftragt die fruhzeitige Offentlichkeits- und Behc‘jrdenbeteiligung
durchzufiithren.

Die frihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung fand im Zeitraum vom 28.06.2006
bis 12.07.2006 (einschlieRlich) statt. Die Behérden und Nachbargemeinden wurden hierliber
mit Schreiben vom 20.06.2006 informiert. Am 24.07.2006 hat zusatzlich ein gesonderter
Behdérdentermin mit verschiedenen Behérden stattgefunden.

Am 13.12.2006 hat der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss Gber die eingegangenen
Stellungnahmen beraten und in gleicher Sitzung den Offenlagebeschiuss gefasst. Der
Bebauungsplan Nr. 230 »Gewerbepark Sonnenberg | “ hat in der Zeit vom 28.03. bis
30.04.2007 (einschlieRlich) offengelegen. Die Behérden und die sonstigen Trager &ffentlicher

Ergebnis der Offenlage beraten und dem Rat der Stadt ein Abwégungsergebnis, den
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages sowie den Satzungsbeschluss empfohlen.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 19.06.2007 eine Anderung des Bebauungsplanes
nach der Offenlage beschlossen. Die Bezirksregierung  hatte vorgeschiagen, die
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung aus redaktionellen Grinden neu zu
formulieren. Auswirkungen auf den Inhalt der Festsetzungen ergeben sich daraus nicht. Da
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von dieser Anderung weder die Offentlichkeit noch die Behérden betroffen sind. war ein
Beteiligungsverfahren nicht erforderlich.

Die vorliegende Begrindung enthalt das Ergebnis der Abwagung.

B Lage des Plangebietes 7

Das Plangebiet befindet sich im geografischen Dreieck der Ortslagen Wasserfuhr,
Herreshagen und Windhagen. Im gréReren Zusammenhang betrachtet, liegt das Plangebiet
im nérdlichen Stadtgebiet von Gummersbach, In unmittelbarer Nahe befinden sich weitere
gewerbliche Bauflachen: Die Gewerbegebiete Windhagen Ost und West, welche in den

Jahren 1980 bis 2004 erschiossen wurden und bis auf einige Flachen im GE West
vollsténdig besiedelt sind.

Das Plangebiet des BP 230 wird wie folgt begrenzt:

Im Osten: B 256 (Westtangente) bzw. angrenzende baulich nicht genuizte
Bereiche

Im Slden: Waldbestand

Im Westen: Waldbestand

Im Norden: Waldbestand bzw. landwirtschaftliche Nutzflachen

Ubersichtsplan, verkleinerter Ausschnitt aus der DGK 5
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4 Ubergeordnete Planung und planungsrechtliche Situation ‘}

4.1 Darstellung im Gebietsentwicklungsplan (GEP)
Im aktuellen Gebietsentwicklungsplan vom 21.05.2001 ist das Plangebiet als ,Bereich fir
gewerbliche und industrielle Nutzungen® (GIB) dargestellt.

4.2 Darstellung im Fldchennutzungsplan (FNP)
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Gummersbach stellt in seiner 73
Anderung fur das Plangebiet folgende Nutzungen dar:

. Gewerbliche Bauflache

o Flachen fur den Uberértlichen Verkehr

. Flachen fur die értlichen Hauptverkehrsziige

. Flachen fir die Landwirtschaft mit Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

. Flachen fur die Forstwirtschaft

) Nachrichtlich: Hochspannungsleitung ab 10 KV

° Haupt- und Verbindungssammler (fur Schmutzwasser )

4.3 Geltendes Planungsrecht

Der Bebauungsplanes Nr. 230 liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes.
Planungsrechtlich beurteilt sich heute der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 230 geman
§ 35 BauGB (AuRenbereich).

Landschaftsplan / Landschaftsschutzgebietsverordnung

Das gesamte Plangebiet unterliegt dem Landschaftsschutz. In Abstimmung mit der oberen
Landschaftsbehdrde bei der Bezirksregierung Kéln wurde bei Aufstellung der o.g. 73. FNP-
Anderung die Aufhebung des Landschaftsschutzes im Bereich der geplanten
Gewerbegebietsfliachen  bei Aufstellung  eines Bebauungsplanes vereinbart. Die
Bezirksregierung Kéin hat die Herausnahme aus dem Landschaftsschutz in Aussicht gestelit.

f 5 Darlegung der stidtebaulichen Gesamtsituation im Istzustand

5.1 Bestandssituation / Nutzungen / Rahmenbedingungen

Der &stlich bzw. nordéstlich der B256 gelegene Planbereich stellt sich heute Uberwiegend als
landwirtschaftlich genutzte Flache dar. In Randbereichen existieren vereinzelt Baum- und
Strauchgruppen. Innerhalb dieser Flachen verlauft der Jenemicker Bach, als kleinerer
Siefen. Die Westtangente (B 256) sowie die hierauf einmindende Strale ,Zur Erzgrube“
liegen ebenfalls in diesem Bereich des Plangebietes. '

Der Gesamtbereich westlich der Westtangente, der als Gewerbeflache entwickelt werden
soll, ist heute unbebaut. Der GroRteil der Flachen wird landwirtschaftlich genutzt. Fir diese
Nutzung besteht ein Pachtvertrag. Teilbereiche stellen sich als Grunflachen mit Strauch- und
Hochstammbewuchs dar, werden jedoch nicht unter wirtschaftlichen Aspekten genutzt. Eine
im  Stdbereich gelegene Waldteilflache (Fichtenbestand, z.Z. Kahlschlag) wird
forstwirtschaftlich genutzt.

Durch die vorhandene B 256 ist die verkehrstechnische Anbindung an das Uberértliche
Stralennetz grundsitzlich gesichert. Das Plangebiet ist nicht direkt an das bestehende
Busnetz angebunden.

Versorgungseinrichtungen flr die geplanten gewerblichen Bauflachen bestehen derzeit nicht.

Entwicklungsgesellschaft Gummersbach mbH Caun £ /40



5.2 Verkehr

Die vorhandene Westtangente kann als Uberértliche VerkehrsstraRe (BundesstraRe 256) die
Verkehrsmengen aus dem geplanten Gewerbe- und Industriegebiet aufnehmen. Hierfur ist
ein angemessener Knotenpunkt auszubilden.

In gréRerer Entfernung befindet sich innerhalb  der Ortslage  Windhagen an der
Hlckeswagener Str. und in der Ortslage Wasserfuhr jeweils eine Bushaltestelle des
offentlichen Personennahverkehrs. Die Entfernung betrégt jeweils ca. 850m.

5.3 Ver-/ Entsorgung

Die Entsorgung der Schmutz- und Regenwasser ist durch das bestehende Trennsystem, als
orhandene &uRere ErschlieBung, gegeben. Die Schmutzwasser kénnen schadlos der
Kigranlage Rospe zugeleitet werden; s. auch Pkt.12 des Umweltberichtes.

5.4 Immissionen / Emissionen

Vom Plangebiet gehen derzeit keine Emissionen aus.

Auf das Plangebiet wirken die Immissionen der Westtangente / B256 ung der
Regionalbahnstrecke Gummersbach - Marienheide ein.

5.5 Altlasten / Bergbau

Angaben zu méglichen Altlasten liegen nicht vor.

Das Mundloch eines historischen Grubenbayes ist im Sidbereich des Plangebiets
erkennbar. Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8 -Bergbau und Energie in NRW- hat
im Rahmen der frihzeitigen Burger- und Behdrdenbeteiligung das mégliche Vorhandensein
von historischer Bergbautétigkeit bekundet.

5.6 Naturhaushalt / Okologie / Forstwirtschaftliche Belange

Nimbrecht,

Bei den Kartierungen im Rahmen der 73. FNP- Anderung wurden keine besonders

geschitzten Tierarten ermittelt. Die Auspragung der betroffenen Biotoptypen lasst ein

Vorkommen besonders oder streng geschiitzter Tierarten (§ 4a Abs. 4 Satz 2

Landschaftsgesetz NRW) nicht erwarten.

Innerhalb des Plangebietes liegt nachfolgender Biotoptyp, der gem. § 62 Landschaftsgesetz

NRW geschiitzt ist:

GB-4911-024: Fliessgewasser; Nass- und Feuchtgrinland

Quﬂerha!b des Plangebietes liegen zwei weitere Biotoptypen gem. §62 Landschaftsgesetz
RW.

GroRere Teilbereiche der zur Uberplanung anstehenden Flachen unterliegen der

forstwirtschaftlichen (Fichtenforst) bzw. landwirtschaftlichen Intensivnutzung als Weideland

(sog. Fettweide). Sie bestehen aus:

*  Walder, Gebische und sonstige Gehélzstrukturen
*  Wiesen, Weiden und Grunland-Ubergangsbereiche

Das Plangebiet wird in erster Linie durch Griunland gepragt. Die Grunlandgesellschaften
erflllen aktuell nur geringe Biotop- und Artenschutzfunktionen. Die an das Offenland
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angrenzenden Waldflachen sind im Wechsel mit dem Grinland typisch fur die
Kulturlandschaft dieses Landschaftsraumes. Die mit Gehdlzen bewachsenen StraRen-
bdschungen haben, aufgrund der Nahe zur viel befahrenen B256, fur Hecken bewohnende
Vogel nur bedingt Bedeutung als Lebensraum. s. auch Pkt.1 u. 2 des Umweltberichtes.

Forstwirtschaftliche Belange

An der westlichen und slid-6stlichen Plangebietsgrenze sind Waldflachen vorhanden. Durch
den forstwirtschaftlichen Aufwuchs (Fichtenbestand) wird ein Abstand ausgeldst, in dem
keine baulichen Anlagen anzusiedeln sind. Auf diesen Tatbestand ist die Planung der
tberbaubaren Flachen abzustellen.

5.7 Infrastruktureinrichtungen
Uber die technische ErschlieBung im Zusammenhang mit der B 256 und der StraRe ,Zur
Erzgrube® hinausgehende Infrastruktureinrichtungen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

5.8 Denkmalschutz / Baukultur
Gebaude oder bauliche Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen bzw. eine
baukulturelle Bedeutung haben, sind im Plangebiet nicht bekannt. -

6 Ziel und Zweck der Planung / Auswirkungen der Planung

6.1 Nutzung / Stddtebauliche Konzeption

Ziel ist es, in dem 2. Bauabschnitt des ,Gewerbeparks — Sonnenberg" ein Flachenangebot
fur gewerbliche Ansiedlungen zu schaffen. Ebenfalls sollen in Teilbereichen Industrieflachen
angeboten werden. Aufgrund der wirtschaftlichen Gesamtsituation besteht die Absicht, eine
besonders 6konomische Ausnutzung der zur Verfiigung stehenden Flachen zu erzielen.

Planungsalternativen wurden im Vorfeld der 73. Anderung des Flachennutzungsplanes
erarbeitet. Diese waren entscheidend fur die Standortentscheidung.

Entscheidend fur die gewshlte ErschlieRung der gewerblichen Bauflachen ist die glnstige
verkehrstechnische ErschlieBung und hier insbesondere die Anbindung an die B 256 /
i Westtangente. Uber einen Kreisverkehr im Bereich des heutigen Knotenpunktes B 256 — Zur
Erzgrube (friher Grubenstr.) erfoigt die Anbindung an das (iberértliche StraRenverkehrsnetz.
Mit dem Landesbetrieb StraBen NRW wurde der Standort eines vierarmigen Kreisverkehrs
ebendort verbindlich vereinbart.

Durch die Planstr. 1.0 sollen die zur Verfligung stehenden und geeigneten Flachenpotentiale
erschlossen werden. Die maximale FlachengréRe gewerblicher Bauflachen gewahrleistet die
optimale Nutzung der ErschlieRungsaufwendungen und erspart somit ErschlieBungsanlagen
an sonstiger Stelle. Dies entspricht dem Grundsatz des flichensparenden Bauens" geman
§1a (2) Satz 1 BauGB. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlich und forstwirtschaftlich
genutzter Flachen ist fiir das Planungsziel notwendig.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine zentrale ErschlieBungstrasse (Planstr. 1.0) vor, die
beidseitig gewerbliche bzw. industrielle Bauflschen erschlielit. Es werden Baugrundstiicke in
einer Tiefe bis ca. 100 m ermaéglicht. Die Breite der Grundstiicke ist bedarfsbezogen fir die
leweilige Ansiedlung festlegbar. Zur Regelung der Héhe baulicher Anlagen wird die
Festsetzung ,3 Vollgeschosse* gewahit. Hierdurch kénnen 3-geschossige Birotrakte
entstehen, die Hshe von Hallenbauten ist dadurch grofzlgig geregelt.

In ZUkunft soll Gber die Planstr. 1.0 auch die ErschlieBung der sich weiter nérdlich
beﬂrjdlichen Flachen gemaR Darstellung in der 73. FNP - Anderung erfolgen. Entsprechend
st die StraRe sowie das Ver- und Entsorgungsnetz dimensioniert.
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Wie unter Pkt. 1 -Planungsanliass- bereits dargelegt, soll durch die stadtebauliche Planung
ein Angebot an gewerblichen und industriellen Bauflachen als Angebotsplanung geschaffen
werden.

Die von dem Plangebiet auf das unmittelbare Umfeld ausgehenden negativen Auswirkungen
sind planerisch wie unter Pkt. 6.5 dargelegt berticksichtigt.

6.2 Bodenschutzklausel gemiR §1a (2) Satz 1 BauGB

Die Berlcksichtigung der Bodenschutzklausel erfolgt durch réaumliche Konzentration der
zukinftigen Gewerbe- und Industriegebiet der Stadt Gummersbach.

Innerhalb des Stadtgebietes befindet sich kein planungsrechtlich abgesicherter Standort, der
die planungsrechtliche Zulassigkeit fur die beabsichtigten Ansiedlungen, insbesondere fir
immissionstrachtige Betriebe, aufweist. Innerhalb des Stadtgebietes kénnen die
planungsrechtlichen  Voraussetzungen nur in  dem beabsichtigten  groRraumigen:
Gewerbegebiete ,Herreshagen / Sonnenberg“ geschaffen werden. Die Voraussetzungen
sind durch die gewerbliche Bauflachendarstellung im Rahmen der 73. Anderung des
Flachennutzungsplanes geschaffen worden. Eine weitere gewerbliche Entwicklung in einem
anderen réumlichen Bereich ist auf Grund der nicht vorhandenen Darstellung eines
entsprechend groflen Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiches im Gebietsent-
wicklungsplan nicht realistisch. Aus den geschilderten Griinden wird der Planbereich in
Anspruch genommen.

6.3 Umwidmungssperre gemiR §1a (2) Satz 2 BauGB

Die Inanspruchnahme von Waldflachen und landwirtschaftlich genutzten Flzchen ist nicht
vermeidbar. Wie oben ausgefihrt, stehen keine sonstigen Flachen zur Verfigung.
Brachflachen innerhalb des Stadtgebietes stehen ebenfalls, bis auf das ,ehemalige
Steinmullergelande, nicht zur Verfugung. Die Brachflachen befinden sich ausschlieRlich im
Privateigentum und sind daher kurz- bis mittelfristig fur eine gezielte Ansiedlung nicht
verflgbar. Fir das .ehemalige Steinmullergeldnde* besteht eine andere Nutzungsabsicht in
Form von Dienstleistungseinrichtungen, als Fachhochschulstandort und zur raumlichen und
funktionalen Erweiterung der Innenstadt. Bedingt durch die umgebenden Wohnnutzungen ist
diese Brachflache fir die Ansiedlung immissionstrachtiger Vorhaben nicht geeignet.

6.4 FFH- und Vogelschutzgebiete

Hinweise auf Lebensriaume und Arten gemal der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-
Richtlinie, der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potentielle FFH-Lebensriaume liegen fur
das Plangebiet und dessen nahere Umgebung nicht vor. FFH- sowie Vogelschutzgebiete
sind von der Planung nicht betroffen. Angaben zu Vorkommen streng geschitzter Arten im
Plangebiet liegen ebenfalls nicht vor.

6.5 Auswirkungen der Planung

6.5.1 Stidtebauliches Umfeld / Nutzungen

Das stadtebauliche Umfeld ist von der Planung nicht direkt betroffen. Sowoh die
ErschlieRung als auch die zu erwartende bauliche Nutzung beeintrachtigt die im weiteren
Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen nur indirekt. Die optische Wirkung der entstehenden
baulichen Anlagen wird die Landschaft und folglich auch die visuellen Gegebenheiten der
gmliegenden Wohnnutzungen beeinflussen soweit eine Sichtbeziehung zum Plangebiet

esteht.

Negative Einflisse aus der entstehenden Nutzung sind nicht zu erwarten, da die Zulassigkeit
von gewerblichen bzw. industriellen baulichen Anlagen mittels zulassiger IFSP-Pegel fiir Tag
und Nacht und eine raumliche Zonierung der zuldssigen betrieblichen Anlagen nach dem
Abstandserlass (Abstande zwischen Industrie bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im
Rahmen der Bauleitplanung und sonstige firr den Immissionsschutz bedeutsame Absténde,
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RAErl. d. Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft VB5 — 8804.25.1 (VNr.
1/98) v. 2.4.1998 ) festgesetzt bzw. planerisch umgesetzt wurden; s. auch Pkt. 6.5.4.

6.5.2 Verkehr

Die ErschlieBung der geplanten gewerblichen  Bauflachen erfolgt  Uber eine
ErschlieBungsstrae (Planstr. 1.0), welche die zu erwartenden Verkehrsmengen auf-
zunehmen hat. In Anlehnung an die EAE 85/95 (Empfehlungen fur den Ausbay von
ErschlieBungsstralen) wurde folgendes StralRenprofil gewshit:

-2.00m Multifunktionsstreifen (Langsparkplatze, Stralenbegleitgriin / Baumstandorte)
- 6.50m Fahrbahn

- 2.00m Gehweg (unterirdisch: Medien der Versorgungstrager)

10.50m

Die Anbindung an die B 256, als Uberoértliche Hauptverkehrsstrafle, erfolgt durch den Ausbau
eines Kreisverkehres. Damit sind die Bedlirfnisse des Individualverkehrs, sowoh! fir den
Personen-, als auch fiir den Guterverkehr, ausreichend berlicksichtigt.

Das Plangebiet ist zumindest in dem Stadium des 1. Bauabschnitts nicht fur die Anbindung
an eine Buslinie geeignet. Dies kann sich andern sobald in einem nachsten Bauabschnitt

6.5.3 Ver-/ Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Strom, Gas und Trinkwasser sowie Telekom erfolgt von
der Ortslage Herreshagen aus. Die Leitungen kénnen von den Versorgungsunternehmen bis
in das Plangebiet herangefuhrt werden. Zur ausreichenden Bereitstellung von Léschwasser
ist die Errichtung eines Sammelbehaiters auRerhalb des Plangebiets im Bereich der
Einmindung des Sommerweges in die L 306 vorgesehen. '
An oberirdischen technischen !nfrastruktureinrichtungen im Plangebiet sind eine Anlage zur
Regeanckhaltung (Niederschlagwasser) sowie ein Regenklarbecken vorgesehen. Geplant
ist die Errichtung eines oberirdischen Beckens im stid-Gstlichen Bereich des Plangebiets.
Hier soll das Oberflachenwasser in einem Erdbecken angestaut werden.

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers ist in dem
Abwasserbeseitigungsp!an der Stadt Gummersbach eingestellt und kann ber einen
Anschluss an das bestehende stadtische Kanalnetz (Hauptsammler-West) erfolgen.

die die vorhandenen Wohnnutzungen beeintrachtigen kénnten.

Hinsichtlich der zu erwartenden Schallimmissionen bedingt durch die Gewerbe- und
lndustrieansiedlung, wurde eine Bewertung des Gewerbeparks in seiner Gesamtheit
vorgenommen. Die zuldssigen ermittelten und zulassigen Immissionskontingente wurden
durch die Festsetzung eines maximal zulassigen immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel -tags und nachts- fir Teilflachen der Bauflachen im BP 230 festgesetzt.
Die Uberprufung der Einhaltung dieser Werte erfolgt im  Rahmen der
Genehmigungsverfahren bei der Einzelzulassung von Vorhaben. Mit der Einhaltung dieser
Werte wird sichergestellt, dass fir die nachstgelegenen Wohnnutzungen zu dem Plangebiet
angemessene Larmpegel im Sinne des Bundesimmissionsgesetzes gewahrleistet sind.

L_aHdWirtschaft VBS5 — 8804.25.1 (VNr, 1/98). Damit wird sichergestellt, dass die Immissionen
die vorhandenen Wohnnutzungen nicht beeintrachtigen.
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Zur Ermittlung der erforderlichen Abstédnde wurden folgende Immissionsorte als
Ausgangspunkt der einzelnen Abstande (Radien) festgelegt:

[Lage im Stadtgebiet | Genaue Lage der Einstufung der Bemerkungen 7
schutzwirdigen Nutzung Nutzungim Sinne des
§ 1 BauNVO 1990
Ortsiage Windhagen | Haus Hasenweg 24 WA- Allgemeines Wohnhaus
Wohngebiet
Ortslage Wasserfuhr | Haus Damwiese 28 WR- Reines Wohnhaus
Wohngebiet
L
Einzelgebdude Alleinstehendes Wochenendhaus, | Keine sindeutige Baurechtliche Genehmigung
Ostlich unmittelbar am siid-westlichen soleR® | TOr ein Wochenendhaus
der Ortslage Plangebietsrand gelegen, Zuordnung méglich
Wasserfuhr Gemarkung Strombach, Flur 3,
Flurstick 92

{

*da es sich um ein solitares Einzelgebaude auRerhalb einer Gebietskategorie_‘des § 1 BauNVO 1990 handelt und

eine eingeschrankte Wohnnutzung baurechtlich {Wochenendhaus) vorliegt, wurde hier die SchutzbedUrftigkeit
einer Wohnnutzung in einem Mischgebiet bzw. Dorfgebiet (Mi / MD) zugrunde gelegt.

Auf der Planstr. 1.0 wird mit zunehmender Weiterentwicklung des Gewerbegebiets bis zum
Endstadium der Fahrzeugverkehr anwachsen und damit auch die hierdurch verursachten
Schallimmissionen, im Sinne des gebotenen vorbeugenden Immissionsschutzes fiir das am
westlichen Rand befindliche Wochenendhaus, wurden die zy erwartenden Immissionen aus
dem Verkehrsaufkommen abgeschatzt.

Im Rahmen der Untersuchung wie das Gewerbegebiet an die B 256 verkehrstechnisch
angeschlossen werden kann, wurden durch das Ingenieurblro Brilon-Bonzio-Weiser,
Bochum ein Verkehrsaufkommen von ca. 5.000 Kfz/d angenommen. Gemafl RLS 90 ist
daraus ein  stundliches Verkehrsaufkommen abzuleiten, welches bei einem
Uberdurchschnittlich angenommenen LKW-Anteil von 30% Schallimmissionspegel von tags
55 db(A) und nachts 48 db(A) verursacht. Diese Werte liegen unter den Richtwerten (64/54
db(A)) der 16. BImSchV fur Mischgebiete. Das Wochenendhaus ist wie in obiger Tabelle
erladutert als ,Mischgebiet* einzustufen; s. auch Pkt.11 des Umweltberichtes.

6.5.5 Altlasten/ Bergbau
Die vermutete historische bergbauliche Tatigkeit im Plangebiet konnte durch das zusténdige
Bergamt (Bezirksregierung Arnsberg -Abteilung Bergbau und Energie in NRW-) nicht
konkretisiert werden. Daher wird das gesamte Plangebiet hinsichtlich mdglicher historischer
Bergbautatigkeit geman § 9 (5) BauGB gekennzeichnet.

6.5.6 Naturhaushalt/ Landschaft / Forstwirtschaft

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 230 Gewerbepark-Sonnenberg-I* basiert auf der
seit dem 11.12.2004 rechtswirksamen 73. Anderung des Flachennutzungsplanes
(Gewerbegebiet Herreshagen - Sonnenberg). Durch den Bebauungsplan Nr. 230 werden
erstmals Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und in das Landschaftsbild
ausgeldst. Die Eingriffe in  den Naturhaushalt, resultierend aus dem gesamten
Gewerbegebiet gemapl FNP-Darstellung, kénnen im Geltungsbereich der 73. FNP-Anderung
ausgeglichen werden. Hierzu wurde im Rahmen der 73. Anderung des
Fléchennutzungspianes ein funktionales Ausgleichskonzept entwickelt
(Landschaftsplanungsb(]ro Smeets+Damaschek, Erftstadt in 2003). Die benétigten Flachen
wurden in der 73. Anderung des FNP dargestelit.

Durch die 73. Fléchennutzungsp!anénderung (Gewerbegebiet Herreshagen - Sonnenberg)
werden  die Bebauungspléne im Geltungsbereich  dieser 73 FNP-Anderung
bauleitplanerisch vorbereitet Der Umweltbericht zur 73. FNP-Anderung beschreibt die
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Umwelt und ihre Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vorhabens. Ferner werden die
umweltschiitzenden  MaRnahmen (Vermeidungs-,  Verminderungs-,  Schutz-  und
Ausgleichsmalinahmen) angefihrt und die erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen
beschrieben.

Als 1. Bauabschnitt wurde im Nord-Osten des Gesamtgebiets des Plangebiets der 73.
Flachennutzungsplananderung (Gewerbegebiet Herreshagen Sonnenberg) durch einen
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) Baurecht fur die Ansiedlung der Firma Schuster
geschaffen. Dieses Vorhaben wurde auf einer Flache errichtet, die bisher als Deponieflache
genutzt wurde, Folglich wurden keine wesentlichen Verdnderungen ausgelést. Fir das
geplante Regenrlckhaltebecken wurde ein Ausgleich in unmittelbarer Nahe gefunden. Die
Okologischen Eingriffe und deren Ausgleich sind in dem ¢kolog. Fachbeitrag bzw. dem
Umweltbericht des Planungsbiros Schumacher dokumentiert. Aus organisatorischen
Grinden wurden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens VEP 13 ,2Herreshagen- Firma
Schuster” alle AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet selbst bzw. in unmittelbarer Umgebung
durchgefuhrt. Das Ausgleichs-Gesamtkonzept wurde fur diesen 1. Bauabschnitt nicht in
Anspruch genommen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 230 Gewerbepark-Sonnenberg-1* stellt somit den
2. Bauabschnitt des Gesamtgebiets des Plangebiets der 73. Flachennutzungsplan-&nderung
(Gewerbegebiet Herreshagen Sonnenberg) dar.

Der Geltungsbereich des BP 230 betrifft Uberwiegend Intensivgrinland (Fettwiese,
Fettweide). Gegeniiber dem vom Landschaftplanungsbiro  Smeets+Damaschek
untersuchten Bereich wurde der Geltungsbereich des BP 230 flachenmaRig verandert;

» Flachenerweiterung nach Osten. Ostlich der B 256 wurden landwirtschaftliche in den
Geltungsbereich einbezogen. Es wird durch die Uberplanung jedoch hierdurch keine
Anderung der bisherigen Nutzung bedingt. Die Festsetzung der landwirtschaftlichen
Flache und der StraRenflache der Stralle LZur Erzgrube” erfolgte aus organisatorischen
Grlnden der Tiefbauplanung.

* Flachenerweiterung nach Siiden. Hier wurden bisherige Waldflachen erneut als Wald
und teilweise als Versorgungsflache (5600gm) Uberplant.

Um eine qualifizierte und aktuelle Bewertung des Ausgangszustandes zu erhalten, wurde
das Planungsbiro G. Kursawe / Griner Winkel, Nimbrecht mit einer aktuellen
Bestandserhebung beauftragt.

Insgesamt bezieht sich der tatsachliche Eingriff (im Sinne des § 1a BauGB) auf eine Flache
von 9,15 ha. Die Fliche der B 256 (planfestgestellt - Eigentum des Landesbetriebes
Stralen. NRW) und die 6stlich der B 256 liegenden Flachen wurden nicht berlicksichtigt, da
diese Flachen nicht abweichend von der tatsachlichen Nutzung (iberplant werden. Die
Einbeziehung in den Geltungsbereich des BP 230 erfolgte aus organisatorischen Grinden.
Der als Ver- und Entsorgungsflache festgesetzte Bereich am sudlichen Rand des
Geltungsbereichs, sowie die angrenzende Waldfldche stellen nach Durchfihrung der
Planung keinen Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes dar. Die Umwandlung
der Fichtenflache in einen Laubmischwald gleicht den ,6kologischen Verlust im Bereich der
Ver- und Entsorgungsfiache aus.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 230 werden Uberwiegend Walder,
Gebusche . sonstige Geholzstrukturen sowie Wiesen, Weiden u. Grlnland-
Ubergangsbereiche in Anspruch genommen. Der diesem Eingriff zuzuordnende Ausgleich
solite entsprechende Biotopstrukturen neu schaffen bzw. aufwerten, um hier einen
funktionsahnlichen Ausgleich zu erméglichen.

Als eing_riffsmindemde MaRnahmen wurden zwei Pflanzgebote im Plangebiet festgesetzt.
Durch die Festsetzung des Pflanzgebotes 1 wird die Anlage einer Wildhecke und durch das
Pflanzgebot 2 die Anpflanzung von Laubbaumen im StraRenraum verbindlich geregelt.
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Durch beide Begrunungsmafnahmen wird der Eingriff in die Uberplanung der vorhandenen
Gehélze kompensiert. Die Pflanzgebote gewahrleisten nachhaltig die Entstehung von neuen
zusammenhangenden Gehdlzstrukturen und gleichzeitig die optische grinplanerische
Einbindung der gewerblichen Bauflachen.

Ausgleichsflachen flr die (berplanten Freilandbereiche (Fettwiesen /-weiden) stehen im
Plangebiet selbst nicht zur Verfugung. Hierfur wird auf einen Teilbereich der Gesamt-
Ausgleichsflache des Ausgleichskonzeptes der 73. FNP-Anderung zurtickgegriffen. Im
unmittelbaren Umfeld (funktionaler Zusammenhang) stehen Flachen zur Verflgung, die eine
mit der Eingriffsflache vergleichbare Biotopstruktur aufweisen, jedoch aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung (intensive Beweidung, Dingereintrag) in ihrem Wert fir den
Naturhaushalt eingeschrankt sind und als Teil-Freilandbereich im Freilandgeflge hinsichtlich
ihres Fortbestehens nicht gesichert sind.

Hier wird durch ergédnzende Bepflanzung, vertraglichen Regelungen der landwirtschaftlichen
Nutzung (Einschrankungen der Mahd- bzw. Weidenutzung) der momentane Biotopwert
nachhaltig verbessert und langfristig gesteigert. Als MalRnahmenflache hierfir wird eine
Flache mit einer Gréfle von 2,71 ha durch zwei Baumgruppen erganzt und insbesondere
hinsichtlich der Nutzung langfristig extensiviert. Damit wird die bestehende Freilandfunktion
verbessert und langfristig gesichert. Hierdurch wird der Verlust an Freilandflachen im
Geltungsbereich des BP 230 kompensiert; s. auch Pkt.1u. 2 des Umweltberichtes.

Zur Wahrung der forstwirtschaftlichen Belange ist die Baugrenze in einem ausreichenden
Abstand zum vorhandenen Waldrand (iberwiegend auferhalb des Geltungsbereichs dieses
Bebauungsplanes) festzusetzen. Hierdurch wird gewahrleistet, dass bei Windbruch fallende
Bdume keinen bzw. geringe Schéaden anrichten.

Aufgrund der gewerblichen Nutzung der Flachen ist der Tatbestand des dauernden
Aufenthalts von Menschen nicht gegeben. Daher wurde mit dem Forstamt Waldbrél fir den
Bereich nordlich des Wochenendhauses ein Abstand von 25 m zwischen Baumbestand und
Baugrenze fur ausreichend erachtet und so festgesetzt. Im Ubrigen wird ein 35 m Abstand
eingehalten.

Im Sudbereich des Geltungsbereichs wird eine Waldumwandlung auf einer Flache von ca.
7000gm in einen gestuften Waldrand (Pflanzgebot 2) durchgefiihrt. Deshalb ist hier kein
Sicherheitsabstand von 35m einzuhalten.

% Als Ausgleich fur die Uberplanung von ca. 16.000 gm forstwirtschaftlicher Flachen, sind
. aulerhalb des Plangebietes Erstaufforstungen im Verhéltnis 1:1 durchzufiihren. Zwischen
der Entwicklungsgesellschaft Gummersbach mbH und dem Forstamt Waldbrél besteht ein
offentlich-rechtlicher Vertrag zur Flhrung eines Waldersatzflachen-Kontos. Hierdurch sind
die Anspriiche des Forstamtes Waldbrél hinsichtlich erforderlicher Ersatzaufforstungen
prinzipiell abgegolten. Die Durchfihrung der 16.000gm Ersatzaufforstungen erfolgt im
Rahmen und zu Bedingungen des bestehenden Waldersatzflachen-Kontos.

6.5.7 Infrastruktureinrichtungen

Neben den unter Pkt. 6.5.3 genannten Ver- und Entsorgungsanlagen- bzw. Leitungen sind
keine grofRflachigen Infrastruktureinrichtungen geplant bzw. notwendig. Technische
Einrichtungen im Zusammenhang mit den Medien Gas, Strom und Telekom sind relativ
flachenextensiv und kénnen weitestgehend im StralRenraum angeordnet werden. Eine
Flachenausweisung im Bebauungsplan ist hierfir nicht erforderlich.

6.5.8 Denkmalschutz / Baukultur
Im Plangebiet sind keine schitzenswerten Objekte oder Flachen vorhanden, die eine
Unterschutzstellung im Sinne des Denkmalschutzes bzw. der Baukultur bedingen.
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6.5.9 Wirtschaft

Durch die Ausweisung von insgesamt ca. 8,6 ha gewerblicher bzw. industrieller Bauflache,
werden der Wirtschaft kurz bis mittelfristig Ansiedlungsflachen bereitgestellt. Hierdurch wird
dem Hauptziel des Bebauungsplanes Nr. 230 geman -Pkt. 1 Planungsanlass- entsprochen.

Die einzelnen Nutzungen, die ganz oder ausnahmsweise nicht zugelassen wurden, sind an
anderer Stelle im Stadtgebiet von Gummersbach oder auf dem ehemaligen
Steinmullergelande zulassig. Die Regelung der Zulassigkeit von Nutzungen entspricht der
Planungshoheit der Gemeinde ihre Entwicklung nach stadtebaulichen Gesichtspunkten zu
steuern.

E Bebauungspianinhalt :!

7.1 Art der baulichen Nutzung gemain § 9 (1) Nr. 1 BauGB

7.1.1 Gewerbegebiet (geméB § 8 BauNVvO)

Als Art der baulichen Nutzung wird fir den Uberwiegenden Teil des geplanten Gewerbeparks
GE festgesetzt. Dies entspricht der beabsichtigten Zielsetzung an dieser Stelle gewerbliche
Bauflachen zur Verfugung zur stellen.

Die geméaR § 8 (2) aus Nr.2 und Nr. 4 BauNVvO allgemein zuldssigen Arten der baulichen
Nutzung

* Geschéftsgebaude u.

* Anlagen fur sportliche Zwecke
werden als nicht zulédssig festgesetzt.

Die gemé&R § 8 (3) aus Nr.1, Nr. 2 u. Nr.3 BauNVvoO ausnhahmsweise zulassigen Arten der
baulichen Nutzung

 Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

* Vergnligungsstatten
nicht zulédssig.

Die gemé&R § 8 (2) aus Nr.2 und Nr. 4 BauNVO allgemein zulassigen Arten der baulichen
Nutzung

* Blro- und Verwaltungsgebaude
sind nur ausnahmsweise zulassig.,

Fur die nach § 8 (2) Nr. 1 BauNVvO aligemein zulassige Art der Nutzung

- Nr. 1 Gewerbebetriebe aller Art - wird festgesetzt:

Nicht Zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe und Einzelhandel in
Grohandelsbetrieben.

Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben sowie Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, sowie
Verkaufs- und Ausstellungsflachen in diesen Betrieben sind als Ausnahme zuléssig,
wenn ein Betrieb eine im Zusammenhang mit einem Wirtschaftszweig des

produzierenden, reparierenden  oder installierenden  Gewerbes stehende
branchenibliche Verkaufstatigkeit ausiibt.
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Die oben dargestellten Festsetzungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung dienen der
Sicherung des geplanten Gewerbegebietes fir das produzierende Gewerbe.

Die  Festsetzungen  hinsichtlich  des JImmissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel* sowie zur Gliederung der Art der baulichen Nutzung entsprechend
dem ,Abstandserlass NRW*, dienen zur Sicherung des erforderlichen Immissionsschutzes,

7.1.2  Industriegebiet (gemig § 9 BauNVvO)

Fur eine Teilflache des geplanten Gewerbeparks am nordlichen Plangebietsrand wird eine
Industriegebietsflache festgesetzt. Dies entspricht der beabsichtigten Zielsetzung an dieser
Stelle industrielle Baufidchen zur Verfugung zur stellen.

Die gemaR § 9 (3) aus Nr.1 u. Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Arten der
baulichen Nutzung

. Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

sind nicht zuldssig.

Fur die nach § 9 (2) Nr. 1 BauNVO aligemein zulassige Art der Nutzung
- Nr. 1 Gewerbebetriebe aller Art - wird festgesetzt:

Nicht  zuldssig  sind Einzelhandelsbetriebe und  Einzelhandel in
GroBhandelsbetrieben.

Verkaufstellen  von Gewerbebetrieben  sowie Verkaufsstellen  von
Handwerksbetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden,
sowie Verkaufs- und Ausstellungsfiachen in diesen Betrieben sind als
Ausnahme zuldssig, wenn ein Betrieb eine im Zusammenhang mit einem
Wirtschaftszweig des produzierenden, reparierenden oder installierenden
Gewerbes stehende branchenibliche Verkaufstatigkeit ausiibt.

Die oben dargesteliten Festsetzungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung dienen der
Sicherung des geplanten Industriebietes fur das produzierende Gewerbe.

Die Eestsetzungen hinsichtlich  des JlImmissionswirksamen flachenbezogenen
Schameistungspegel“, sowie zur Gliederung der Art der baulichen Nutzung entsprechend
dem ,Abstandserlasg NRW*, dienen zur Sicherung des erforderlichen Immissionsschutzes.

7.2 MaR der bau!ichen Nutzung (gemig §9(1)Nr. 1 BauGB)
Das Mal der baulichen NL;tzung wird mittels Festsetzung von Grundflichenzah (0,8) und
ar all

GeschoBflachenzahl (2 4) © Baugebiete einheitlich festgesetzt. Hierdurch wird eine
gleichmé&Bige bauliche Dichte ermdglicht.

7.3 Zahl der zuldssigen Voligeschosse
Aufgrund der.tODQSgFa~Ph}SChe_n Situation m
Landschaftsbild, wird die Héhe der baulichen Ania
Voligeschossen ‘b.e,greQZ}-'hGIeéChZeltlg wird der Errichtung von Hallenbauten (ublicherweise
1-geschossig) hinsi 0 aren HOhenentwicklung ein  grofer Planungsspielraum
zugestanden. -
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7.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Baugrenzen (gemiR § 9 (1) Nr. 2

BauGB)
Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die festgesetzten Baugrenzen definiert.

7.5  Verkehrsflichen (gemdB § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Es werden offentliche Verkehrsflachen festgesetzt um die ErschlieRung der Bauflachen zu
erméglichen (Planstr. 1.0). Die Dimensionierung orientiert sich an der EAE 85/95
(Empfehlungen flr die Anlage von ErschlieBungsstraiien).

7.6 Grunflachen (gemiR § 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen binden das Baugebiet in den Freiraum ein bzw.
begrenzen es zu den vorhandenen Verkehrsflachennutzungen. Die Festsetzung ,&ffentlich®
erfoigt zur Sicherung der Verfugbarkeit fur die Allgemeinheit. Die Festsetzung als
Pflanzgebot 1 weist der Flache eine bestimmte Bepflanzung gemaR den textlichen
Festsetzungen zu, die im Rahmen des ékologischen Ausgleichs anzusetzen ist

7.7 Vorkehrungen im Sinne des Immissionsschutzes (geman

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) !
Die getroffene Festsetzung des IFSP dient der Bertcksichtigung des vorbeugenden
Immissionsschutzes fur die umliegenden Wohnnutzungen. Hierdurch werden
gesunde Wohnbedingungen gewahrleistet.

7.8 Anzupflanzende Einzelbdume (gemiR § 9 Nr. 25 a

BauGB)
Es werden anzupflanzende Einzelbdume festgesetzt, um stadtebaulich-gestalterische
Wirkungen im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen zu erzielen (Bildung von
Stralenraum). Durch die Festsetzung innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen werden

die geplanten Standorte gegeniber dem Anspruch einer Grundstlcksbebauung auf
Grundstlckszufahrten gesichert.

7.9  Fldchen fiir Wald (gemiR § 9 Nr. 18b BauGB)
Durch die Festsetzung Wald in Kombination mit dem Pflanzgebot (PG2) wird die
Bepflanzung als gestufter Mischlaubwald ohne Hochstamme gemall den textlichen

Festsetzungen sichergestellt, wodurch notwendige Waldschutzabstinde zur geplanten
Bebauung Uberflissig werden.

8 Umweltbericht

Die umweltrelevanten Tatbestinde und Verénderungen aufgrund der Planung sind in einem

Umw??bfﬁcm gemat § 2a BauGB dokumentiert. Dieser ist als Anlage dieser Begriindung
peigetugt.
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9 Fldchenbilanz (Umfang in ha)

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von ca. 13,3 ha auf.

NEU

Festsetzung der Nutzung Flache in ha

AuBenbereich / §35 BauGB

Industriegebiet

Gewerbegebiet

Sffentliche

Verkehrsfiache 0,60
—————————_ Verkehrsflsche

Sffentliche Verkehrsflache

-planfestgestelit 1,91

Flache fur die Landwirtschaft] 0,54
Flache fur die Forstwirtschaft 0,70
Offentliche Grunflache 0,44
Flachen fur die Entsorgung] 0,56

Gesamtfliache in ha:

MaBnahmen, Kosten,

Finanzierung und Bodenordnung

nahmen

Jem Plangebiet sing neben den privaten Bauvorhaben folgende MaRnahmen

hzufiihren:
Herstellung der Straf&enverkehrsﬂéchen incl. Ver- und Entsorgungsleitungen und
Beleuchtung
Erstellung der Abwasserkanale
Erstellung eines Regeanckhaltebeckens und einer Regenkléramage
Bepflanzungen im 6ffentlichen Verkehrsraum
Bepflanzungen auf Offentlichen Grunflachen / Pflanzgebot 1
Umbau einer Waldflache in einen gestuften Mischlaubwald (ohne Hochstamme) im
Bereich von 0-35m bis zur Uberbaubaren Flache (Baugrenze) / Pflanzgebot 2

esellschaft Gummersbach mbH

and:
luss



osten, Finanzierung

lit dem Bebauungsplan Nr. 230 entstehen durch die Planung und Ersteliung der
rschiieBungsanlagen und den oben genannten MafRnahmen keine Kosten fur die Stadt
ummersbach. Es jst beabsichtigt, fur die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 230
sewerbepark Sonnenberg Sud* einen ErschlieRungsvertrag mit der
twicklungsgesellschaft Gummersbach mbH abzuschlieRen.

odenordnung
e Flachen, welche als Gl / GE bzw. als Planstr. 1.0 Uberplant werden, befinden sich bis auf

1

e Wegeparzelle im Eigentum der stadtischen Entwicklungsgesellschaft Gummersbach

H. Die Wegeparzelle Flur 3 / Flurstick 37 befindet sich im Eigentum der Stadt
immersbach.

-~ Ostlich der B 256 festgesetzte Flache fir Landwirtschaft befindet sich zum Datum dieses
nungsstandes in Fremdeigentum. Der Erwerb ist fur die ErschlieBung der gewerblichen
ifldchen bzw. die Herstellung von Verkehrsflachen nicht erforderlich.

Aufzuhebende Bebauungspline

e

gesonderte Abwigungsmaterialien

Gutachten der ACCON Kasin GmbH, Bericht-Nr. ACB 0805-405038-247
~Gutachterliche Stellungnahme zum vorbeugenden Immissionsschutz im geplanten
Gewerbegebiet ,,Herreshagen-Sonnenberg“ in Gummersbach vom 22.11 .2005.
Ergénzung des 0.g. Gutachtens:  scharfere Ausweisung Wasserfuhr', ACCON Kéin
GmbH, 01.12.2006

Abschatzung der ACCON Kéin GmbH hinsichtlich der Verkehrslarmimmissionen am
Wochenendhaus, Kain 09.02.2007

Verkehrstechnische Untersuchung zur Anbindung des geplanten Gewerbegebietes
Herreshagen-Sonnenberg, Brilon-Bonzio-Weiser Ing.-Gesellschaft fiir Verkehrswesen
mbH - Bochum, Schlussbericht Juli 2001

Erganzende verkehrstechnische Untersuchung  zur Anbindung des geplanten
Gewerbegebietes Herreshagen-Sonnenberg, Brilon-Bonzio-Weiser Ing.-Gesellschaft
fur Verkehrswesen mbH - Bochum, Schlussbericht August 2002

Dr. H. Frankenfeld, Nimbrecht, Geologisches Gutachten vom 22.09.1999, erganzt
am 24.09.1999

Okologischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 230, Planungsgruppe Griiner
Winkel, G. Kursawe, Nimbrecht, 14.02.2007
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Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 19.06.2007 beschlossen, die vorstehende
Undung dem Bebauungsplan Nr. 230 ~Gewerbepark Sonnenberg | beizufligen.
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