Bebauungsplan Nr. 170
“Strombach - Kopernikusstrafe”

Begrindung:
1. Anlap

Der Bebauungsplan Nr. Gl “Strombach - Karlskamp”™ setzt fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 170 reines Wohngebiet mit der dazugehdrigen 6ffentlichen
Verkehrsfldche fest. Dieser Bebauungsplan stammt aus dem Jahr 1963. Bis auf
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 170 wurde der Bebauungsplan Nr. Gl
umgesetzt.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 170 “Strombach - Kopernikusstrafe” soll das
Planungsrecht an die heutigen stddtebaulichen Vorstellungen angepaft und die
iiberbaubaren Flachen geringfligig erweitert werden.

Die Verwaltung hat im Jahr 1992 den Bedarf an Wohnungen und Wohnbauflédchen fir
einen Zeitraum bis zum Jahr 2005 untersucht. Entsprechend dem Bevdlkerungswachs-
tum der vergangenen Jahre und einem prognostizierten Zuwachs bis zum Jahr 2005
wird von einem Bedarf von ca. 3.300 Wohnungen ausgegangen. Gleichzeitig hat die
Verwaltung das Biro Tillmann & Partner, Dortmund, beauftragt, eine Wohnbaufla-
chenprognose fir die Stadt Gummersbach bis zum Zeitraum des Jahres 2005 zu er-
stellen. Die Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis, dap uber die bereits im Fla-
chennutzungsplan dargestellten Wohnbaufldchen hinaus ein Bedarf von 33 ha Brutto
Wohnbauland besteht.

Um der Nachfrage an Baugrundstiicken zu entsprechen, ist die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 170 “Strombach = Kopernikusstrafe” in Form einer schlichten
Bebauungsplanungen § 20 (2) BauGB erforderlich.

Z. Verfahren

Der Planungsausschuf der Stadt hat in seiner Sitzung am 04.07.19%5 deshalb die
Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes Nr. 170 unter Anwendung des Mafnahmenge-
setzes zum Baugesetzbuch beschlossen. Gleichzeitig hat der Planungsausschuf der
Stadt beschlossen, daP von der Anwendung des § 3 (1) BauGB {frihzeitige Birger-
und Behérdenbeteiliqung) abgesehen wird. Die Dauer der Auslegung gemdp § 3 (2)
und (3) Satz 1 BauGB wird auf zwei Wochen verkiirzt.

Der Bebauungsplan Nr. 170 entwickelt sich aus dem rechtskrdftigen Flachennut-
zungsplan der Stadt Gummersbach, der fir diesen Bereich Wohnbaufliche darstellt.
Das Anzeigeverfahren gemdp & 12 BauGB bei der Bezirksregierung Koéln ist somit
nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan Nr. 170 “Strombach - Kopernikusstrafe” hat in der Zeit vom
12.0%. = 26.09.1995 (einschlieplich) offengelegen. Die Trager der offentlichen
Belange und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 24.08.1935 iber die
Offenlage unterrichtet,

Der Planungsausschuf der Stadt hat 1in seiner Sitzung am 28.11.1955 und am
23.01.1996 dber das Ergebnis der Offenlage beraten.

Im Rahmen der Offenlage wurde angeregt, eine FuPwegverbindung in Richtung der
Strapfe "An der Wende” innerhalb des Plangebietes sicherzustellen. Dieser Anre-
gung wurde durch die Festsetzung einer mit einem Gehrecht zugunsten der Allge-
meinheit zu belastenden Flache beriicksichtigt. Hierzu wurde gemap § 13 (i) BauGB
eine vereinfachte Anderung nach der Offenlage durchgefihrt. Der davon Betroffene
wurde mit Schreiben vom 03.01.13996 zur Stellungnahme aufgefordert. Anregungen
und Bedenken wurden nicht vorgetragen.
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Der Planungsausschuf hat dann in seiner Sitzung am 23.01.1996 abschliefend uber
die Offenlage beraten und dem Rat der Stadt eine vereinfachte Anderung des Be-
bauungsplanes zur Beschluffassung vorgeschlagen.

Die vorliegende Begriundung enthadlt das Ergebnis der Beschluffassung tber die
vorgetragenen Anregungen und Bedenken.

2, Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 170 "Strombach - Kopernikusstrafe™ liegt
am Nord-Ost-Rand der Ortslage Strombach. Es bildet eine Verldngerung der bereits
bestehenden Bebauung an der Robert-Koch-Strafe bzw. der Kopernikusstrafe.

4. Planungsrechtliche Situation

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Gummersbach stellt far den
Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 170 eine Wohnbhaufldche dar, die sich nach
Sid-Osten hin fortsetzt. Nach Norden grenzt die Darstellung einer Flache fir die
Landwirtschaft an.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 170 besteht Planungsrecht
in Form des Bebauungsplanes Nr. G1 “Strombach - Karlskamp . Der Bebauungsplan
Nr. G1 setzt ein reines Wohngebiet fest.

5. Darlegung der derzeitigen Gesamtsituation

Das Plangebiet ist bis auf ein Grundstick im stidlichen Bereich unbebaut. Es wird
derzeit als Wiesen- und Weideflache gemutzt.

Auf der Siid- und Westseite grenzt eine aufgelockerte Ein- und Zweifamilienhaus-
bebauvung unmittelbar an.

5:.2. Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 170 ist Uber die Robert-Koch=-Straje ungd
die Kopernikusstrafe an das bestehende Erschliefungsnetz angebunden. Die innere
Erschliepung soll durch Verlangerung der KopernikusstraPe erfolgen.

5.3 Immission

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 170 ist der Klaranlage Rospe zugeordnet.
Der vorhandene Mischwasserkanal kann die Abwdsser schadlos tdbernehmen.

Die Versorgung mit Strom, Gas, Wasser etc. erfolgt durch die értlichen Ver-
sorgungstrager.

Naturrdaumlich gehért das Plangebiet zur Haupteinheit “Bergische Hoffl&chen”. Als
potentielle natirliche Vegetaticn 1ist der artenarme und artenreiche Hain-5im-
sen-Buchenwald zu nennen. Die reale Vegetaticn ist durch menschliche Einfliisse
in Grinland umgewandelt worden. Im Ubergangsbereich zur bestehenden Bebauung
besteht eine bandfdrmige Gehdlzstruktur, die sich jedoch zu gropen Teilen auf
Hausgarten auBerhalk des Plangebietes befindet.



Der derzeitige Biotopwert ist nicht nachhaltig und hdufig in der Umgebung in

gleichartiger Weise zu finden.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 170 sind keine Oberfldchenwdsser

vorhanden.
5.6 Altlasten

Erkenntnisse iber mogliche Bodenverunreinigungen liegen nicht vor.

6. Ziel und Zweck der Planung, Auswirkungen

Ziel der Planung ist die Erganzung der Ortslage Strombach durch ein ca. 0,47 ha
gropes Wohngebiet. Gleichzeitig soll die Kopernikusstrafe um ca. 50 m verldngert
werden.

- Durch die Festsetzung eines Reinen Wohngebietes mit einer eingeschossigen
Bauweise und Begrenzung der Gebaudeldngen wird sichergestellt, dap sich eine
zukinftige Bebauung in den vorhandenen Gebdudebestand einfligt. Eine bauliche
Verdichtung am Ende des Erschliepungssystemes wird stdadtebaulich nicht fir
vertretbar gehalten.

- Auswirkungen auf das bestehende Verkehrsnetz ergeben sich aufgrund der gerin-
gen Grofe des geplanten Wohngebietes nicht.

- Belange des Immissionsschutzes liegen nicht vor.
Aufgrund der geringen Griopfe des neuen Baugebietes ergeben sich fir die Verlan-
gerung der Kopernikusstrape keine Anforderungen entsprechend der 16. Verord-
nung des BImSchG.

= Der Bebauungsplan Nr. 170 ist der Klaranlage Rospe zugeordnet. Gegeniber dem
bestehenden Baurechten des Bebauungsplanes Nr. G1 ergeben sich hinsichtlich
der Abwassermengen keine gravierenden Veranderungen.

- Durch den Bebauungsplan Nr. 170 wird ein Eingriff in den Naturhaushalt vorbe-
reitet. Die Eingriffsnotwendigkeit ergibt sich aus dem grofen Wohnraumbedartf
innerhalb der 5tadt Gummersbach. Gegeniber den Baurechten des Bebauungsplanes
Nr. G1 und den damit verbundenen Eingriffen in den Naturhaushalt finden keine
groferen Veranderungen statt. Durch den Bebauungsplan Nr. 170 wird das Bauge-
biet um ca. 970 gm vergrdfert.

Erkenntnisse, die eine Unzuladssigkeit des Eingriffs in Natur und Landschaft
innerhalb des Plangebietes bedeuten wirden, liegen nicht vor.

Durch die beabsichtigte Bebauung wird ausschlieflich Weideland in Anspruch
genommen.

In die Belange von Natur und Landschaft werden gegeniiber dem bestehenden
Baurechten des Bebauungsplanes Nr. Gi durch die Festsetzung von Pflanzbindungen
in einer Grofe von ca. 620 gm am Sid-West-Rand des Plangebietes beriicksichtigt.
Durch die getroffene Pflanzbindung wird das bestehende Offenlandbiotop (Weide)
angereichert und aufgewertet. Die beabsichtigte Randeingriinung entspricht dem
natirlichen Landschaftsbild im GroPraum des Plangebietes und stellt eine sinn-
volle odkologische Erganzung und Aufwertung dar. Hierdurch werden, insbesondere
durch die Aufwertung, die mit der Planung verbundenen neuen Eingriffe (gegeniiber
den G 1) ausgeglichen.



7. Bebauungspianinhalt

Entsprechend der Nachbebauung ist ein reines Wohngebiet festgesetzt. Hierdurch
wird der Nutzungsstruktur der unmittelbar angrenzenden Bebauung sowie des weite-
ren Siedlungsraumes entsprochen. Gleichzeitig wird durch die Festsetzung einer
eingeschossigen Bauweise der Bestand bericksichtigt,

7.2 Bauweise

Entsprechend der Umgebung ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Hierdurch
ist sichergestellt, dap der unbebaute Planbereich ebenfalls nur kleinteilig be-
baut wird.

7.2 _Verkehrsflachen

Fiir die Erschliepung des geplanten Baugebietes ist die Festsetzung einer Ver-

kehrsfliche in Verldngerung der Kopernikusstrafe erforderlich. Die erforderli-
chen Wendevorgdnge konnen in dem festgesetzten Wendebereich abgewickelt werden.

Vie bereits unter Punkt 6 ausgefithrt, ist im Randbereich der unbebauten Grund-
stiicke eine Pflanzbindung festgesetzt. Die getroffene Pflanzauswahl entspricht
der natirlichen Vegetation. Durch detaillierte Pflanzauswahl wird sicherge-
stellt, daf hier ein in sich funktionierendes Heckenbiotop aufgebaut werden
kann., Die Umsetzung dieser Pflanzbindung erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

7.5 Zu belastende Flachen

Der bestehende Mischwasserkanal ist durch die Festsetzung einer mit einem Lei-
tungsrecht zu belastenden Flache in seiner Lage gesichert.

Gleichzeitig 1ist hier eine mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

U belastende Fléche festgesetzt, Hierdurch wird die Mdglichkeit einer
FuBwegverbindung gesichert.

3. Bodenordnung, Kosten, Kostenfinanzierung

Es ist Dbeabsichtigt, die notwendige Erschliefung im Rahmen eines Erschliepungs-
vertrages abzuwickeln. Ein konkretes Erschliefungsangebot liegt hierzu vor. Bo-
denordnerische MaPnahmen sind nach heutigem Kenntnisstand nicht erforderlich, da
der ErschliePungstrdger die Verfigungsgewalt tber die Grundsticke besitzt,



Sollite der Abschluf eines Erschliefungsvertrages nicht zustandekommen, dient der
Bebauungsplan Nr. 170 als rechtliche Grundlage fiir MaPnahmen der Bodenordnung.
Fir eine dann notwendige Erschliefung durch die Stadt Gummersbach entstehen
Kosten in Hbéhe von ca. 115.000,00 DM. Diese sind im stddtischen Haushalt bzw. im
Haushalt des Abwasserwerks der Stadt Gummersbach zu veranschlagen. Eine Refinan-
zierung wirde dann entsprechend den Bestimmungen iber die Erhebung von StraBen-
und Kanalbaubeitrdgen erfolgen.

Stadt Gummersbach
Planupgsamt

olha g%:”/ffl,

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 14.02.1996 beschlossen, die
vorstehende Begrundung dem Bebauungsplan Nr. 170 “Strombach - Kopernikusstrafe”
beizufigen.

M s

(Birgermeister)
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