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Stadt Gummersbach

Bebauungsplan Nr. 74 "Gummersbach-MiihlenseBmar” und Teilaufhebung der Be-
bauungsplane Nr. 1 und la "Art und MaB der baulichen Nutzung" und des Be-
bauungsplans Nr. 7 "Gummersbach-MihlenseBmar" im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 74 sowie 2. Anderung des Flachennutzungsplans "MiihlenseBmar"

Begriindung

‘1. AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplans

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 74 "Gummersbach-MiihlenseBmar"
ist flir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Bereiches
Gummersbach-MﬁhienseBmar erforderlich.

Die bisherigen Planungen waren dadurch gekennzeichnet, daB sie gravie-
rende Eingriffe in die baulich-r&umlichen Bestdnde und Freirdume ent-
hielten. Um dem aktuellen Stand des ProblembewuBtseins von Umwelt und
Verkehr und der Entwicklung von Zielvorstellungen und Werten bzgl.

des Umgangs mit den landschaftlichen und stddtebaulichen Gegebenhei-
ten Rechnung zu tragen, hat der Rat der Stadt Gummersbach beschlos-
sen, die Fragen der stddtebaulichen, verkehrlichen und 6kologischen
Entwicklung des Bereiches Lochwiesental/MiihlenseBmar neu zu untersu-
chen.

Die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung der Bereiche Lochwiesental
und MiihlenseBmar beinhaltet: :

- die Planung der StraBentrasse SingerbrinkstraBe/MiihlenseBmar
einschlieBlich der Knoten MiihlenstraBe/BecketalstraBe/Wiesen-
straBe und SingerbrinkstraBe/TalstraBe/MihlenstraBe/Am Hepel und

- die Planung der Umgebung der StraBen, des Lochwiesentales, der
landschaftlichen, gewerblichen und wohnbaulichen Nutzung beider-
seits der SingerbrinkstraBe und der MihlenstraBe einschlieBlich
‘der Ortslage MiithlenseBmar.

Der Bebauungsplan Nr. 74 - "Gummersbach-MiihlenseBmar" bildet mit dem
Bebauungsplan Nr. 72 - "Gummersbach-Lochwiesental" eine rdumlich-funk-
tionale Einheit. Die Planung der zukiinftigen StraBentrasse Singer-
brinkstraBe/MiihlenstraBe und die Planung der sie umgebenden Freirdume
und baulichen Strukturen konnen nur bei Wahrung und Stdrkung dieses
Zusammenhanges und dieser Einheit erfolgen.

2. VNerfahren

Der Rat der Stadt Gummersbach hat in seiner Sitzung am 25.05.1988 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 74 "Gummersbach-MihlenseBmar" und
die Teilaufhebung der Bebauungsplédne Nr. 1 und la "Art und MaB der
baulichen Nutzung" sowie des Bebauungsplans Nr. 7 "“Gummersbach-Mihlen-
seBmar” im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 74 sowie die 2. An-
derung des Fldchennutzungsplans (MiihlenseBmar) beschlossen.
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Auf der Grundlage der vom PlanungsausschuB am 06.06.1989 gefaBten Ent-
wurfsbeschliisse hat die Biirgerbeteiligung zu den o. g. Bauleitplinen
durch Aushang der Entwiirfe in der Zeit vom 08.08. bis 22.08.1989 und
durch eine Biirgerversammlung in MiihlenseBmar am 22.08.1989 stattgefun-
den. Dariiber hinaus hat die mit der Planung beauftragte Landesentwick-
lungsgesellschaft ein Faltblatt an alle Haushalte in den Plangebieten
verteilt sowie vor der Biirgerversammlung einen Informationsstand in
MiihlenseBmar eingerichtet.

Die Nachbargemeinden und die Behérden und Stellen, die Trdger &ffent-
licher Belange sind, sind mit Schreiben vom 21.07.1989 an der Aufstel-
lung der Pldne beteiligt worden.

Die Ergebnisse aus der Biirgerbeteiligung sind dem PlanungsausschuB in
der Sitzung am 30.01.1990 vorgetragen worden. Ein geringfiigig gednder-
tes Konzept wurde hieraus abgeleitet.

Die Offenlegung des Bebauungsplans Nr. 74 wurde mit Dringlichkeitsbe-
schluB am 02.05.1990 beschlossen. Die Genehmigung durch den Rat er-
folgte am 06.06.1990.

Die Offenlage des Plans mit Begriindung erfolgte in:der Zeit vom 22.
05.1990 bis 22.06.1990 (einschlieBlich).

Die Nachbargemeinden sowie die Behsrden und Stellen, die Trager 6f-
fentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben vom 30.04.1990 iiber die
Offenlage informiert. .

Die vorliegende Begriindung enthdlt das Ergebnis der BeschluBfassung
des Rates ﬂber’die vorgebrachten Anregungen und Bedenken zur foenla-

ge.

Ziele und Zwecke der P1gnuna'gnd deren wesentliche Auswirkungen

3.1 Ziele und Zwecke der Verkehrsplanung

“Die Zugénglichkeit der Innenstadt ist heute fiir die Verkehre aus
Bernberg, Dimmlinghausen, Teile des Talsperrenraumes und Dersch-
lags sowie den Gemeinden des &stlichen Kreisgebietes, sofern sie
iber die TalstraBe gefiihrt werden, schlecht. Eine Verbesserung
der Zugdnglichkeit der Innenstadt und Biindelung der innenstadtbe-
zogenen Verkehrsstrome ist also besonders fiir 0. a. Verkehrsstro-
me angezeigt." (Stadtentwicklungskonzept Innenstadt, Seite 57).

Ferner sollen innenstadtbhezogene Ziel- und Quellverkehre vom
Durchgangsverkehr getrennt werden. "Dieses Teilziel ist weitge-
~hend verwirklicht. Die Westtangete (L 305), der StraBenzug Be-
cketalstraBe/BeckestraBe/Niedernhagener StraBe (L 323/K 47) und
die Berstig-Querung stellen innenstadtnahe West-, Ost- und Siidum-
ehungen dar. Die GelpetalstraBe (L 306) und die AggertalstraBe
B 55? erfiillen die Funktion als innenstadtferne Nord- bzw. Siidum-
gehung. Besonders die innenstadtnahen Umgehungen ziehen Durch-
gangsverkehre von der Innenstadt ab und bewirken dort eine verkeh-
ri;che Entlastung." (Stadtentwicklungskonzept Innenstadt, Seite
56).
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Ausgehend von diesen beiden Vorgaben ist das Ziel der StraBenpla-
nung, sich weitgehend auf die bestehenden StraBentrassen zu be-

- schrdnken. Die StraBe soll entsprechend dem Verkehrskonzept Innen-

3.2

3.3

3.4

stadt bedarfsgerecht ausgebaut werden. Sie soll stddtebaulich gut
gestaltet und in die vorhandenen und zu erhaltenden baulich-rium-
Tichen und 6kologischen Strukturen integriert werden.

Ziele und Zwecke der Sicherung und Entwicklung der vorhandenen
Freirdume '

Das SeBmarbachtal ist ein wichtiger innenstadtnaher gelegener
Freiraum. Dieses Tal soll in seiner Natur- und Freiraumqualitdt
gesichert und entwickelt werden. Teile der Uferzonen werden als
offentliche und private Griinflachen festgesetzt und gestaltet.

Ziele und Zwecke der Sicherung, Entwicklung und Erneuerung vor-
handener Nutzungen wohnbaulicher und gewerblicher Art

- Im Bereich des Bebauungsplans befinden sich gebietstypische, cha-

rakteristische Gebdude wohnbaulicher, gewerblicher und geschaftli-
cher Nutzung.

Insbesondere die Nutzungen beiderseits der MiihlenstraBe sind
durch MaBnahmen der Gebdudeerneuerung und Umfeldverbesserung zu
beleben und zu sichern. Durch die Verbesserung des Erscheinungs-
bildes und des Umfeldes der GeschaftsstraBe MihlenstraBe kann die
Entwicklung fiir diesen Einzelhandelshereich verbessert werden.

Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

Im Bereich des Verkehrsknotens SingerbrinkstraBe/TalstraBe/ Mih-
lenstraBe/Am Hepel sind umfangreiche Eingriffe in die angrenzen-
den Grundstiicke und Gebdudestrukturen erforderlich. Um die zukiinf-
tige Verkehrsbelastung (Verkehrsprognose fiir das Jahr 2000) auf-
nehmen zu kdnnen, wird hier eine signalisierte Kreuzung mit ziigi-
ger Durchfahrtsmdglichkeit MiihlenstraBe/SingerbrinkstraBe geschaf-
fen. Im Bereich der Aufweitung des Knotens miissen drei Gebdude
abgebrochen werden: Zwei Gebdude im Einmiindungsbereich Singer-
brinkstraBe/TalstraBe und ein Gebdude im Bereich der Briicke (Zei-
tungsgeschdft). Die erforderliche Aufweitung des Knotens wird
durch entsprechende Festsetzungen von Verkehrsflichen gesichert.
Die alte Kastanie kann als zentraler Baum innerhalb der Verkehrs-
fldche auf dem Platz erhalten und in seiner zukiinftigen Entwick-
lung gesichert werden. ‘

Der Verkehr bleibt ferner in der heutigen Trasse der Mihlenstra-
Be. Die Breite der MihlenstraBe ist ausreichend. Sie kann mit
Baumpf lanzungen und neu gestaltetem Geh- und Radweg als Einkaufs-
straBe attraktiver werden.

Trotz des reduzierten, behutsamen Ausbaus der StraBen sind Auswir-
kungen auf die angrenzenden Grundstiicke unvermeidlich. Wesentli-
che Voraussetzung fiir den bedarfsgerechten Ausbau des Knoten Al-
brechtplatz ist die Herstellung einer Linksabbiegefahrbeziehung

von der WiesenstraBe in die MiihlenstraBe. Diese Linksabbiegemdg-
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lichkeit ist Voraussetzung fiir die wichtige Entlastung des iiberla-
steten Knotens HindenburgstraBe/KarlstraBe und fiir die Umwand lung
der KaiserstraBe in eine FuBgingerzone.

Zur Herstellung dieser Linksabbiegespur miissen die Eckgebdude der
Metzgerei abgebrochen werden. Durch die dann mégliche, effektive-
re Linienfihrung, Ausbildung von neuen, lingeren und leistungsfa-
higeren Abbiegespuren und durch die Optimierung der Signalisier-
ung, kdnnen die prognostizierten zunehmenden Verkehre %Prognose
des Verkehrskonzepts fiir das Jahr 2000) dort abgewickelt werden.

Gleichzeitig ist unvermeidbar, daB durch den Ausbau des Knotens
Albrechtplatz die Fliche, die von der Firma Brand als Parkplatz
genutzt wird, erheblich reduziert wird. Die Anzahl der Stellplat-
ze vor dem Betriebsgeldnde kann erhalten bleiben, wenn zusdtzlich
private Gartengrundstiicke in Richtung Handelshof als Ersatzfli-
chen herangezogen werden. Durch die im Bebauungsplan festgesetzte
Gewerbe~- und Pkw-Stellplatzfliche nordlich der MiihlenstraBe wer-
den mehrere Probleme 1dsbar:

Die Anzahl der Stellpldtze der Firma Brand bleibt erhalten. Der
Parkplatz der Firma kann zusdtzlich vom Handelshof her angefahren
werden. Die Zu- und Anlieferung zu den Hallen des Betriebs und
die Wendembglichkeit von Lastziigen auf dem 8stlichen Grundstiicks-
teil am Albrechtplatz bleibt gesichert. Zur baulich~-rdumlichen
Fassung des Albrechtplatzes kann Baurecht fiir ein Ersatzgebdude
der Metzgerei geschaffen werden. Die Realisierung des verkehrli-
chen Anbaus des Albrechtplatzes hingt damit von der fiir die Firma
Brand zufriedenstellenden L&sung der Anlieferung und des Park-
platzangebotes ab. Die Sicherung dieses Gewerbestandortes ist da-
mit ein wesentliches Ziel des Bebauungsplans. '

Der dicht am heutigen Knoten stehende groBe Kastanienbaum kann
nicht erhalten werden. An seiner Stelle wird jedoch ein ganzer
Kranz von Bdumen im Kreuzungsbereich neu gepflanzt.

B
&

Entsprechend den o. g. Zielsetzungen und der Sicherung und Ent-
wicklung der vorhandenen Freirdume und Naturgegebenheiten werden
Bereiche beiderseits des SeBmarbaches als &éffentliche und private
Griinfldchen festgesetzt.

- Zur Realisierung der zukiinftig geplanten &ffentlichen Verkehrs-
und Griinfldchen sind die erforderlichen Grundstiicke und Grund-
stiicksteile einschlieBlich der erforderlichen Gebiude und Gebiude-
teile nach MaBgabe des Baugesetzbuches von der Stadt Gummersbach
zu erwerben bzw. in das Eigentum der Stadt zu iiberfiihren. Dabei
werden giitliche Einigungen fiir den erforderlichen Grunderwerb an-
gestrebt. Nur in zwingenden, unvermeidlichen Fillen soll das Mit-
tel der Enteignung in Anspruch genommen werden. Im Falle der Ent-
eignung wird dem Entschadigungsberechtigten Entschidigung gelei-
stet.

Zu beachten sind die zu erwartenden Auswirkungen aus der zunehmen-
den Verkehrsldrmbeldstiqung.
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An ausgewdhlten, unmittelbar an der Trasse SingerbrinkstraBe/Miih-
lenstraBe liegenden Gebduden, wurden unter Zugrundelegung der pro-
gnostizierten Verkehrsmengen Berechnungen iiber die kiinftig zu er-
wartende Larmbelastung durchgefiihrt. Daraus ergab sich, daB
~grundsdtzlich die Anspruchsvoraussetzungen fiir aktive bzw. pas-
sive SchallschutzmaBnahmen gem. § 1 der "Sechzehnte Verordnung
zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes" (Verkehrs-

- ldrmschutzverordnung - 16. BImSchV) erfiillt sein werden. Der Um-
fang der SchallschutzmaBnahmen an den Gebduden sowie die HGhe der
hierfiir méglichen 6ffentlichen Fordermittel richten sich nach den
Férderrichtlinien des Landes und sind fiir jedes Gebdude gesondert
auf der Grundlage noch durchzufiihrender Einzelberechnungen zu er-
mitteln. Die Stadt Gummersbach wird die entsprechenden Kosten in _
ihren Antrag zur Forderung des StraBenbaus nach dem Gemeindever-
kehrsfinanzierungsgesetz (GVFG) aufnehmen.

Alternative Trassenfiihrungen, wie sie in den friiheren Planungen
vorgesehen waren, haben zwar den Vorteil, in Teilabschnitten der
StraBe aktive Ldrmschutzvorkehrungen vorsehen zu kdnnen. Diese
MaBnahmen lassen sich jedoch nur schwer stadtebaulich und gestal-
terisch in die Umgebung integrieren. Ferner enthalten diese Pla-
nungen LOsungen, die eine Verlagerung des Larms auf andere Wohn-
und Freifldchen mit &hnlicher Verkehrsldrmproblematik beinhalten.
Nach Abwdgung der Aspekte des Verkehrsldrms mit den anderen Aspek-
ten der Erhaltung der Freirdume, der Okologie, der Erhaltung der
stadtebaulichen Strukturen ist der Losung, die die Beibehaltung
der StraBe in der vorhandenen Trasse vorsieht, der Vorzug zu ge-
ben.

Aufgrund der Ergebnisse der Untersuchungen zur Ldrmsituation im
Bereich der SingerbrinkstraBe und der MihlenstraBe werden die Bau-
gebiete beiderseits der StraBen als larmvorbelastet in den Bebau-
ungspldnen gekennzeichnet. ‘ ‘

«o 4. Inhalte des Bebauungsplans

4.1 Reine Wohngebiete (WR) und Allgemeine Wohnaebiete (WA)

Durch die Festsetzung von Reinem Wohngebiet (WR) im Bereich west-
Tich der StraBe Am Hepel und Allgemeinem Wohngebiet (WA) auf dem
Fldchensegment westlich der TalstraBe und siidlich der StraBe Am
Wehrenbeul wird die bestehende wohnbauliche Nutzung gesichert.

Zur Sicherung der Innenstadtentwicklung wird die Zuldssigkeit von
Einzelhandel in Wohngebieten ausgeschlossen:

In den in der Planzeichnung festgesetzten Reinen Wohngebieten
(WR) und Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Laden und Einzelhan-
delsbetriebe gemdB § 1 (5? in Verbindung mit § 1 (9) Baunutzungs-
verordnung (BauNV0) nicht zuldssig. ‘



4.2 Mischgebiete (MI)

Die Festsetzung von Mischgebieten (im Bereich der MiihlenstraBe,
WiesenstraBe und TalstraBe) trdgt der vorhandenen und vorhandenen

- Durchmischung von Wohnen mit nicht stérender gewerblicher Nutzung

4.3

Rechnung. Die Untersuchungen zur Lérmsituation im Bereich Singer-
brinkstraBe/MihlenstraBe haben dazu gefiihrt, daB die Baugebiete
beiderseits der StraBen als larmvorbelastet im Bebauungsplan ge~
kennzeichnet werden miissen. Unter diesen Voraussetzungen ist eine
Weiterentwicklung von Wohnbauflichen, die zumindest vorwiegend:
dem Wohnen dienen sol1, dort an der SingerbrinkstraBe/Miihlen-
straBe stddtebaulich nicht vertretbar.

Zur Sicherung der Einzelhandelsentwicklung in der Innenstadt wird
die Zuldssigkeit von Einzelhandel in Mischgebieten differenziert
eingeschrdnkt:

Es ergibt sich eine dreistufige Festsetzung:

Mischgebiet (MI) -. FEinzelhandel ist zuldssig,
Mischgebiet 1 (MI 1) - Einzelhandel ist nicht zuldssig,
Mischgebiet 2 (MI 2) - Einzelhandel ist nicht zulédssig.

Ausnahmen hierfiir konnen jedoch dann zugelassen werden, wenn eine
Betrieb eine im Zusammenhang mit seinem Gewerbe stehende branchen-
ibliche Verkaufstdtigkeit ausiibt.

Zur Sichefung der vorhandenen Einzelhandelsentwicklung in der Mih-
TenstraBe wird der Bereich beiderseits der MiihlenstraBe sowie der
bestehende Einzelhandelsbetrieb im Bereich des Sangerheims als

Mischgebiet (MI) festgesetzt. Alle iibrigen Mischgebiete werden je

nach 6rtlicher Gegebenheit als Mischgebiet 1 (MI 1) und Mischge-
biet 2 (MI 2) mit Einschrankungen fiir den Einzelhandel festge-
setzt. Nur so kann ein Ausufern des Einzelhandels und damit eine
unerwiinschte Einzelhandelsentwicklung im Verhdltnis zur Innen-
stadt vermieden werden.

Ferner wird zur Sicherung und Entwicklung der vorhandenen klein-
teiligen baulich-rdumlichen Struktur der Mischgebiete entlang der
WiesenstraBe, der MihlenstraBe und der TalstraBe eine von § 22,
Abs. 1 BauNVO abweichende Bauweise festgesetzt: Offene Bauweise
fir Gebdude mit einem seitlichen Gebdudeabstand (Bauwich) als Ein-
zelhduser, Doppelhduser mit einer Ldnge von héchstens 25,00 m. ;
Ausnahmen konnen in der MihlenstraBe zugelassen werden.

-Gewerbegebiete

Zur Sicherung und Entwicklung vorhandener gewerblicher Nutzung
und um in Zukunft Konflikte zwischen Wohnen und Gewerbe zu vermei-
den, erfolgt eine Gliederung der festgesetzten Gewerbegebiete
nach der Art der Betriebe und Anlagen gemiB § 1 (4) BauNvO:
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Gewerbegebiet 1 (GE 1): Hier sind Anlagen und Betriebe der Ziffer
1 bis 182 des Anhangs zum RdEr1. des Ministers fiir Arbeit, Gesund-
heit und Soziales vom 09.07.1982, MB1. NW 1982, S. 1376 sowie An-
lagen und Betriebe mit &hnlichem oder hSherem Emissionsgrad nicht
zulassig.

Gewerbegebiet 2 (GE 2): Hier sind Anlagen und Betriebe der Ziffer
1 bis 178 und 180 bis 182 des Anhangs zum RdErl. des Ministers
fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales vom 09.07.1982, MB1. NW 1982,
S. 1376 sowie Anlagen und Betriebe mit &hnlichem oder hoherem
Emissionsgrad nicht zuldssig. :

Gewerbegebiet 3 (GE 3): Hier sind Anlagen und Betriebe der Ziffer
1 bis 157 des Anhangs zum RdErl. des Ministers fiir Arbeit, Gesund-
heit und Soziales vom 09.07.1982, MB1. NW 1982, S. 1376 sowie An-
1a?en und Betriebe mit dhnlichem oder hdherem Emissionsgrad nicht
zuldssig. '

Forderungen des Gewerbeaufsichtsamtes werden bis auf die Zuldssig-
keit des geplanten Bauhofes (Ziff. 179) beriicksichtigt. Hier ist
ein Abstand von 100 m nicht eingehalten. Auf die Ansiedlung des
Bauhofes auf dem von der Stadt erworbenen Geldnde der ehemaligen
Maschinenfabrik Fiban wird nicht verzichtet. Die Anlagen werden
baulich so gestaltet, daB sie mit den benachbarten Wohn- und
Mischgebieten vereinbar sind.

In den in der Planzeichnung festgesetzten Gewerbegebieten GE 1

bis 3 sind Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen von Hand-
werksbetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher
wenden sowie Verkaufs- und Ausstellungsflichen fiir den Einzelhan-
del in GroBhandelsbetrieben gemdB § 1 (5) in Verbindung mit § 1
(9) BauNV0O nicht zuldssig. Ausnahmen hiervon kénnen nur dann zuge-
lassen werden, wenn ein Betrieb eine im Zusammenhang mit einem
Wirtschaftszweig des produzierenden, reparierenden oder installie-
renden Gewerbes stehenden brancheniibliche Verkaufstdtigkeit aus-
ibt. Durch diese Festsétzung wird ein Ausufern der Einzelhandels-

~entwicklung in diese Gebiete und damit eine Schwdchung der Einzel-

4.4

4.5

handelsentwicklung in der Innenstadt verhindert.

MaB der baulichen Nutzung

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung, d.h. die Zahl der
Vollgeschosse, die Grundfldchen- und GeschoBflichenanzahl, orien-
tiert sich im wesentlichen an der vorhandenen Bebauung.

Um einen positiven EinfluB auf die Hohenentwicklung der Gebédude,
der baulichen Anlagen und das Ortsbild insgesamt zu nehmen, wird
die Hohe der baulichen Anlagen auf maximal 7,00 m (Oberkante
Traufhohe) iber der natiirlichen Geldndeoberkante begrenzt.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzungen der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen fiir die Nut-
zungsarten beriicksichtigen weitgehend die vorhandenen Bebauungen
und geben Raum fiir angemessene Erweiterungen.
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Fiir die Bereiche, in denen heute weitgehend Einzelhausbebauung
vorhanden ist und die in dieser Struktur erhalten bleiben sollen,
wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die die zuldssige
StraBenfrontlénge der Gebdude auf 25,00 m begrenzt. Hierdurch
soll vermieden werden, daB die Feinkbrnigkeit der stddtebaulichen
Struktur gestort wird.

Um die Durchgriinung zu fordern und Stdérungen in den Gartenberei-
chen auszuschlieBen, sind Garagen, liberdachte Stellpldtze und Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflache nur ausnahmsweise zuldssig, wenn die nicht iiber-
baubare Baufldche des Grundstiicks in Mischgebieten zumindestens
25 %, in Wohngebieten zumindestens 50 % von baulichen An?agen und
Einrwchtungen freigehalten wird.

Griinfldchen, Spielpldtze, Wasserfldachen, Baume und Straucher

Um das SeBmarbachtal als innenstadtnahe Natur- und Freiraumquali-
tdt zu sichern, werden Teile der Uferzonen als 6ffentliche und
private Griinfldachen festgesetzt und gestaltet.

Zur Sicherung der Ufer des Baches werden im Bebauungsplan in den
als Griinflachen festgesetzten Geldndestreifen entlang der Gewds-
ser Bindungen zur Erhaltung und Anpflanzung standortgerechter Bau-
me und Strducher festgesetzt. Damit soll das FlieBgewdsser als
ein markanter Bestandteil des Orts- und Landschaftsbildes betont
und der Naturhaushalt bewahrt und verbessert werden.

Zur Sicherung des Baumbestandes wird festgesetzt, daB B&dume mit
einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm in 1 m HShe in den Bau-
gebieten zu erhalten sind. Im iibrigen gilt die Baumschutzsatzung
der Stadt Gummersbach. Der Erhaltung und Verbesserung der Durch-
griinung dient die Festsetzung, daB bei der Errichtung ebenerdiger
Stellplatzanlagen und Kfz-Abstellfldchen auf diesen je 5 Stell-
pldtze ein hochwachsender Laubbaum, mindestens jedoch 2 anzupflan-
zen, zu pflegen, zu unterhalten und ggf. zu ersetzen sind und daB
private Stellplatzanlagen fiir mehr als 3 Fahrzeuge entlang 6ffent-
Ticher Verkehrsfldchen von dieser durch einen mindestens 2,00 m
breiten Griinstreifen abzutrennen, zu bepflanzen, zu pf]egen zu
erha]ten und ggf. zu ersetzen sind.

Verkehrsflachen

Die Festsetzung der Verkehrsfldchen fiir die SingerbrinkstraBe und
MihlenstraBe orientiert sich am bedarfsgerechten Ausbau der beste- -
henden StraBentrasse.

Durch Verbesserung an einigen kritischen Punkten und Engpédssen

kann die verkehrliche Leistungskraft, und damit die verkehrliche
Erreichbarkeit der Innenstadt verbessert werden.

/'tag
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Der Ausbau der StraBen ist auf die Mindestanspriiche der zukiinfti-
gen Funktion des Verkehrsnetzes zur InnenstadterschlieBung ausge-
richtet. Trotz des reduzierten, behutsamen Ausbaus der StraBen
sind Auswirkungen auf die angrenzendeh Grundstiicke unvermeidlich.
Zur Herstellung der Trassenbreiten sind Eingriffe in die angren-
zenden Grundstiicke, Vorgdrten, Mauern und Zufahrten unumgédnglich.
Die erforderliche Trassenbreite wird durch die Festsetzung der
Verkehrsfldchen entsprechend gesichert. Zugdnge zu Zufahrten zu
den Grundstiicken sollen erhalten und neu gestaltet werden.

Die Knoten Albrechtplatz und SingerbrinkstraBe/TalstraBe/Am Hepel
wurden daraufhin berpriift, ob und in welcher Form Kreisverkehrs-
16sungen dort machbar sind, bzw. ob diese Losungen der geforder-
ten Leistungsféhigkeit (Verkehrsprognose fiir das Jahr 2000) ge-
recht werden. Ferner wurde auch gepriift, ob die Knoten in der
Form der signalisierten Kreuzung noch weiter reduziert werden kon-
nen und damit die Eingriffe in die umgebenden Gebdude und Grund-
stiicke vermindert werden kdnnen. Ergebnis der Priifung ist:

Es gibt keine Kreisverkehrslidsung fiir den Knoten Albrechtplatz,
die den gewiinschten Kriterien und Anforderungen gerecht wird.

Es wurden mehrere Varianten von zweispurigen nicht signalisieren-
den Kreisverkehrsldsungen gepriift. Diese Kreisverkehre waren zwar
theoretisch fiir die prognostizierten Verkehre (Prognose fiir das
Jahr 2000) leistungsgerecht (Berechnungsmodell fiir Kreisverkehre
von Prof. Brilon, Ruhruniversitdt). Durch die an diesem Knoten
ungiinstige z. T. spitzwinkelige Anordnung der Zufahrten zum Kreis
konnten folgende kritische Aspekte nicht gekldrt und beseitigt

werden:

- Durch die spitzwinkelige Einmiindung (Regelfall ist eine
rechtwinkelige Anordnung) der beiden StraBen MiihlenstraBe/
WiesenstraBe in den Kreis kdnnen dort Leistungsengpdsse ent-
stehen. ' ‘

- Es ist fraglich, ob die dem Berechnungsfall zugrundegelegte
zweite innere Spur des Kreises {iberhaupt von den Autofahrern
angenommen wird. Bei nur einspuriger Gestaltung des Kreises
ist die erforderliche Leistungsfdhigkeit nicht herzustellen.

- Die Leistungsengpisse und die ungiinstige Anordnung der Ein-
fahrten kdnnen zu erhohter Unfallgefahr fiihren.

- Der Kreisverkehr ist fiir den Fahrradverkehr im Hinblick auf
Verkehrssicherheit problematisch.

Ebenso gibt es keine Kreisverkehrl1dsung fiir den Knoten Singerb-

rinkstraBe/TalstraBe/Am Hepel/MiihlenstraBe, die den gewiinschten
Kriterien und Anforderungen gerecht wird.

/..10
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a) Die topographischen und baulich-rdumlichen Bedingungen las-
sen eine sinnvolle Anpassung und Einfiigung eines Kreisver-
kehrsplatzes an dieser Stelle nicht zu. Unzumutbare Erdbewe-
gungen und/oder das Fdllen der erhaltenswerten Kastanie, der
komplette Neubau der Briicke sowie der Abbruch des Gebaudes
MiihlenstraBe 10 wéren die Folgen einer Kreisverkehrsldsung.

b) Die Kreisverkehrsldsung wiirde zwar den Kriterien der Lei-

stungsfhdigkeit gerecht werden. Der Kreisverkehr geht jedoch

~von etwa gleichem Verkehrsaufkommen an den zufiihrenden Stra-
Ben aus. Der StraBenzug MiihlenstraBe/SingerbrinkstraBe hat
jedoch eine eindeutige Dominanz vor dem StraBenzug Am
Hepel/TalstraBe. Dieser in Zukunft noch verstdrkten Dominanz.
(Verkehrsprognose fiir das Jahr 2000) wird die bisher vorge-
schéagene Losung einer signalisierten Kreuzung eher gerecht
werden.

Die in der Kreuzung SingerbrinkstraBe/TalstraBe befindliche Kasta-
nie wird erhalten.

Die Kastanie neben der Metzgerei Blumberg kann nicht erhalten wer-
den. Es werden Ersatzpflanzungen vorgesehen, die das Kronenvolu-
men der Kastanie ersetzen.

Es wird eine [berquerungshilfe in der SingerbrinkstraBe &stlich
der Einmindung der StraBe "In der Lochwiese" vorgesehen.

Ortliche Bauvorschriften gemiB § 81 BauQ NW

Gestaltungsfestsetzungen

Die Baugebiete im Geltungsbereiches der Bebauungspldne Nr. 72 und
Nr. 74 grenzen unmittelbar an die Innenstadt. Es ist daher erfor-
derlich, Festsetzungen {iber die &uBere Gestaltung gemaB § 81
BauONW zu treffen, um die vorhandenen baulichen Strukturen zu be-
wahren und gestalterische Fehlentwicklungen zu verhindern.

Diesem Ziel dienen Anforderungen an die Gestaltungen der Dédcher,

4.8

der Dachiiberstande, der Dachaufbauten, Dachausschnitte und Knie-
stockhthen ebenso wie Anforderungen an die Fassaden, die Stell-
platze fiir bewegliche Abfallbehdlter, die Einfriedungen, Werbean-
lagen, Antennenanlagen und Bauwichgaragen.

Nachrichtliche {ibernahme gemiB § 9 (6) BauGB

Die nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzun-
gen werden im Bebauungsplan Nr. 74 nachrichtlich iibernommen. Dies
sind u. a. Gebdude, die dem Denkmalschutz unterliegen (gem. § 15

Denkmalschutzgesetz). .

Ferner wird gemdB § 26 Landesforstgesetz nachrichtlich libernommen:

"Fiir die Errichtung von Gebduden mit einem geringeren Abstand als
100,00 m vom Wald, mit denen die Einrichtung oder der Betrieb ei-
ner Feuerstelle verbunden ist, ist eine Genehmigung gem. § 46,
Abs. 1 Landesforstgesetz von seiten der Unteren Forstbehdrde er-
forderlich."”

/..11
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5. Hinweise

Das Bergamt Siegen hat im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentli-
cher Belange auf die im Plangebiet verliehenen Bergwerksfelder und

das mdgliche Vorhandensein alter oberflichennaher Grubenbaue hingewie-
sen. '

6. MaBnahmen und geschdtzte Kosten

Verkehrsfldchen

Ausbau der MithlenstraBe einschlieBlich der Knoten TalstraBe/Singer-
brinkstraBe/Am Hepel und WiesenstraBe/MiihlenstraBe/BecketalstraBe,
der Briicke iiber den SeBmarbach, der Stiitzmauern, der Treppenanlagen
im 6stlichen Teil der MihlenstraBe, der Lichtsignalanlagen, des Ka-
nals, der Beleuchtung, der Versorgungsleitungen, der passiven Schall-
schutzmaBnahmen, der Begriinung der Verkehrsfldchen, des Umbaus der
angrenzenden privaten Parkplatzfldchen und ErschlieBungsanlagen und
einschlieBlich Grunderwerb und Entschadigungsleistungen

8.900.000,~- DM

Wasserfldchen und 6ffentliche Griinflichen

Freimachung und Renaturierung des Baches im Lochwiesental, Ausbau der
offentlichen Griinfldchen

350;000"‘"" DM '
Die Stadt geht davon aus, daB die zur Realisierung der Planung bens-
tigten Grundstiicksfldchen freihdndig erworben werden kénnen. Soweit
bodenordnerische MaBnahmen erforderlich werden, soll der Bebauungs-
" plan hierfiir die Grundlage bilden.

Finanzierung

Zur Finanzierung der MaBnahmen wird eine Forderung nach dem Gemeinde-
verkehrsfinanzierungsgesetz (GVFG) und nach den Férderrichtlinien
Stadterneuerung (Stadterneuerungsprogramm) durch das Land Nordrhein-
Westfalen erwartet. Die entsprechenden Antrége werden beim Land Nord-
rhein-Westfalen gestellt.

/0012



-12 -

Anderungen nach der 6ffentlichen Auslegung

Aufgrund von im Rahmen der &ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen

und Bedenken und der weiteren Ausarbeitung des StraBenausbauentwurfs wird
der BP Nr. 74 wie folgt gedndert:

1. Siidostlich des Einmiindungsbereiches WiesenstraBe/Am Kohlberg wird die
iberbaubare Fliche derart gedndert, daB eine Bebauung mit einem ruhi-
gen Gartenbereich und einem Zufahrtsbereich mit Stellplatzanlage im
AnschluB an die 6ffentliche Verkehrsfliche realisiert werden kann.

2. Die siidlich der Einmiindung der SingerbrinkstraBe in die TalstraBe als
Geh-, Fahr- und Leistungsrecht festgesetzte Zufahrt zu dem zuriicklie-
genden Gewerbebetrieb wird an die ortlichen Gegebenheiten angepaBt.

3. Der &stlich des unter 2. genannten Gewerbebetriebes und des angrenzen-
den SeBmarbaches befindliche Griinstreifen wird aus dem Plangebeit aus-
geklammert. Im Hinblick auf eine vollstdndige Uberplanung des Gewerbe-
standortes hat der Rat bereits in seiner Sitzung am 30.10.1990 die
Verkleinerung des Bebauungsplanes Nr. 74 um diesen Geldndestreifen
und die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes beschlossen.

4.  Siudlich und ndrdlich der Einmiindung der SingerbrinkstraBe in die Tal-

straBe wird die &ffentliche Verkehrsfliche aufgrund der konkreten Aus-
bauplanung erweitert.

Da durch die vorstehend genannten Anderungen die Grundziige der Planung
nicht beriihrt werden, konnten die Anderungen gemdB § 3 Abs. 3 Satz 2 in
Verbindung mit § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB vereinfacht durchgefiihrt werden.
Bei allen Anderungen ist der Antragsteller zugleich Grundstiickseigentiimer
der von den Anderungen unmittelbar betroffenen Flichen. Benachbarte Grund-

siitckseigentiimer und die Trdger 6ffentlicher Belange werden durch die Ande-
rungen nicht beriihrt.

Landesentwick lungsgesellschaft NRW
fiir Stddtebau, Wohnungswesen
und Agrarordnung'GmbH

O»‘%RQ»M« @M

Der Rat der Stadt Gummersbach hat in seiner Sitzung am
sen, die vorstehende Begriindung dem Bebauungspla
MiihlenseBmar" und der Aufhebung der Bebauu
MaB der baulichen Nutzung" und Nr. 7 "
tungsbereich des Bebauungsplane

711.1990 beschlos-
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Erdgdnzung der Beqriindung zum Bebauungsplan Nr. 74

Mit Datum vom 18.12.1990 ist der Stadt ein Untersuchungsbericht
des ECO-Umweltlabors vorgelegt worden, nach dem fiir das im Gel-

s tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74 befindliche Grundstiick
MihlenstraBe 14 b erhdhte Metallgehalte im Boden vorgefunden
wurden. Die Stadt hat den bereits als Satzung beschlossenen
Bebauungsplan dem Regierungspridsidenten daraufhin nicht ange-
zeigt, sondern die vom Oberkreisdirektor geforderten weiteren
Untersuchungen durchfihren lassen. Mit Bericht vom 04.10.1991
kommt der Gutachter zu folgendem Ergebnis:

Gegenstand der Nachuntersuchung war, wie Dbereits einleitend
erlautert, die Eingrenzung der deutlich mit Schwermetallen
belasteten Fldche (Rangierplatz), die Abgrenzung in der Tiefe und
die Ermittlung der Kontaminationsursache. -

Die Untersuchung der erbohrten Proben ergibt, daB sich die
Hauptkontamination im wesentlichen auf den obersten halben Meter
beschrankt.

Die Belastung ist in den Bohrungen, die nur bis in einen halben
Meter Tiefe abzuteufen waren (B2, B3) vergleichsweise am hdéchsten.
Ebenfalls bei den obersten 40 cm uGok. in den gesonderten Proben
aus B7, bei der die obersten 40 cm uGok. und die darunter
liegenden 60 cm gesondert genommen wurden.

Mischproben aus ganzen Metern (B1, BS, B6, B8, BY9, B12, B13, B14)
weisen mittlere Konzentrationen auf, die auf die Vermischung des
hoher kontaminierten obersten halben Meters und des darunter
liegenden weniger belasteten Bereiches zuriickzufiihren sind.

Die Schwermetalle stammen vornehmlich aus der in der Auffiillung
enthaltenen Schlacke, wie eine Sonderprobe (1194/16) im Vergleich
mit der dazugehOrenden Mischprobe (1146/11) zeigt.

Die Gehalte in der Schlacke liegen bei allen Parametern um ein
vielfaches hOher als in der entsprechenden Mischprobe. Neben den
Gehalten in der Schlacke sind allerdings auch geogen bedingte
erhdhte Gehalte aus bereits oben genannten Umstinden als
background-Belastung vorauszusetzen. -

Die Untersuchung der Eluate zeigte eine geringe L&slichkeit der
Schwermetalle. Eine Zubrdnung zur Deponieklasse 2 (Bauschutt) ist

beziiglich der untersuchten Metallgehalte und der Richtlinien des
LWA moglich.

Zusammenfassend ist festzuhalten, daB sich die Belastung im
wesentlichen ‘auf den obersten halben Meter der Auffiillung
konzentriert, und auf die Schlacke-Auflage =zurickzufithren ist.
Davon ist das gesamte untersuchte Geldnde betroffen. Nur in einer
Bohrung (B10) wurde Schlacke auch bis in 0,7 m Tiefe angetroffen.
Das unterlagernde Material (Packlager aus Schottersteinen oder
gewachsener Boden) weist offensichtlich keine auffidlligen Werte
auf. Eine zusdtzliche nutzungsbedingte Kontamination kann daher
ausgeschlossen werden. Bestdtigt wurde dieser Sachverhalt weiter-
hin durch die Untersuchung der Bodenproben (1 - 2 m) der Bohrungen
aus 1990, die unter Bezug auf die Niederldndischen Richtwerte als
normal einzustufende Metallgehalte aufweisen (Proben: 1194/1,
1194/2, 1194/3).

.....
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Sollte eine Nutzungs@nderung vorgesehen sein, z.B. als land- oder
gartenwirtschaftliche Nutzfliche, so ist der Austausch des
obersten Meters anzuraten.

Dariber hinaus ist die Fliche zum Spielen fir KXinder nicht
empfehlenswert, da diese {iber den Mund schwermetallbelastete
Partikel aufnehmen kdnnen, was aufgrund der erhdhten Metallgehalte
zu Gesundheitsgefdhrdungen fiihren kann, wie der Vergleich mit dgn
NRW-Richtwerten fir Kinderspielpl&dtze zeigt, wobei besonders die
vorliegenden ﬁberschreitungen der Richtwerte II flUr Blei, Cadmium
und Quecksilber auffallen.

Sollte filir die Fliche eine Wohnbebauung angestrebt werden, so
miiBte, da eine entsprechende Nutzung in diesem Falle nicht auszu-
schlieBen wire, diesen Aspekten Rechnung getragen werden, d.h. ein
Bodenaustausch vorgenommen werden.

Demgegeniiber steht einer Nutzung der Flidche als Parkplatz fir
Transportfahrzeuge, die zur Zeit erfolgt, nichts entgegen.‘ Es
empfiehlt sich jedoch eine Versiegelung der Fldche mit einer
Asphaltdecke, um Staubemissionen zu unterbinden. Desweiteren“kann
diese MaBnahme auf dem Gelinde spielende Kinder vor einer erhchten
Schwermetallaufnahme schiitzen. f

Nach diesem Ergebnis ist nicht die Anderung von Bebauungs-
“plan-Festsetzungen, jedoch die nachtrédgliche Kennzeichnung des
betroffenen Grundstiicksbereiches als "Fldchen, deren Boden

erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind", erfor-
derlich.

Der Grundstiickseigentiimer ist iiber die Kennzeichnung informiert
worden. der Oberkreisdirektor hat der Kennzeichnung des Bebau-
ungsplanes zugestimmt. Weitere Grundstiickseigentiimer oder Tré~

‘p ger Offentlicher Belange werden durch die Kennzeichnung nicht
beriihrt.

Die vollstdndigen Berichte des ECO-Unweltlabors vom ?8.1?.1990
und 04.10:1991 werden dieser Begriindung als Anlage bheigefiigt.

Planungsam
ImiAuftrag:

/]
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Der Rat der Stadt Gummersbach hat in seiner Sitzung am
19.12.1991 beschlossen, die vorstehende ergénzte Begriindung dem
Bebauungsplan Nr. 74 "Gummersbach - Mihlensefmar" ungd der Auf-
hebung der Bebauungspldne Nr. 1 und 1 a "Art und MaB der bau-
lichem Nutzung” und Nr. 7 "Gummersbach - Miihlensefmar® im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplagé GNi}“Qﬂ beizufiigen.
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weitere inderung und Ercinzung des Bebauungsplanes Nr. 74 "Gummersbach - Mih-
ensefimar” ach der nffcrtllchﬂn huslecung

2uf Anregung des Reglerungsprdsidenten wird der fcbaLdnG plan wie folgt gedn-
dert bzw. erganzt:

1. Die der Gliederung der Gewerbegebiete zugrunde liegende Abstandsliste als
Anhang zum Runderlall des Ministers fur Arbeit, Gesundheit und Soziales zu
den Absténden zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten in
Rahmen der Bauleitplanung (AbstandserlaB) wird der Begriindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 74 beigeflgt. ;

i rischen den Gebduden Vuhlenctruﬁe 14 und 18 festgesetzte iiberbaubare
Fliche wird um die als Geh- und Fahrrecht zugunsten dés ru c}w;rtigen An-
lieg festgesetzte Wegeflache feéu21@rt

[
ry

2. 2y den als Gewerbegebiet, Zweckbestimmung Stellplétze, festgesetzten
Flichen westlich des Betriebes Brand und oqtllch des stddt. Grundsticks
¥Mihlenstrafe 17 a wird in der Begrindung zum Bebauungsplan erginzend klar-

gestellt, daf sich die Stadt um den Erwerb der Grundstiicke bemihen wird,
ﬁotfalls jedoch eine Enteignung erfolgen scoll, um dem Kfz-Betrieb die
notwendigen Ersatzflachen fir die Inanspruchnahme im Bereich des Albrecht-
platzes zur Verfligung stellen zu kOnnen.

urch die vorstehend genannten Anderungen und Ergdnzungen werden die
rundziige der Planung nicht beriihrt. Zu der unter 2. genannten Anderung der
iher uanbaren Fléche ist eine Beteiligung der betroffenen Grundstiickseigentii-
ner erforderlich gewesen und durchgefithrt worden. Die Beteiligten haben der
inderung nicht widersprochen. Triger Offentlicher Belange werden durch die
Anderung nicht berihrt. ‘

G

1 f"'

zu den unter 1. und 3. genannten Ergidnzungen der Begriindung ist kein weiteres
Beteiligungsverfahren erforderlich.

Erganzung der Begrindung:

Dieser Begriindung ist die Abstandsliste als Anhang zum RunderlaB des Mini-
sters fiir Arbeit, Gesundheit, und Soziales NW vom 09.07.1982 beigefiigt.

e
N

2. Mit dem notwendigen Umbau des Knotenpunktes Albrechtplatz ist die
Inanspruchnahme von Fldchen erforderlich, die vom angrenzenden Kfz-Betrieb
als Stellplatzflachen genutzt  werden und fiir die im unmittelbaren Unfeld
Ersatz geschaffen werden mnuB. Da an anderer Stelle keine fiir den Betrieb
verniinftigen Frsatzfldchen zur Verfiigung stehen oder geeignet sind, sind
3 schmale CGrundstiicke im unmittelbaren Anschlufl westlich an die bestehende
Stellplatzanlage als Ausgleich im Bebauungsplan vorgesehen. Es handelt
sich um Gartengrundstiicke, die  jeweils zwischen 7,00 und 10,00 n breit
sind und sich derzeit noch im privaten Eigentum befinden. Die Stadt wird
sich auf der Grundlage des Bebauungsplanes zundchst um den freihandigen
Erwerb der Flachen bemihen. Die Stadt geht davon aus, daf diese Bemiihungen
erfolgreich abgeschlossen werden konnen, da die Orundstiicke nicht im
Zusammenhang mit Nutzungen im Umfeld stehen und insoweit vom Eigentimer
nicht bendtigt werden, wahrend andererseits durch das angrenzende stadt.
Grundstick wiederum Ersatzfildchen zur Verfiigung gestellt werden konnten.




Sollte jedoch ein freihéndiger Erwerb nicht moglich sein, beabsichtigt die
Stazdt die Enteignung der Grundstiicke gemdfi § 90 BauGB, um sie als Entsché-
digung in Land gemaf § 100 BauGPB zur sicherung des Betriebes zur Verfiigung
stellen zu kinnen. :

Stadt Gummersbach
Der Stadtdirektor
iNA. -
2; T:} , f/‘, ’f\‘
= [ ¥ A A
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Ossenbrink

Der Rat der Stadt Gummersbach hat in seiner Sitzung am 17.12.1992 beschlos-
sen, die vorstehend erginzte Begriindung dem Bebauungsplan Nr. 74 "Gummersbach
- MihlenseBmar" und der Aufhebung der Bebauungspldne Nr. 1 und 1 a "Art und
Maf der baulichen Nutzung” und Nr. 7 ‘“Gummersbach - Mihlensefimar® im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4. eigefiigen.
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